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Forverkad handpenning vid fastighets-
forsaljning.

En fastighetsigare siljer sin fastighet
och uppbar handpenning, som han far
behalla di koparen sedermera icke full-
foljer kopet. Skall siljaren alltid beskat-
tas for denna handpenning?

Swvar: Av atskilliga rittsfall att doma
skall siljaren beskattas f6r den behdllna
handpenningen och detta oaktat att for-
siljningen intrdffat mer &n tio ar efter
forvarvet. Bakgrunden till rattspraxis’
staindpunkt kan som forfattarfirman GRS
med skal anmirker rubriceras som oklar.
Friaga ar om ett skadestand, vilket RR
hanfort till skattepliktig inkomst av till-
fallig forviarvsverksamhet. Skadestdndet
kan sisom framhallits i flera mal inne-
béra att siljaren har i sin ago dels fastig-
heten dels ock ett kontantbelopp. Siljaren
har med andra ord gjort en kapitalvinst.
Sasom en landskamrerare framhdllit i ett
av de tidigare malen finnes icke ndgot
forbud i 19 § KL mot beskattning av en
sadan kapitalvinst. Thigkommas bor emel-
lertid att detta stadgande icke ar uttom-
mande och vidare att beskattningen av
vinster vid icke yrkesmissig forsiljning
innebar en utvidgning av det eljest gil-
lande inkomstbegreppet. Hartill kommer
att sjilva realisationsvinstbegreppet givits
en bestamd avgransning. Det ar hir icke
platsen att bryta teoretiska meningar mot
varandra, varfor endast kan tillfogas att
35 § 1 mom. KL icke genom sin ordaly-

delse direkt forbjuder en beskattning av
handpenningar.

Ett praktiskt fall inom den aktuella
problemkretsen ar f6ljande. En villadgare
utbjuder sin fastighet och flera spekulan-
ter infinner sig. Deras bud dr over lag
goda men en gar segrande ur striden ge-
nom att bjuda 25.000 kronor 6ver de and-
ras bud, vilka ligger pa 100.000 kronor.
Siljaren accepterar det hogsta budet och
han erhaller i handpenning 10.000 kronor
vid undertecknandet. Kopet fullfdljes icke.
Siljaren far behélla handpenningen om
10.000 kronor och gar dter ut pa mark-
naden for att avyttra villan. De tidigare
spekulanterna har under tiden skaffat sig
andra objekt och lika penningstarka spe-
kulanter kan icke uppletas. Saljaren méste
avyttra villan och tvingas av det skilet
att godtaga en kopeskilling av 85.000 kro-
nor. Siljaren stir dd med ett totalt belopp
av 95.000 kronor i handen och tycker det
ar forargligt att han inte vid forsta till-
fallet n6jde sig med en solvent spekulants
erbjudande & 100.000 kronor.

Om vi vidare antager att siljaren haft
fastigheten i mer an tio ar redan vid den
forsta misslyckade forsiljningen samt att
hindelserna utspelas kring ett arsskifte,
innebir gillande praxis att siljaren be-
skattas for 10.000 kronor f6r det forsta
aret. Det andra aret kan han konstatera
att hans forsdljningspris endast uppgar
till 85.000 kronor. Den forlust som ovan
framraknats — skillnaden mellan 100.000

363

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-02-04 06:16:17



kronor och 95.000 kronor — kan han icke
avdraga det andra aret. Fraga dr om han
ens kunnat avdraga denna forlust dven
om alla hindelserna intriffat under sam-
ma beskattningsar.

Med detta enkla exempel belyses vansk-
ligheterna med nu gillande praxis. Red.
aterkommer i en kommande artikel till
problemet.

Berakning av realisationvinst.

En jordbrukare har forvarvat en fastig-
het och darvid forbundit sig att utgiva
undantagsformaner till siljaren. I vad
mén péverkas realisationsvinstberikning-
en vid en senare skedd forsiljning av att
férménstagaren alltjamt lever och den nye
dgaren alidgges att utgiva férménerna i
fortsattningen ?

Swvar: Skyldigheten att utgiva undan-
tagsforméiner anses enligt nu gillande
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praxis icke piverka berdkningen av rea-
lisationsvinst. Detta forhillande galler
alltsd endast jordbruksfastighet och har
sin motivering i den avdragsritt som ut-
givaren alltid dr berdttigad till resp. den
skattepliktiga karaktdren av formanen for
mottagaren. Problemet stiller sig annor-
lunda betriffande annan fastighet. Fran
praxis kan féljande fall nimnas. En per-
son kopte en annan fastighet f6r 16.000
kronor samt forband sig att lita sdljaren
bo kvar i en ligenhet mot en mycket blyg-
sam hyra. Atagandet omfattade siljarens
livstid. Koparen berdknade att den lim-
nade formanen hade ett virde av 100 kro-
nor for manad. Vid berikning av hans
vinst vid sedermera skedd {orsiljning
hivdade denne att till anskaffningskost-
naden skulle ldggas jamval virdet av den
lamnade formanen. Detta godkindes ock-
sd av RR.

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-02-04 06:16:17





