Priserna pa jordbruksfastigheter,

aren 1957—1963

Awv byrdchefen Cecil Hammarberg

Bestimmelserna om fastighetstaxering
med ett "allmint saluvirde” — ett ortens
pris — som utgidngspunkt har skapat ett
behov av en prisstatistik. Detta har ti-
digast kommit till uttryck i fradga om
jordbruksfastigheterna. En av anledning-
arna hirtill ar vil — forutom de starka
intressen, som sedan gammalt varit knut-
na just kring innehavet av sddana fastig-
heter — bl a att dessa, trots allt erbjuder
ett mera homogent material dn fastighe-
ter taxerade som annan fastighet.

Prisstatistiken rorande jordbruksfas-
tigheter kan ledas tillbaka till 1938. I
sjalva verket finns siffror tillgangliga
iven for tidigare ar, siffror som hop-
bragts genom sirskilda utredningar. Fran
och med 1945 fors en l6pande officiell
statistik. Resultaten ir framlagda i den
av SCB utgivna publikationen Statistisk
tidskrift. Frin och med 1963 publiceras
resultaten i serien Statistiska meddelanden
(stencil). Vissa oversiktliga siffror bru-
kar ocksd dterges i de redogorelser for
taxeringsutfallet, vilka utarbetas av sir-
skilda sakkunniga inom finansdeparte-
mentet (SOU 1963: 14).

For den tillindagingna delen av nu
lopande taxeringsperiod — aren 1957—
1963 — har en samling tabeller distribue-
rats, bla till finansdepartementet, riks-
skattenamnden och lansstyrelserna, under
senare delen av april manad (stencil). Till
dagens sammantride har denna komplet-
terats med nagra oOversiktstabeller och

diagram, som den hir redogdrelsen byg-
ger pa. Definitiva siffror for hela perio-
den kommer att redovisas i serien Statis-
tiska meddelanden (undergrupp R).

Aven om jordbruksfastigheterna kan
sigas utgbra ett jamfdrelsevis homogent
fastighetsbestind, erbjuder 4ndi denna
statistik atskilliga problem, om den skall
ges en sddan utformning att den kan tji-
na de indamal den ir avsedd for.

Statistikens beskaffenhet och utform-
ning torde vara valkinda for detta audi-
torium. Men jag skall inte desto mindre
har i all korthet erinra ndgot om priméir-
materialet och vissa felkillor.

Till en borjan vill jag i detta samman-
hang erinra om att denna statistik i stort
sett har bibehdllits oférindrad sedan sin
tillkomst, fransett en viss omliggning
fran och med ingdngen av den nu l6pan-
de taxeringsperioden, en omliggning som
tillkommit efter samrdd med riksskatte-
nimnden. Till denna omliggning blir det
tillfalle dterkomma i det f6ljande.

Det kan kanske ocksa vara anledning
erinra om att frin olika hall starka 6nske-
mal, sirskilt under senare ar, framkom-
mit om en utbyggnad och okad differen-
tiering av denna statistik. Bl a har i detta
avseende synpunkter framforts fran jord-
brukets utredningsinstitut och arbetsgrup-
pen for jordbrukets kreditforsorjning. De
6nskemal, som framforts frin jordbruks-
héll, torde stracka sig langre an som ar av
direkt intresse f6r taxeringsindamil. Man
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syftar hir inte endast till en prisstatistik
f6r frivilliga kép. Man skulle éverhuvud
vilja ha en si fullstindig bild som moj-
ligt av omsittningen av jordbruksfastig-
heter, bide familjerittsliga fang, tvings-
visa férvarv och frivilliga kdp. Ett annat
Onskemal dr att f4 de s k sliktkdpen och
fastighetspriserna vid sidana kdp redo-
visade. Aven frin taxeringshdll torde
vissa 6nskemdl kunna f6religga.

Sedan medel for dndamadlet blivit dis-
ponibla under viren, ir det numera moj-
ligt att paborja en Gversyn av prisstatisti-
ken. En sddan 6versyn skulle naturligtvis
omfatta inte bara prisstatistiken f6r jord-
bruksfastigheter utan ocksd statistiken
f6r “annan” fastighet. Meningen ar att
pa vanligt sitt bilda en samarbetsgrupp,
i vilken olika intressen kan bli represen-
terade. P4 sd sitt torde underlag kunna
framskaffas f6r en bedémning, i vad man
en omliggning av den nuvarande statistik-
produktionen kan anses motiverad. Efter-
som en sidan omlaggning helst bor ske
fran och med ingdngen av en ny taxe-
ringsperiod, har jag velat begagna tillfil-
let att hir omnimna de planer, som sa-
lunda finns. Det skulle av denna anled-
ning vara av stort virde, om ocksa denna
fréga kunde fa debatteras nigot hir, fast-
in den inte direkt faller inom ramen f{or
programmet. Men genom att redan nu ta
upp denna friga kan man i tid ligga
grunden for den statistik man vill ha for
den nya taxeringsperiod, som snart bor-
jar lopa.

Uppgifterna till prisstatistiken limnas
av haradsskrivarna. Underlaget dr som be-
kant dels underrittelser frin inskrivnings-
domare om sokta lagfarter, dels fastig-
hetslingden. Utdragen ur dessa handling-
ar limnas pa en sirskild blankett (sk
kartolin). I samband med f6rberedelserna
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for de allminna fastighetstaxeringarna
ldnas dessa kartoliner ut till linsstyrel-
serna f0r en vidare bearbetning pd lins-
planet. Vid en omliggning av den offi-
ciella statistiken skulle det — som jag ti-
digare pa annan plats haft tillfalle att si-
ga — vara mojligt att centralt verkstilla
den bearbetning av primirmaterialet, som
nu utfors pa lansplanet, och att tillhanda-
hélla linsstyrelserna firdiga tabeller med
onskade regionala eller eljest mera dif-
ferentierade fordelningar. Men hirf{or
fordras, som sagt, en omliggning av nu-
varande arbetsrutiner och medel, som tac-
ker den 6kade bearbetningskostnaden.

Hiradsskrivarna har, i vad det giller
prisstatistiken, inte bara en uppgiftslim-
nande funktion. De har ocksd att med
stod av sin ortskdnnedom verkstilla en
viss bedémning av vilka kép, som inte
skall medtagas 1 statistiken.

Till en del sker denna bedomning efter
rent objektiva kriterier. Till en borjan
kan namnas, att statistiken inte omfat-
tar jordbruksfastigheter, som lyder un-
der ridhusritt, eller vilkas taxeringsvir-
de understiger 5.100 kr eller betriffande
vilka lagfart sokts senare ian den 30 juni
aret efter kopet. De tva sistnimnda kri-
terierna innebir en f6rindring i f6rhal-
lande till vad som gillde fére den 1 janu-
ari 1957, Man arbetade di med en kope-
skillingsgrins i stillet {6r den nuvarande
taxeringsvardegrinsen. I enlighet med
denna medtogs tidigare inte fastigheter
vilka betingat ett pris av hogst 2.000 kr.
Ytterligare gillde att ocksd fastigheter,
betriffande vilka lagfart sGkts senare
in den 30 juni aret efter kopet med-
togs, sdvida lagfart sokts fore utgdngen
av det sista redogorelsedret i observa-
tionsperioden. Det primidra har hir inte
varit de 4dndringar man gjort i denna
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statistik utan i statistiken Over “annan
fastighet”. Andringarna i statistiken &ver
jordbruksfastigheterna har nirmast haft
karaktiren av konsekvensindringar, var-
igenom man velat ge bida statistikgre-
narna en likformig uppbyggnad.

Ur jimforbarhetssynpunkt innebir
den dndrade redovisningen ett visst bort-
fall av kép, uppgdende till nigot mer dn
10% och avseende fastigheter med ett
taxeringsvirde ej Overstigande 5000 kr
eller betraffande vilka lagfart sokts sena-
re in den 1 juli dret nirmast efter ko-
pet. Men Overprisprocenten for riket har
forblivit praktiskt taget oférindrad och
rikssiffrornas delvirden torde i det stora
hela inte ha undergitt stérre forind-
ringar.

Till en annan del rymmer den hirads-
skrivarna avilande bedémningen ett sub-
jektivt element. Det kan dirfor inte ute-
slutas, att utfallet kan variera pa olika or-
ter. Har avses den utgallring, som skall
goras av fastigheter, vilka inte kan anses
representativa f6r prisbildningen pé nor-
mala sjilvstindiga jordbruksfastigheter
pd den allminna fastighetsmarknaden.
Som exempel pa fastigheter, som utgall-
ras, kan nimnas fastigheter med en bygg-
nad, som stir i uppenbar disproportion
till jordbrukets omfattning eller fastig-
het med vattenfall eller mineraltiliging,
vars varde ar hogt i forhédllande till fas-
tighetens hela varde. Utgallras skall vi-
dare bla ocksa kop, vid vilka kopevill-
koren influerats av nagot tillfalligt for-
hallande som t ex foretags tvingslige vid
behov av markférvarv for utvidgning av
driften eller realisationstvang.

En bedomning av denna art kan uppen-
barligen manga ganger vara vansklig. Da
den anfortros at lokala organ, blir en-
hetligheten beroende av att anvisningar-

na till uppgiftslimnarna efterfoljes. Na-
turligtvis sker hirjimte en central kon-
troll. Enligt sakens natur mdiste denna
till stor del bygga pa de redovisade over-
priserna och kéinnedomen om den sprid-
ning kring medeltalet, som de individuella
kopen brukar visa. Den centrala gransk-
ningen resulterar varje ar i ett stort an-
tal kontrollforfrdgningar och en viss yt-
terligare utgallring av k6p, som inte anses
representativa. Men sjilva utgallringsfra-
gan och hur denna bist skall 16sas, torde
vara en friga, som bor dgnas sidrskild
uppmirksamhet vid en Gversyn av pris-
statistiken.

Tvéangsvisa eller sk extinktiva fang ér
inte medriknade och av frivilliga kop
medtagas inte sk slaktkop. Kop av obe-
byggda jordbruksfastigheter, sk skogs-
skiften, rapporteras visserligen frdn och
med 1954, men redovisas inte pd grund
av sitt ringa antal.

Kravet pd att kopeskilling och taxe-
ringsvirde skall avse identiskt samma {o-
remdl féranleder bortfall av ytterligare
ett antal frivilliga kop, tex sddana dir
av en eller annan anledning inte kunnat
utronas, hur mycket av kopeskillingen,
som beldper pd sjilva fastigheten och sa-
dana kop, dir fastigheten utgdr endast
en del av en taxeringsenhet. Taxerings-
vardet skall vidare avse dret for kopet.
Under den lopande taxeringsperioden
omtaxerade fastigheter blir i enlighet hir-
med medtagna endast i den mén de daref-
ter gatt i kop.

I vad mén fingerade kopeskillingar —
som i olika sammanhang ifrdgasatts —
verkligen forekommer, liter sig nippeli-
gen konstateras vid den granskning pri-
marmaterialet underkastas. Men sirskilt
hoga kopeskillingar foranleder regelmis-
sigt sdrskild kontroll. Och har man an-
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ledning misstinka att fastigheten kopts
for att kGparen ska fa bostad, medtas den
naturligtvis inte i statistiken.

Det har sitt intresse att konstatera, hur
omsittningen av jordbruksfastigheter ut-
vecklats under senare ar. Vissa ytterliga-
re uppgifter hirom kommer att lamnas 1
det foljande. Men redan nu kan det vara
anledning att ta en Gverblick 6ver de all-
minna tendenserna.

Vilbekant ar, att ikrafttridandet av
den f6rsta jordforvirvslagen medforde en
stark 6kning av antalet kop, sirskilt mar-
kerad i friga om mera skogrika fastig-
heter, d v s fastigheter med mer dn 25 %
skog. 1945 sildes ca 9.800 jordbruksfas-
tigheter mot 6.900 &r 1944. Okningen
uppgick till 88 % for de skogrika, mot
22 9% fo6r de mindre skogrika jordbru-
ken. Denna Okning eftertriddes redan
1946 av en successiv och snabb minsk-
ning, som 1951 bragte antalet kp ned
under 1939 &rs niva till ca 3.400 kop.
Andelen skogrika fastigheter har diref-
ter utgjort ej fullt en tredjedel av total-
antalet redovisade koép. Efter ar 1955,
dvs i samband med ikrafttridandet av
den nu gillande jordférvirvslagen, som
aven ersatt den sk forkopslagen, note-
ras en viss ytterligare minskning av anta-
let kop. For ar 1957 redovisas sdlunda
blott ca 2.400 kop.

Det ir knappast mojligt att exakt ange
till hur stor del denna patagliga nedging
av antalet kop dr en f6ljd av dndrade
redovisningsgrunder. Men huvudsakligen
lir den ha andra, mera reella orsaker.

Antalet av lantbruksstyrelsen redovisa-
de jordfdrvirvstillstind Overstiger avse-
vart antalet kOp enligt prisstatistikens
siffror. Men badda sifferserierna haller
sig efter den nya jordférvirvslagens
ikrafttridande i det stora hela konstan-
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ta. Nigra av anledningarna till att de
bdda sifferserierna inte dr jamforbara,
ir att jordforvirvstillstind fordras dven
vid byte och gava. Dessutom medriknas
s k forhandstillstind. Vidare giller, som
framgir av det jag redan fOrut sagt, att
prisstatistiken inte omfattar jordbruks-
fastigheter, som hor under rddhusritts-
stader, eller mer dn pd sin hojd en del
s k tillskotts- eller kompletteringskop el-
ler kép av ideella andelar och inte heller
kop av obebyggda skogsskiften. Detta
forklarar kanske den olikhet i tendensen,
som finns mellan de bada serierna. Pris-
statistiken visar nidmligen en viss 6kning
av antalet kop, men jordforvirvstillstan-
den en minskning efter 1960.

Andelen skogrika fastigheter ir under
perioden 1957—1963 nigot stérre in ti-
digare (tvafemtedelar) : se f6ljande tabla.

Antal kép
Ar Mindre 4n 25 % skog

25 % skog eller mer Summa

1957 ...l 1.454 971 2425
1958 oo, 1.534 890 2424
1959 ..., 1.483 906 2.389
1960 ............ 1.518 973 2491
1961 ... ....... 1.571 1.024 2.595
1962 ............ 1.575 1.045 2.620
1963 ............ 1.371 854 2.225
1957—1963 ...... 10.506 6.663 17.169
De indrade redovisningsmetoderna,

hojda taxeringsvirden och rationalise-
ringsstrivandena i friga om jordbruks-
fastigheterna bhar vidare medfort en suc-
cessiv minskning av andelen fastigheter
i den ligsta taxeringsvirdegruppen, om-
fattande fastigheter med ett taxerings-
virde av hogst 10.000 kr. Denna grupp,
som perioden 1938—1944 omfattade mer
in 60 % av totalantalet kop, omfattar un-
der den l6pande perioden bara 11 %
av kopen. Andelen kép i mellangruppen
— fastigheter med ett taxeringsvirde av
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10.100—50.000 kr har under samma tid
okat frin drygt 36 % till 63 %.

Det later sig inte gora att berdkna, hur
stor del de silda fastigheterna utgér av
hela fastighetsbestindet. Officiella siff-
ror finns nimligen endast om antalet
brukningsenheter, ej om antalet fastighe-
ter. Man kan f6ljaktligen inte siga ndgot
om, huruvida prisstatistiken omfattar ett
representativt urval eller om nagon form
av selektion gor sig gillande i friga om
de f6rsalda fastigheterna. En fordelning
av de skogfattiga fastigheterna efter
dkerareal visar dock en ganska god oOver-
ensstimmelse med en motsvarande for-
delning av brukningsenheterna enligt
jordbruksrikningen. Men man far under
den 16pande perioden en viss Gverrepre-
sentation i gruppen fastigheter med hogst
5 ha dker och en viss underrepresentation
1 den niarmast foljande gruppen, omfat-
tande fastigheter med 5—10 ha aker.

Prisstatistiken arbetar med genomsnitt-
liga pristal, nirmare bestimt av en typ,
som brukar kallas vigda medeltal. For de
enskilda fastighetsindividerna kan sprid-
ningen vara mycket stor. Ett medelpris
kan salunda ticka en ganska vid skala
upptagande bade under- och verpris. En
viss uppfattning hirom ger tab. A. Den
visar fordelningen av antalet kép 1958
pa olika prisklasser.

Tabell A. Antal kép av jordbruksfastigheter
efter overprisprocent, ar 1958.

Under- resp. over- Kop
prisprocent Antal %
> 300 o 18 0,7
209— 200 ...l 33 1,4
199— 10,0 ..oooeviiiiian, 70 29
00— 0,1 «oureereaneenn, 139 5,
0 79 3,3
00— 99 oo, 282 116
10,0— 19,9 «oveeeeennan.. 348 144
20,0— 29,9 .+ 347 143

30,0— 39,9 cuiiiii e 296 122
40,0— 499 ...t 220 9,1
50,0— 59,9 .. 161 6,6
60,0— 69,9 . 145 6,0
700— 79,9 .......... el 98 40
80,0— 89,9 .\ttt 65 2,7
90,0— 99,9 ... uiiieannn.. 43 18

S100,0 . ooeiiiiainanns 80 33

Summa 2.424 100

Av hela antalet kop detta dr — c:a
2400 — hade inemot 11 % underpris.
Drygt 3 % sildes till samma pris som
taxeringsviardet och 86 % till Gverpris.
Det genomsnittliga Overpriset lig detta
ar vid 29,4 %. Nirmare tva tredjedelar av
kopen hade hogre Overpris, omkring en
fjardedel ligre overpris dn 20 % och
drygt 14 % ett Gverpris av mellan 20 %
och 30 %.

Man ser av tab. B i stora drag varia-
tionerna i Overprisprocenten sedan 1918.

Tabell B. Overprisprocent for jordbruksfas-
tigheter, 1918—1963.

Taxeringsperiod Overpris Ar  Overpris
1918—1921 .......... 45 1957 27
1922—1927 .......... 21 1958 29
1928—1932 .......... 15 1959 28
1933—1937 .......... 20 1960 35
1938—1944 .......... 39 1961 39
1945—1951 .......... 64 1962 43
1952—1956 .......... 68 1963 48
1957—1963 .......... 36

Taxeringsvardena vid fastighetstaxe-
ringen detta dr torde ha understigit det
allminna saluvirdet. Det timligen laga
overpriset under den fdljande perioden
(1922/27) sammanhinger med sinkta
marknadspriser och hdjda taxeringsvir-
den. Efter en héjning av taxeringsvir-
dena vid 1928 ars allminna fastighets-
taxering sjonk Overpriserna ytterligare
och holl sig under perioden 19281932
omkring 15 %. Vid fastighetstaxeringen
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1933 siinktes taxeringsvirdena med om-
kring 8 %. Overpriset var 9 % 1934 och
steg efter hand till 27 % {o6rsta halviret
1937. Vid de féljande taxeringarna 1938,
1945 och 1952 hojdes taxeringsviardena
med 9,4, 29,1 resp. 55,5 %. Efter hoj-
ningarna kan man notera féljande for-
andringar 1 Overpriserna. Overpriset
sjonk 1938 till 14 9% okade dirpd och
uppgick 1944 till 53 %, sjonk f6ljande ar
till 39 %, okade ter och uppgick 1951
till 111 9% samt sjonk 1952 till 51 %.
Overpriset 1956 var 82 %. Vid den all-
ménna fastighetstaxeringen 1957 hdojdes
taxeringsviardena enligt Hagberg—Skéld
med 62,0 %. For 1957 noteras ett dver-

pris om ej fullt 27 %. Under de {6ljande
dren 6kade Gverpriset successivt och upp-
gick — efter en mindre nedgdng 1959 —
till knappast 48 % ar 1963. For perioden
1957—1963 idr den genomsnittliga dver-
prisprocenten 35,6.

Overprisprocenten i linen under de
tvi senaste taxeringsperioderna, 1945—
1951 och 1952—1956 och under den ging-
na delen av den lopande perioden, kan
ses av tab. C. Nummerkolumnerna visar
ordningsfdljden linen emellan efter Gver-
prisprocentens storlek, pd sd sitt att det
ligsta numret anger den hogsta och det
hogsta numret den ligsta Gverprisprocen-
ten osv.

Tabell C. Overprisprocent for jordbruksfastigheter, lansvis.

1938—1944 1945—1951 1952—1956 1957—1963
Lin Ordnings- Over- Ordnings- Over- Ordnings- Over- Ordnings- Over-
nr pris % nr pris % nr pris % nr pris %
Stockholms ........... 14 37,7 9 67,3 18 59,5 9 37,7
Uppsala ......coovnn.. 21 26,1 23 49,6 2 77,4 13 34,1
Sodermanlands ........ 6 44,5 16 60,0 15 62,7 6 394
Ostergotlands ......... 5 454 11 65,7 10 69,2 10 36,0
Jonkopings ............ 4 46,6 4 71,6 8 69,7 22 26,1
Kronobergs ........... 2 52,4 3 73,1 7 70,6 3 40,3
Kalmar ............... 3 51,6 17 59,6 17 62,0 21 26,6
Gotlands .............. 9 424 2 77,9 19 59,4 20 27,7
Blekinge .............. 12 38,1 1 79,7 1 80,2 3 39,5
Kristianstads .......... 1 53,6 5 70,4 5 72,6 1 45,0
Malmohus ............ 10 42,2 6 70,0 16 62,6 10 36,0
Hallands .............. 8 42,7 12 64,8 12 66,1 15 32,8
Goteborg o. Bohus .... 14 37,7 22 49,9 21 50,4 3 40,3
Alvsborgs ............ 7 44,2 7 69,3 11 69,1 11 352
Skaraborgs ............ 13 378 15 62,4 3 76,4 12 34,8
Varmlands ............ 19 29,7 18 57,6 4 76,0 2 43,0
Orebro ............... 11 39,9 21 52,3 13 65,4 16 321
Vastmanlands ......... 17 31,0 24 46,5 20 57,7 8 38,8 :
Kopparbergs .......... 18 30,4 19 57,2 12 66,1 4 39,8
Gavleborgs ............ 22 21,5 20 56,5 9 69,5 18 29,3
Visternorrlands ....... 15 35,0 14 62,7 6 70,7 7 39,0
Jamtlands ............. 9 42,4 8 68,3 1 80,2 17 29,8
Vasterbottens ......... 20 27,0 13 64,7 14 64,6 14 331
Norrbottens ........... 16 34,8 10 66,0 22 45,1 19 27,8
Hela riket 40,6 63,8 67,6 35,6
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Skiljaktigheter linen emellan 1 friga
om prisutfallet behdver naturligtvis inte
alltid vara uttryck f6r ojimnheter 1 taxe-
ringen. De bakomliggande orsakerna kan
vara helt andra. Exempelvis kan en hog
oOverprisprocent bero pd att en stor andel
av de salda fastigheterna varit smi dvs
haft liten &kerareal eller liga taxerings-
varden eller de kan ha wvarit skogrika.
Skillnaden behover sdledes inte nodvin-
digtvis vara ett uttryck fér att taxerings-
vardena ir liga i forhallande till salu-
vardena. Sirskilt giller detta lin med ett
férhallandevis litet antal kop. I detta av-
seende ger de stencilerade tabellerna en
viss vigledning.

I tab. D dar fastigheterna fordelats pa
klasser efter taxeringsvirdets storlek vi-
sar det sig att de minsta fastigheterna,
dvs fastigheter med ett taxeringsvarde
inte 6verstigande 10.000 kr, har de hogsta
overpriserna bade under de tv3 sista taxe-
ringsperioderna 1945-—1951 och 1952—
1956 och under den gingna delen av 16-
pande taxeringsperiod.

Tabell D. Overprisprocent for jordbruksfastig-
heter efter taxeringsvirdet.

Overpris i % vid ett taxeringsvirde

Taxerings- i kronor
period hogst 10.000—  50.000— Over
10.000 50.000 100.000 100.000
1938—1944 .. 53,6 37,0 34,4 34,2
1945—1951 .. 821 58,8 59,0 62,8
1952—1956 .. 842 664 629 692
1937—1963 .. 452 35,9 31,6 382

Forklaringen hartill har ansetts vara
att de minsta fastigheterna har ett for-
héllandevis hogt byggnadsvirde, som vid
taxeringarna blivit {6r lagt uppskattat.

I 6vriga klasser framkommer inte nig-
ra mera pdtagliga skillnader i Gverpri-
serna. Men under de sista tv3 perioderna
har skillnaden i dverpris mellan den hog-
sta och nast hogsta klassen, omfattande
fastigheter med ett taxeringsvirde Sver-
stigande 100.000 resp. fastigheter med ett
taxeringsvirde av 50.100—100.000 kr
blivit ndgot mer markerad. Antalet fas-
tigheter 1 den hogsta klassen dr dock re-
lativt litet, vilket gor att undantag fore-
kommer i linen.

Den allmidnna regeln att taxeringsvarde
skall asittas till belopp, som motsvarar
taxeringsenhetens virde efter ortens pris,
galler ju inte i friga om omréde, som ut-
gores av skogsmark och vixande skog.
Séddant omrade skall i stillet upptagas
till det virde, det kan anses dga vid ett
efter rationella grunder bedrivet skogs-
bruk, dvs till avkastningsvardet.

Av denna anledning har man brukat
dela upp de silda fastigheterna pd klas-
ser efter den procent taxeringsvirdet for
skogsmarken och skogen utgér av fastig-
hetens hela taxeringsvirde. Resultatet
aterges i tab. E.

Man kan se, att fastigheterna med 25—
50 % skog har de ligsta 6verprisen samt
att dessa for de mera skogrika fastighe-

Tabell E. Overprisprocent for jordbruksfastigheter efter virdet av skogsmarken och skogen

Taxeringsperiod

0,0% 0,1—25,0 %
1938—1944 ... ...l 46,0 36,6
1945—1951 oo, 71,7 61,4
19521956 ... 69,4 65,9
1957—1963 ... ...l 37,4 352

Virdet av skogsmark och skog i % av hela taxeringsvirdet

25,1-50,0% S01—750% 751—90,0% Over 90 %
38,4 47,1 62,3 81,7
57,6 65,6 94,8 106,9
64,3 69,0 101,5 117,8
32,5 34,2 42,7 61,6
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terna Okar med stigande inslag av skog.
Fastigheter med mer in 75 % skog be-
tingar de hogsta Overpriserna. En be-
stimning av taxeringsvirdet efter avkast-
ningsviardet forefaller darfor att ge ett
mera markerat ligre taxeringsvirde dn en
bestimning efter det allminna saluvirdet
forst da vardet av skogsmarken och sko-
gen borjar overskrida 75 %.

Fastigheter med hogst 25 % skog har
i tab. I fordelats efter 3kerarealens stor-
lek. Det visar sig hir att av dessa fas-
tigheter de med hogst 5 ha dker genom-
gaende har de hogsta Gverpriserna. Det
hogre Gverpris som under perioden 1957
-—1963 noteras f6r fastigheter med Over
100 ha aker kan pi grund av det ringa
antalet kop ej tillmitas betydelse.

Tabell ¥. Gverprisprocent for jordbruksfastigheter med hogst 25 % skog efter dkerarealen

Taxerings- Hela Dirav med en dkerareal av
period antalet hogst>ha 5—10ha 10—20ha 20—50ha 350—100 ha over 100 ha
1938—1944 ...l 40,3 36,4 4,3 379 33,0 30,1 34,2
1945—1951 .. oiiviiiiien.., 65,3 89,2 66,4 59,7 53,8 48,7 63,7
19521956 « oo 67,3 79,5 67,6 62,8 60,5 69,1 69,7
1957—1963 ..o, 362 410 37,0 343 332 344 434

Beriknar man det genomsnittliga 6ver-
priset for de tva olika grupperna av jord-
bruksfastigheter — de med hoégst 25 %
skog och de med mer dn 25 % skog —
far man for perioden 1957—1963 unge-
fir samma procenttal i de bada fallen,
36,2 % resp. 35,0 %. For de skogfattiga
fastigheterna var o&verpriset 1957 ca
29 9% (28,7 %) och for de skogrika fas-
tigheterna 25 % (24,8 %). 1963 hade
priserna stigit f6r de férra till 50 % och
for de senare till ca 46 % (45,8 %). Ned-
gdngen i Overpriserna 1959 kommer till
synes mera patagligt bara i friga om de
skogrika fastigheterna. For dessa sjonk
overpriset frin 29 % till 25 %, medan
for de skogfattiga fastigheterna Sverpri-
set var i huvudsak oférindrat (29,6 resp.
294 %). Ocksa under den f6rra taxe-
ringsperioden hade de bdda grupperna av
fastigheter ungefir samma genomsnittliga
overpris (67,3 % resp. 68 %), men pris-
nivdn ldg betydligt hégre dn under den
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gingna delen av den l6pande perioden.
Med undantag f6r iren 1953 och 1954
saldes ocksa de skogrika fastigheterna
under den forra perioden till genomsnitt-
ligt hogre Overpriser dn de skogfattiga
fastigheterna (1956: 86,4 % resp. 79,4
% ). En liknande {6rindring kan noteras
i fraga om de obebyggda skogsskiftena.
Perioden 1952—1956 redovisades 209
kép med en genomsnittlig Overprispro-
cent av 262,8; f6r den gingna delen av
lopande period rapporteras 497 kop med
ett Overpris av 103,2 %. I Norrlandslanen
beriknades f6r den forra perioden {or
skogsskiftena ett Overpris av 3529 %
(88 kop) och for den 16pande perioden
ett Gverpris av 134 % (141 kép).
Prisutvecklingen pa jordbruksfastig-
heter brukar belysas med en indexserie.
Denna gar tillbaka till &r 1938. For att
de olika taxeringsperioderna skall bli
jamforbara maste man rikna om taxe-
ringsvirdena till en enhetlig nivi. Efter-
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som man valt 1938 som basar, har taxe-
ringsvirdena f{or de fastigheter, som gatt
i kop de foljande perioderna, d vs efter
perioden 1938—1944, riknats om till
1938 drs niva. Detta har gjorts med hjilp
av de i samband med varje allman fas-
tighetstaxering gjorda utredningarna ro-
rande taxeringsutfallet. Enligt den senas-
te av Hagberg och Skold gjorda utred-
ningen hdjdes taxeringsvirdena for jord-
bruksfastigheter vid 1957 ars taxering 1
jamforelse med den foregdende, sidsom
namnts, med 62 %. Indexserien har har-
pd framriknats, sedan kopeskillingarna
satts i relation till de omriknade taxe-
ringsvirdena. Resultaten aterges i tab. G.

Tabell G. Index for priserna pd jordbruks-
fastigheter 1938—1963

Procentuell dndring

Ar Index fran &r till &r
1938 ..ol 100 —
1939 i 107 + 6,5
1940 ...l 112 + 49
1941 ..ol 117 + 49
1942 ool 127 + 838
1943 ovieiiin, 135 + 58
1944 ..ol 134 — 0,7
1945 ovieiiiin 157 +175
1946 ...l 166 + 56
1947 o, 181 + 90
1848 ...l 192 + 6,1
1949 ot 203 + 56
1050 wnveneenianann. 215 + 57
1951 .o, 238 + 10,7
1952 o 265 + 11,6
1953 i 283 + 6,6
1954 e 297 + 50
1055 wuvriiiiinns 312 + 53
1956 wvenreneennnns 319 + 22
1957 oo 360 + 129
1958 .o, 368 + 2,0
1959 it 363 — 14
1960 ...t 383 + 56
1961 ..ol 394 + 30
1962+ oveeeieanannns 407 + 33
1963 ...t 421 + 33

Fig. 1. Priser och omsdttning pa jordbruks-
fastigheter, aren 1952—1963

P \
e \
..... - \
~r . \
\
\
\
=30+ Priser —_—
Omsattning -=-—--
L0+
©52 -54 -56 -58 -60 -62

Man fir pa detta satt fram en Okning
av priserna pa jordbruksfastigheter mel-
lan 1938 och 1963 med 321 enheter. Den
procentuellt storsta prisokningen noteras.
for de ar, under vilka en allmin fastig-
hetstaxering agt rum. Formodligen far
val detta ses som ett anteciperande av en
vantad héjning av taxeringsvirdena.
Prisstegringen sammanhanger naturligt-
vis med penningvirdefoérindringen. Ser
man prisvariationerna i relation till for-
indringarna 1 omsittningen av jord-
bruksfastigheter finner man inte nigot
pavisbart samband. Priserna stiger obe-
roende av om omsattningen oOkar eller
minskar. Efter den forsta jordforvarvs-
lagens ikrafttridande har omsittningen
brant sjunkit, men priskurvan kontinuer-
ligt stigit. Den minskade omsittningen
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far dock sittas i samband med jordfor-
varvslagens ikrafttridande.

I ett av diagrammen (fig. 1) kan man
‘se arsvariationerna i priser och omsitt-
ning i f6rhallande till medelvirdet {6r he-
la perioden. Jimforelsen har hir begrin-
sats till dren 1952—1963. Medelvirdet
markeras i diagrammet genom O-linjen.
Man far beakta att uppgifterna f6r 1963
ir preliminira och antalet kop detta ar
ofullstindigt.

Vill man s6ka fd en uppfattning om
férandringarna i pennigvirdet kan man
anvinda sig av konsumentprisindex. I
fig. 2 har inlagts konsumentprisindex,
partiprisindex pd jordbruksférnddenhe-
ter och pd jordbruksprodukter samt in-
dex for priserna for jordbruksfastighe-
ter, dren 1952—1963. Man ser att fastig-
hetspriserna visar en relativt starkare
stegring an oOvriga priser.

Fig. 2. Priser pd jordbruksfastigheter, kon-

sumentpriser mm Gren 1952—1963

160+
./',
150+ A
./~
%0
130
120
110
100 1
1952 -54 -56 -58  -60 -62
Jordbruksfastigheter ~ -eee -
Konsumentpriser ~ —-mmeeee
Jordbruksfornodenheter —_—
Jordbruksprodukter ...
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Fig. 3. Priser pa jordbruksfastigheter 1 Sverige,
Danmark, Norge, dren 1952—1961

-56

-58

Svenska jordbruksfastigheter
Norska jordbruksfastigheter
Danska jordbruksfastigheter

Till slut kan det kanske ha sitt intresse
att jimfdra utvecklingen av fastighets-
priserna hos oss och i Norge och Dan-
mark. Detta har gjorts genom de index-
serier, som inlagts i diagrammet i fig 3.
Jamf6relsen avser dren 1952—1961. In-
dex {6r Danmark avser inte alla jord-
bruksfastigheter. De minsta och storsta
fastigheterna &dr inte medtagna. For de
senare dr emellertid prisutvecklingen i
det stora hela densamma som diagram-
met visar. Man ser att kurvan for fas-
tighetspriserna i vart land visar en steg-
ring, som inte ar lika stark som 1 Norge
men starkare dn i Danmark till och med
1959. De sista tvd dren i perioden synes
fastighetspriserna stigit relativt mera i
Danmark an hos oss for den grupp av
jordbruksfastigheter, som diagrammet av-
ser. Det kan tilliggas att 1 jamifdrelse
med partipriserna fastighetspriserna i
Norge visar en starkare stegring dn hos
0ss.
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Generaldirektor Rolf Dahlgren:

Jag ber att fd framfora motets tack
till byrachefen Hammarberg {6r hans
grundliga och mycket sakkunniga redo-
gorelse for prisutvecklingen pa jord-
bruksfastigheter. Den statistiska redog6-
relse, han hir limnat, ir av grundlig-
gande betydelse f6r den blivande fastig-
hetstaxeringen, eftersom det ir statisti-
ken som ger oss en fingervisning om
ungefir den nivd vi bor striva till {or
den kommande fastighetstaxeringen. Ef-
ter att ha lyssnat till byrdchefen Ham-
marberg har vi nu en stark kansla av att
detta viktiga statistikarbete har legat i
goda hinder.

Vi tackar sd hjirtligt f6r foredraget!

Diskussion

Generaldirektor Rolf Dahlgren:

Vid de méten av detta slag vi haft
bade infér 1952 och 1957 4rs allminna
fastighetstaxering har vi tagit statistik-
redogobrelsen till underlag f6r diskussio-
nen om den niva vi skall soka oss till vid
den kommande taxeringen. Jag fOrestil-
ler mig att det ir limpligt att gbra sa
aven denna gang, och jag ber da att sjilv
13 ta ordet som fOrsta talare.

Till att borja med vill jag erinra om
vad som stir 1 anvisningarna till 9 § kom-
munalskattelagen pd tal om det allminna
saluvirdet. Dir stir bla:

”Forst om ett ndgot sd nar tillrick-
ligt antal olika forsiljningar forelig-
ga, om vilka anledning ej finnes an-
taga, att ovidkommande omstindig-
heter inverkat & prisbildningen, kan
ur dem dragas en ftillférlitlig slut-
sats angdende det allminna saluvir-
det. Detta virde dr sdlunda att forsta

sasom ett normalt varde 1 handel och
vandel — ——."

Det skall alltsd rora sig om kop, som
inte ar influerade av speciella omstandig-
heter, i tillrickligt antal for att kunna
godkinnas som statistiskt-vetenskapligt
underlag. Vi har hiar hort byrdchefen
Hammarbergs redogorelse for det antal
kép av jordbruksfastigheter, som ligger
till grund fér siffran 35,6 som genom-
snittlig 6verprisprocent f6r hela den gang-
na basperioden. Totala antalet kop ar mel-
lan 17.000 och 18.000 — sedan sliktkép
och andra kép dir speciella omstindighe-
ter forelegat har rensats ut. DA blir som
sagt den genomsnittliga Gverprisprocen-
ten for dren 1957 tom 1963 alltsid 35,6
procent.

Innan jag gir vidare tror jag det dr
limpligt att 1 minnet aterkalla hur vi re-
sonerade vid de bdda senaste motena, da
vi behandlade dessa fragor, alltsd fore
1952 och 1957 &rs fastighetstaxeringar.
Vi bor ju forsoka anligga liknande reso-
nemangsynpunkter denna ging.

Vid 1952 &rs allminna fastighetstaxe-
ring var basperioden 614 ar. Den bérjade
nimligen 1945 och strickte sig Gver hela
efterkrigstiden. D& noterade vi en steg-
ring med cirka 60 procent f6r hela perio-
den. Senare har dock siffrorna finslipats
och min siffra stimmer darfor inte exakt
med dem som byrachefen Hammarberg
nyss nimnde. Den gingen stannade vi
for att rekommendera en hdjning av
taxeringsnivan med 60 procent. Men det
betydde givetvis inte att man tog ut det
sista basirets hela Overprisprocent. Ar
1945 hade vi en ligre genomsnittsprocent,
som successivt stegrades fram till forsta
halvdret 1951. Och {6r hela perioden om
614 ar var genomsnittet som sagt 60 pro-
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cent. Det var den nivdn vi siktade till
for den kommande fastighetstaxeringen
1952,

Vid 1956 ars taxeringsmoéte, som be-
handlade 1957 ars fastighetstaxering, var
forutsittningarna for statistiken litet an-
norlunda. D3 hade vi nimligen en bas-
period pad bara fyra ar, och genomsnitts-
procenten var den gingen 65 procent.
Aven den siffran finslipades dock senare
och stimmer darfor inte alldeles med de
siffror byrachefen Hammarberg nimnde.
Men vi ansag da allmint att det var for-
stringt att ta ut hela denna lyftning. Bas-
perioden var kort och Gverprisprocenten
hogre dn 1951, d& vi hade lingre bas-
period och ligre Overprisprocent.

Om vi den gangen —alltsd ar 1956 —
hade gitt in for att ta ut hela den genom-
snittliga Overprisprocenten under de fyra
basdren, si skulle det ha varit en betyd-
ligt strangare linje an den vi rekommen-
derade 1951. Den kortare basperioden
slog med andra ord hirdare &n den langre,
da vi hade ldga begynnelsedverpriser och
en langsammare stegringstakt. Vi var
darfor inte beredda att ta ut hela det ge-
nomsnitt som det statistiska materialet
indicerade. Hur skulle vi di& gora? Jo,
slutresultatet 1956 blev att vi reducerade
nivdhdjningen till 50 procent. Den hdj-
ningen rekommenderades som ett genom-
snitt for hela landet och {6r alla katego-
rier jordbruksfastigheter.

Vi resonerade di pd detta sitt: Vid
taxeringsmotet 1951, som avsig 1952 ars
fastighetstaxering, tog vi ut hela den ge-
nomsnittliga prishojningen om 60 pro-
cent. Basperioden var dd 614 ar, och for
det sista basdret var Overprisprocenten
90 — alltsa vida mer dn det rekommende-
rade genomsnittet. De 60 procent, vi re-
kommenderade som genomsnitt, motsva-
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rade silunda tvd tredjedelar av det sista
basdrets hojning.

Ar 1956 tillimpade vi samma metod
for sifferserien under de fyra basiren.
For det sista basdret var Gverprisprocen-
ten dd 80, och tvd tredjedelar av det gor
53, som vi rundade av till 50 procent. Det
blev med andra ord en sinkning av det
sista drets overprisprocent fran &0 till 50
procent d vs med 30 enheter. Nir vi rik-
nade ut genomsnittet f6r de fyra basdren,
si blev det 65 procent; tva tredjedelar av
sista basarets Overprisprocent blev dar-
emot bara 50. Det tyckte vi var en rimlig
nivaho6jning, och vi ansdg att den stimde
bra med rekommendationen 1951, som
ocksd byggde pad tvd tredjedelar av det
sista basdrets hoéjning.

Vi rekommenderade alltsd inte 1956 att
ta ut den genomsnittliga Gverprisprocen-
ten for de fyra basiren — 65 procent —
utan procenttalet reducerades med 15,
d v s till 50 procent. Det blev riktpunkten
f6r 1957 ars allmanna fastighetstaxering.

Mot denna bakgrund gir jag nu Over
till byrachefen Hammarbergs siffror i ta-
bell 1 pd den forsta av de stenciler som
ir utdelade. Dir ar den genomsnittliga
overprisprocenten 35,6 for de sju bas-
aren 1957 tom 1963. Om vi di skall
folja 1951 ars princip, s& skall vi som
riktpunkt f6r nivdhdjningen ta dessa 35,6
procent, eftersom vi denna ging har en
lang period att utgd frdn med liga Gver-
prisprocenter i borjan och en senare suc-
cessiv hojning. Forsta basdret var hoj-
ningen 26,8 procent, andra aret 29,4
(1959 blev det en tillfillig nedging till
27,6 procent; dock inte under begynnel-
sedret 1957), och sedan stegrades Over-
priserna oavbrutet till 34,7—38,7—43,3
och 47,9. Genomsnittet blev som sagt 35,6
procent.
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Det kan alltsd tyckas som om vi nu
utan vidare kan rekommendera denna ge-
nomsnittssiffra, eftersom vi denna ging
har en mycket ldng basperiod. Men jag
undrar indd, om inte en sidan linje av
de skattskyldiga skulle uppfattas som en
stringare behandling dn 1956, sirskilt
mot bakgrunden av att dessa 35,6 procent
ligger dver genomsnittet f6r de fyra for-
sta basiren 1957-—1960 samt med hin-
syn tagen till den princip vi alltid har
tillmitt stor betydelse — och som Finans-
ministern understrok alldeles nyss —
nimligen den att iaktta forsiktighet, ef-
tersom vi inte med sikerhet vet hurudana
de ekonomiska konjunkturerna blir.

Eftersom genomsnittet alltsd skulle
komma att ligga hogre an Overprispro-
centen for de fyra forsta basdren, och
med hinsyn till den reduktion vi gjorde
1956 samt med tanke pd rekommenda-
tionen till forsiktighet, fir vi nog fun-
dera litet pd huruvida vi utan vidare kan
acceptera siffran 35,6 procent som riks-
likare f6r nivilyftningen.

Om vi ser pa den princip vi knisatt vid
de bida tidigare taxeringsmotena — allt-
si tva tredjedelar av det sista basdrets
overprisprocent — sd kan vi fraga oss
vad den berdkningsmetoden ger for re-
sultat. Vi finner da att overprisprocenten
for 1963, det sista basaret, var 47,9. For
enkelhetens skull siger jag 48 procent.
Tva tredjedelar av den hdjningen blir 32
procent. Forra gangen gav denna tvatred-
jedelsregel ett ganska rejalt utslag, men
nu ir sifferserien annorlunda och utsla-
get blir dirf6ér bara en sinkning frin
35,6 till 32 procent, vilket ju inte dr myc-
ket att tala om.

Har wvill jag kraftigt understryka, att
nar jag talar om en for alla kategorier av
jordbruksfastigheter gemensam nivahoj-

ning, s menar jag inte att taxeringsvar-
det for varje jordbruksfastighet i alla
delar av landet skall hjas med det an-
givna procenttalet. Det f6rstar sikert ock-
sd detta sakkunniga auditorium. Vad jag
talar om dr resultatet i stort, alltsi den
genomsnittliga nivihéjningen. Det ar all-
deles klart att regeln kommer att ge olika
utslag 1 skilda lin och for olika typer
av jordbruksfastigheter, for storre eller
mindre &kerareal, skogsinnehav osv.
Den héjning jag talar om ar ett grovt
genomsnitt for samtliga kategorier. Och
det genomsnittet blir i stort sett en hdoj-
ning med en tredjedel, antingen man gar
efter siffran 35,6 procent eller tar tvd
tredjedelar av det sista basdrets overpris-
procent. Skillnaden ir dir ytterst ringa
mellan resultaten av de tvd beraknings-
satten.

Forra gangen vi tillimpade tvatredje-
delsregeln blev det en reduktion med 15
enheter, frin 65 till 50. Denna gingen
skulle det bli en reduktion fran 35,6 till
32, dvs praktiskt taget ingenting. Man
kan d3 fraga sig, om vi med denna myc-
ket obetydliga reduktion kan sigas upp-
fylla kravet pd nodig forsiktighet i re-
kommendationen till taxeringsnivi. Det
bor di observeras, att dven om jag utgir
fran den siffra som framriknats enligt
tvatredjedelsregeln (32 procent), sd lig-
ger den dndd hogre dn de tre fOrsta bas-
drens genomsnittssiffror (26,8 — 29,4 —
27,6). Detta tar jag f6r min del som ett
bevis pa att 32 procent knappast uppfyl-
ler kravet pid nodig forsiktighet vid fast-
stillande av den nivd vi skall striva till.
Diarfoér har jag sagt mig, att vi nog bor
gora en ytterligare sankning.

Den absolut yttersta grans vi dar kan
tinka oss ir naturligtvis de 15 enheter
som vi sinkte med 1956. D4 hade vi ju
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en mycket kort basperiod, och vi kan
sjilvfallet inte sinka mera denna gang,
nir basperioden omfattar sju ar. Det vo-
re ologiskt. Tvirtom talar mycket for att
vi denna ging inte kan vara lika valvil-
liga som forra gangen vid den skonsmas-
siga sinkningen. Var skall vi dd stanna?
Ja, eftersom vi vil mdste rora oss med
jamna tal, s blir det vil 10 procent. Och
statistiken ger utslag f6r en nivahojning
p& 35 procent. Jag sinker alltsd med 10,
alltsd till 25 procent. Det betyder med
andra ord en nivdhGjning for jordbruks-
fastigheter av alla kategorier med grovt
raknat en fjardedel.

Men nu skall vi komma ihdg, att nir
jag talar om en sinkning med 10 procent,
sd ir det en sinkning pad genomsnittet.
Det betyder ingalunda att jag tar ut de
sista tvd basirens Gverpriser med avdrag
for allenast 10 procent. Overpriserna var
f6r 1963 inte mindre dn 48 procent. For
1964 finns givetvis inga procenttal fram-
riaknade, men ingenting tyder pad att inte
det procenttalet kommer att stiga i fort-
sittningen. Nir vi alltsd rekommenderar
en hojning av taxeringsvirdet med 25
procent, si betyder det att vi underldter
att ta ut 23 enheter av de faktiska Gver-
priserna 1963. Och f6r det nist sista
basdret 1962 tar vi inte ut 18 a 19 enhe-
ter av de dokumenterade Overpriserna.

Men sedan kan man friga, om en 25-
procentig h6jning av taxeringsvirdena pa
jordbruksfastigheter fran den 1 januari
1965 kan vara f6r hdg med hinsyn till de
kommande arens ekonomiska utveckling.
Eller uttryckt pd annat sitt: Kan vi pa
allvar rikna med att den ekonomiska ut-
vecklingen under den senare hilften av
1960-talet kommer att ga i sddan riktning
att jordbruksfastigheterna i allminhet
kommer att vasentligt sjunka i pris? Om
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vi dr ndgorlunda sikra pa att det blir
en generell sinkning av priserna pa jord-
bruksfastigheter, sd skulle vira rekom-
mendationer inte Overensstimma med
principen om f6rsiktighet. D3 vore en 25-
procentig hojning av taxeringsnivan ofor-
siktig.

Jag ar emellertid Gvertygad om att det
inte kommer att bli nigot sddant prisfall
pa jordbruksfastigheter. Det ar klart att
vissa typer av fastigheter i typiska av-
folkningsbygder kommer att bli ”stam-
ped out”, men som helhet taget blir det
sakert inget prisfall. Det f6r mig avgo-
rande skilet till denna min tro dr det se-
dan madnga &r tillbaka successivt forsam-
rade penningvirdet och den dirav be-
tingade prisstegringen pad sddant som &ar
att betrakta som realvirden. Det ir vil
knappast nigon som tror att den pen-
ningvirdeforsimringen under senare de-
len av 1960-talet kommer att forbytas 1
sin motsats.

I det sammanhanget bor man uppmark-
samma att inte heller en mattlig prisned-
ging pa jordbruksfastigheter under slutet
av detta decennium skulle fi en 25-pro-
centig hdjning av taxeringsnivan att
framstd som f6r hog, eftersom overpri-
serna under det sista basdret ju var inte
mindre dn 48 procent. Av det Gverpriset
tar vi alltsd inte ut 23 procent. Vi har
dar en reserv— som jag dock for egen
del ar overtygad om att vi inte behover
ta i ansprak. I stillet tror jag, att nir vi
om fem dr samlas hir igen, sd kommer
vi att d4n en gang kunna konstatera bety-
dande Gverpriser under den gingna taxe-
ringsperioden i den langa kedjan av oav-
brutna prisstegringar. Och iven om jag
skulle ta fel pd den punkten, si har vi
som sagt and3 en stor reserv av icke ut-
tagna Overpriser for de sista dren. Forst

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-04-16 14:51:43



nir det Gverskottet dr konsumerat kan
man saga att den linje, jag hir talar 6r,
ar felaktig. Jag ir emellertid Overtygad
om att den situationen inte kommer att in-
triffa.

Min tanke dr sdlunda att vi som rikt-
mirke for faststillande av taxeringsnivan
for jordbruksfastigheter i alla distrikt och
for alla kategorier skall ha inte de 35,6
procent, som byrichefen Hammarbergs
statistik ger vid handen, utan en hojning
p& 25 procent. D& har vi 23 procent i
reserv’ att mota ett eventuellt prisfall
med — ett prisfall som jag f6r min del
ir 6vertygad om inte kommer att intraffa.

Lantbrukare Tage Hakansson,

Malmohus lan:

Alla vi som rest hit har givetvis med
stort intresse sett fram emot vad som har
skulle komma att delgivas oss, och nu har
det ju lyfts litet pa sl6jan, i varje fall nir
det giller jordbruksfastigheterna. Och de
som 1 likhet med mig inte bara represen-
terar taxeringsfolket, utan ocksa jord-
bruksniringen har sikert med stor till-
fredsstillelse lyssnat till de aterhdllsamma
tongdngar som anslagits betriffande ni-
vén pé taxeringsvirdena. Men det dr inda
nagra saker, som jag hir vill peka p3.

Statistiken dr ju ett livigst instrument,
som man maste handskas med med stor
forsiktighet, och man mdiste hela tiden
vara medveten om dess svagheter. Jag
har visserligen full tilltro till de statis-
tiska uppgifter som hir redovisats, men
jag skulle vilja hora litet mera om nigra
saker, som jag tycker att man skall dgna
litet storre uppmirksamhet it framdeles.

Forst och framst dr det en stor och
vixande andel av fastighetsférvirven som

bestir av s k kompletteringskop. Jag har
sett en statistik frdn Malmohus lan, dar
jag hor hemma, som visar att ungefir
en tredjedel av alla fastighetsforvarv un-
der aret 1962/63 var just sddana komplet-
teringskdp. Personligen tror jag att anta-
let dr betydligt storre. Ty om en familj
koper ett jordbruk for kompletterings-
indamal, s blir det oftast den yngre ge-
nerationen som stir f6r kopet, men det
ir forialdrarna som stir fOr 4dgandet av
fastigheten. Kopet kommer ddrigenom in-
te att statistikféras som kompletterings-
kop.

Och nir kompletteringsjorden ir kopt,
finns det ofta stora mojligheter att till
hogt pris silja byggnaderna som hor till
girden. Det rader nimligen mycket stor
efterfragan pad gamla jordbruksfastighe-
ter overallt 1 landet. De kdpes f6r att bli
antingen permanentbostad eller fritidsbo-
stad. I de sodra delarna av landet ar ef-
terfrigan storst.

Det dr latt att framkasta hypoteser,
men det ir svarare att redovisa material
som bevisar de gjorda pastiendena. Men
jag skall ta ett enda exempel, som visar
vad jag menar. I sédra Skéne sildes 1962
en jordbruksfastighet om 9 hektar for
140.000 kronor. Jag forstar att det ir ett
pris som kan chockera. Det blir ju 15.000
kronor per hektar. Sedan avstyckades
byggnaderna plus ett hektar jord, som
koptes av en dnka med ett inte helt okint
namn. Hon betalade 85.000 kronor. Detta
nedbringade alltsd kopeskillingen pd kom-
pletteringsjorden hogst visentligt, och ko-
paren hade efter den transaktionen inte
betalat mer 4n knappt 8.000 kronor per
hektar.

Jag skulle kunna ta flera sidana exem-
pel, men jag skall avstd frin det. Jag vill
bara tillagga att det givetvis dr det dar
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forsta kopet som blir statistikfért och
dirmed kommer att ligga till grund for
beridkningarna av taxeringsnivin, medan
den avsondring som senare gores av kom-
pletteringsfastighetens byggnader inte pa
nigot sitt piverkar statistiken.

Vidare vill jag erinra om att sivil sti-
der som kopingar och kommuner nu ir
mycket pdpassliga, niar det giller att for-
varva mark for framtida exploatering.
Nu vet jag att det inte blir nigon skillnad
i statistiken, om marken ligger inom ha-
radsritts eller rddhusritts omrade. Men
4 andra sidan inverkar det pa det sittet att
en siljare av fastigheter fir ett kapital,
som ir stérre dn han annars skulle ha
fatt. Han kan dirfor salubjuda fastig-
heterna och sedan dterforvirva dem som
han vill ha till ett hogre pris 4n han an-
nars skulle ha kunnat betala eller haft
mojlighet att erldgga, om enbart avkast-
nings- och forrintningssiffror skulle ha
legat till grund for berdkningarna av vad
han kunde betala.

Enligt min erfarenhet ir det inte na-
got fatal fastigheter som forvarvas av
samhillet f6r omedelbart eller framtida
exploateringsandamal. Enbart i Malmoé-
hus lin, nirmare bestimt trakten kring
Malmé, inkdptes under 1963 ett 20-tal
ganska stora fastigheter pd detta sitt.
Dessutom finns det ocksd andra stora
exploatorer, som ir ute i samma Adrende
och som kan betala priser som ligger pd
en helt annan niva dn vad en jordbrukare
kan betala.

Ett hogre taxeringsvirde pd en fastig-
het betyder i de flesta fall ocksd ett hog-
re beliningsvirde. Det medger strre fas-
tighetskrediter — och bidrar dérigenom
till en forsimring av penningvirdet. Men
alla i4r ju Gveres om att inflationen bor
héllas inom rimliga grinser. Jag ir fak-
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tiskt radd for att dven en 25-procentig
héjning av taxeringsvirdena kommer att
verka som brinsle pa den inflationsbrasa
som rasar i virt land — dven om jag inte
vill 6verdriva faran dirvidlag.

Om vi ser pd de foreslagna taxerings-
virdena mot bakgrunden av jordbrukets
avkastning och forrintningsmojligheter,
sa tror jag vi har anledning att vara syn-
nerligen aterhdllsamma. Och dven om vi
ar glada for att det inte har féreslagits
en hoégre taxeringsvirdenivd an vad vi
har har blivit upplysta om, si undrar jag
andi om det inte i hela samhillets intresse
vore mycket fordelaktigt att forséka be-
gransa hojningarna ytterligare.

Generaldirektor Rolf Dahlgren:

Jag forstar fuller vil att man kan ploc-
ka fram en del exempel av det slag som
den siste drade talaren angav, dir priset
ar betingat av sirskilda omstindigheter.
Men i princip skall ju de fall, dir man
kunnat spiara upp att sirskilda omstin-
digheter forelegat, vara bortrensade. For
Malmohus 1an dr antalet i statistiken med-
tagna jordbrukskop i runt tal 2.200, och
aven om en del har slunkit med, som inte
skulle ha varit med i statistiken darfor att
de 4r av ett speciellt slag, s& dr underla-
get anda ganska gott f6r att faststilla en
bassiffra. Jag kan inom parentes siga att
den genomsnittliga Gverprisprocenten for
Malmohus lin ir 36,0 procent. Den 6ver-
ensstammer alltsd ganska vil med riksge-
nomsnittets 35,6 procent.

Betrdffande den andra frigan som herr
Haékansson drog upp, alltsd att dven en
hojning av taxeringsvirdena med 25 pro-
cent skulle verka som brinsle pi infla-
tionsbrasan, si ar det en sak som vi en-
ligt min mening inte kan direkt beakta
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i vir taxeringsverksamhet. Vi ar bundna
av kommunalskattelagens foreskrifter och
det statistiska material, som foreligger till
ledning fo6r tillimpningen av kommunal-
skattelagens bestimmelser. Om nigon
dirfor i dessa sammanhang drar fram sa-
dana synpunkter som att nivah6jningen
samhillsekonomiskt kanske kan bidra till
att oka inflationstendenserna, si tror jag
att detta ligger utanfor var domvirjo. Vi
ir bundna pd den punkten.

Disponent Harry Johansson,
Kalmar lan:

Vi har hir fatt en rekommendation om
att hoja taxeringsvirdena med 25 procent,
och det liter ju inte sd avskrickande, om
det ocksd har sina sidor att komma hem
och tala om f6r fastighetsigarna att de
snart blir 25 procent rikare dn de ir i
dag.

Men det var en annan sak jag hir ville
ber6ra. Jag har i tabell C sett att Gver-
priserna pa fastigheter i Kalmar 1in for
1963 lag pa 26,6 procent. Jag vill nu fra-
ga: Skall vi minska dessa 26,6 procent
med 10 enheter som herr ordf6randen
hir talade om? I si fall kommer vi ner
till 16 procent, och da blir det genast litet
roligare att komma hem och tala om den
kommande taxeringsnivan.

Generaldirektor Rolf Dahlgren:
Om jag var oklar pd den punkten i mitt

forra anforande, sa vill jag nu fortydliga
vad jag di sade.

Jag har foreslagit 25 procent som ett
grovt genomsnitt f6r hela landet, och det
har jag kommit fram till genom att fran
det statistiska genomsnittet 35 procent dra
10 enheter. Men sedan ar tanken den att
man f6r olika typer av jordbruksfastig-
heter i varje lan skall applicera denna
princip om avdrag med 10 enheter. Om vi
alltsd i ett 1an och f6r en viss typ av fas-
tigheter f6r de gingna sju basiren har
ett genomsnitt pa 50 procent, s skall ni-
van for den gruppen av fastigheter i 14-
net faststillas till 50 minus 10 = 40 pro-
cent,

Och om man for fastigheterna i gemen
i ett 1an har noterat en genomsnittlig 6ver-
prisprocent pd 26 procent for de gingna
sju dren — som 1 Kalmar lin — sd inne-
bar forslaget givetvis att man hojer med
26 minus 10 = 16 procent. Nivilyftning-
en kommer med andra ord att bli olika i
olika landsdelar och f6r olika grupper av
fastigheter.

Meningen ar sa att siga att behandla
alla lika, mot bakgrunden av foreliggande
statistik, d vs att ha 10 enheter i re-
serv’. Man skall alltsd f6lja den genom-
snittliga Overprisprocenten under de sju
basiren i den landsinda och {6r den
grupp av fastigheter det galler.

Darmed hoppas jag att jag fullt tydligt
har kunnat klargéra innebérden i mitt
forslag.
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