Nigra ord om beskattningskonsekvenserna vid
forsiljning av andelar i fastighetsférening samt
vid andelsigares kop av féreningens fastighet

A. bildar 1943 en fastighetsfore-
ning. Andelskapitalet ar 500 kr. A.
lanar féreningen 150 000 kr. Hos kre-
ditinridttningar uppldnar foéreningen
350 000 kr. och uppfor en fastighet.
Per 31/12 1944 har balansrékningen
féljande utseende:

Fastighet 500 000

Kassa 500
500 500

Skulder:

1lan hos A. 150 000

1&n hos andra 350 000 500 000

Andelskapital 500
500 500

Sex &r senare, 31/12 1950, innehal-
ler balansridkningen féljande poster.

Fastigheten 500 000
Kassa 500
_ 500 500
Skulder:
1an hos A. 150 000
14n hos andra 300000 450 000
Andelskapital 500
Foren:s kapital 50 000
500 500

Av skattckamreraren Svente Jacobsson

Under 1945—1950 uppkommen
vinst har alltsd anvints f6r amorte-
ring av lanen hos kreditinsédttningar-
na. Ytterligare kapitalinvestering i
fastigheten har icke skett. Fastighe-
ten har underhallits normalt.

I slutet av 1950 beslutar sig A. for
att till B. 6verlata sitt intressentskap
i féreningen, vars samtliga andelar
han nu é&ger. Dessa ha kostat honom
500 kr., d. v. s. det nominella belop-
pet. Han &r ensam foreningens sty-
relse. Till B. séljer nu A. samtliga
andelar f6r 100 500 kr. I 1951 ars de-
klaration uppger A., att han under
beskattningsaret silt andelarna i f5-
reningen med vinst, vilken ju icke
deklareras, eftersom han &gt andelar-
na i mer #n fem A&r.

I borjan av 1951 koper B. fastighe-
ten av foreningen till ett pris, mot-
svarande fastighetens bokférda wvir-
de, 500 000 kr och 6vertar skuldfér-
bindelserna. Foreningens tillgdngar
bestd dérefter av fordran hos B.
50 000 kr, samt kassa, 500 kr. Hir-
emot svarar dels foreningens kapital,
50 000 kr, dels andelskapitalet, 500
kr. Foreningen skriver bort fordran
hos B., varefter aktiv- och passivpos-

vid lagindringens ikrafttrddande och
vilkas medverkan till transaktioner i
antytt syfte ldge relativt langt till-
baka i tiden.
Overgdngsbestimmelserna till den-
na lagstiftning bora sirskilt upp-
mirksammas. Enligt dessa dga aktie-
resp. andelségare ritt att fran saddan
juridisk person, som nu &ar i fraga,
forviarva dylika svenska aktier och
andelar till foretagets anskaffnings-
kostnad utan att s. k. fortdckt aktie-
utdelning skall anses foreligga. Ut-
nyttjas denna mgjlighet, vilket som
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regel skall ske fore den 1 januari
1954, skall vid sedermera fdretagen
forsdljning s anses som aktie- resp.
andelsdgaren forvirvat tillgdngen
vid tidpunkten for bolagets eller f6-
reningens forviarv av densamma.
Investeringsavgift

Redogdrelse for denna lagstiftning
har ldmnats i nr 12 av foregaende
argang.
Investeringskonto for skog

I ett foljande hifte av tidskriften
kommer en redogorelse att lamnas
for denna lagstiftning.
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terna i balansrikningen utgor kassa,
500 kr, resp. andelskapital, 500 kr.

Fastighetens taxeringsvirde har
1945—1951 varit 500 000 kr, vilket
svarar mot bokférda virdet. Vid 1952
ars fastighetstaxering hojes dock tax-
eringsvardet med 50000 kr till
550 000 kr.

Av 1952 &rs vederborande tax-
eringsnimnd taxeras B. for fortackt
utdelning fran foreningen till ett be-
lopp av 50 000 kr, d. v. s. bortskriv-
ningen av foreningens fordran hos
honom. B. taxeras dessutom for for-
tackt utdelning a ytterligare 50 000
kr., som taxeringsnidmnden anser B.
ha erhallit dirigenom att han kopt
fastigheten f6r ett pris, som med
50 000 kr understiger det allménna
saluvirde, som det nya taxeringsvar-
det representerar. Hade fastigheten
salts till annan person fér 550 000 kr.,
skulle — menar taxeringsnidmnden
— ha bokférts vinst 4 50 000 kr, for
vilken B. skulle ha taxerats, nir den
utdelades. Utdelning har enligt tax-
eringsndmndens mening i sjélva ver-
ket skett genom att B. kopt fastig-
heten till det bokférda vérde.

Vad &ar nu kontentan av det hela?
A. har, pa grund av sitt intressent-
skap i féreningen och till £61jd av det
sdtt, varpa detsamma avvecklats, ta-
git ut ur foreningen 50 000 kr utéver
vad han sjilv satsat i densamma. Be-
loppet utgér samlade vinstmedel men
undgar beskattning i A:s hand. Vi-
dare har A. gjort en kapitalvinst pa
50 000 kr.

B. som satsat 100 000 k»: for att er-
halla intressentskapet i féreningen,
taxeras for 100 000 kr, ndr han ko-
per fastigheten, trots att féreningens
realtillgdngar icke 6kats under tiden
mellan hans f6rviarv av andelarna och
hans kop av fastigheten och icke va-
re sig han eller ndgon annan inves-
terat kapital i fastigheten sedan dess
tillkomst.

Hur ha dessa materiellt orimliga
taxeringar kunnat komma till stdnd?
Forklaringen bor sokas i handliagg-

ningen av A:s deklaration 1951. For-
mellt hade A. salt sina fem andelar
till ett 6verpris av 100 000 kr. Tax-
eringsndmnden godtog uppgiften, att
det hir var frdga om icke skatteplik-
tig realisationsvinst vid foérsdljning
av 16s egendom. Realiter har emeller-
tid A. i samband med uttrédde ur
foreningen uttagit de samlade vinst-
medlen sdsom utdelning och aterfatt
sin kapitalinsats. (Det dr vil egentli-
gen knappast riktigt att tala om ’ut-
tride ur foéreningen,” eftersom fore-
ningsbeteckningen i detta fall &r en
fiktion: féreningen hade endast en
medlem, A, som &dven utgjorde fore-
ningens styrelse.) Det belopp, B. sat-
sat for att kunna komma over rat-
ten att disponera 6ver realtillgdngen,
fastigheten, sdsom ensam medlem,
andelsdgare och styrelse i foreningen,
bor ritteligen anses fordela sig pa
féljande sétt:

a) 500 kr, inbetalade till forening-
en sasom andelskapital, sedan A.
aterfatt sitt;

b) 50 000 kr, inbetalade till fore-
ningen sdsom lan for att sdtta fore-
ningen i stdnd att utdela 50 000 kr
i vinst till A.:

¢) 50 000 kr, utgérande till A. ut-
given ersdttning for att han uttratt
ur féreningen.

A. borde foljakligen ha taxerats
fér 100 000 kronor.

I ett av B. réttat bokslut hade ba-
lansrikningen erhéllit f6ljande utse-
ende:

Fastigheten - 500 000

Kassa 500
500 500

Skulder:

1&n hos B. 50 000

lan hos andra 450 000 500 000

Andelskapital 500
500 500

Att taxera B. vid kopet av fastig-
heten for det belopp, 50 000 kr, som
utgér hojningen av taxeringsvirdet,

9

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-04-03 16:47:17



forefaller lika orimligt, som det vore
att vid berdknande av realisations-
vinst vid foreningens forsidljning av
fastigheten gora gillande, att forsalj-
ningspriset bér upptagas till 550 000
kr.

Om hénsyn pd nagot sitt skulle ha
tagits till hojningen av fastighetens
saluvirde redan vid uppséttandet av
balansridkningen pr 31/12 1950 borde
detta ha kommit till synes pa féljan-
de sétt (efter B:s kdop av andelarna).

Fastigheten 500 000

Fastighetens virdetkning

pad grund av andra om-

stindigheter &n kapitalin-

vestering 50 000

Kassa 500
550 500
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Skulder:

1lan hos B. 50 000

lan hos andra 450 000 500 000

Andelskapital 500

Dispositionsfond 50 000
550 500

Stéllningen efter B:s kop av fastig-
heten blevo féljande:

Fordran hos B. 50 000
Fastighetens vérdedkning
pd grund av andra om-
stindigheter &n . kapital-
investering 50 000
Kassa 500
100 500
Skuld till B. 50 000
Andelskapital 500
Dispositionsfond 50 000
100 500
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