Markvinstbeskattningen

Av kammarrattsradet C. O. Sandstrom

I den mycket omdiskuterade fragan om
markvinstbeskattningen har 1967 ars host-
riksdag tagit ett avgorande steg genom
sitt beslut att i huvudsak anta Kungl.
Maj :ts proposition nr 153. I den slutliga
lagstiftningen har dock tillkommit vissa
kompletteringar och modifikationer som
foranletts av bevillningsutskottets behand-
ling av frigan i enlighet med utskottets
betinkande nr 64.

De nya bestimmelserna aterfinns 1
SFS nr 748—755.

Propositionens utgdngspunkt var mark-
virdekommitténs betinkande SOU 1966:
23 och 24. En redogérelse f6r kommitténs
forslag i skattefrigorna limnades av

kommitténs ordforande, regeringsradet
Sten Walberg, 1 Skattenytt 1966 s.
249 ff.

De nya reglerna avser i huvudsak be-
skattning av vinster vid icke yrkesmissig
avyttring av fastigheter (realisationsvins-
ter) och av vinster vid yrkesmissig av-
yttring av fastigheter 1 form av tomt-
rOrelse. Dessutom ges regler om avdrag
vid inkomsttaxeringen for avsittning till
sarskild fond f6r dteranskafining av fas-
tighet i rorelse. I det f6ljande skall 1im-
nas en redogorelse for de nya reglerna
om realisationsvinstbeskattningen och om
ateranskaffningsfonderna. Reglerna for
tomtrorelsebeskattningen skall diremot
redovisas vid senare tillfille.

Realisationsvinstbeskattning obero-
ende av innehavstid

Systemet med en icke tidsbegrinsad
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vinstbeskattning, som redan inférts be-
triffande aktievinster (se Skattenytt
1966 s. 301 {f), skall nu i princip ocksa
gilla fastigheter. Realisationsvinstbeskatt-
ningen ir m. a. o. inte ldngre beroende av
att fastigheten vid avyttringen innehafts
kortare tid dn tio ar och kan alltsd in-
trada aven nir denna innehafts tio &r
eller mera. Liksom enligt nuvarande reg-
ler jamstills med avyttring annan Over-
latelse mot vederlag, inkl. byte.

Reglerna £6r realisationsvinstbeskatt-
ningen giller i princip dven fastighet som
ir beligen utomlands, om inte annat {6l-
jer av avtal £6r undvikande av dubbelbe-
skattning. Som fastighet behandlas dven
tomtratt, stromfall och rattighet till vat-
tenkraft.

Den nya principen {6r vinstbeskatt-
ningen tillimpas pa sidana fastighetsfor-
siljningar som gors fr.o.m. den 1 ja-
nuari 1968. En annan sak ar att vissa
tidigare forsiljningar, som ber6r anfor-
vanter eller ett eget bolag m. m., pa grund
av vilka koparen sokt lagfart forst efter
den 8 november 1967, vid bedémning av
realisationsvinst som uppkommer nir ko6-
paren i framtiden siljer, {6r hans del kan
bli att betrakta pa samma sitt som for-
varv genom arv, gava eller liknande fing.
Till detta dterkommes senare i samband
med Overgangsbestimmelserna.

Beskattningsgrundande forvarv och
overlatelser

P3a samma sitt som nu giller betrif-
fande aktier och andra virdepapper kan
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vinstbeskattning vid avyttring av fastig-
het enligt de nya reglerna ske inte bara
da fastigheten forvirvats genom kop, by-
te eller dirmed jamforbart fing utan dven
da den forvirvats genom arv, testamente,
giva, bodelning eller annat sidant fing
som 1 princip ar vederlagsfritt. Aven
dodsbo som siljer en fastighet som ingétt
i boet kan sdledes bli skattskyldigt for
vinsten. Diaremot utloser den aganderitts-
Overgang som sker rum genom arv, tes-
tamente, gava etc. liksom hittills inte nd-
gon realisationsvinstbeskattning. En sa-
dan kan dven i fortsittningen intriffa
endast vid avyttring och liknande Gver-
latelse mot vederlag.

Innehavstid

Har avyttrad fastighet forvirvats ge-
nom kop, byte eller pa ett dirmed jim-
forligt satt, dvs. genom ett onerdst fang,
foreligger ig?fte nagot problem betraffan-
de innehaystidens bestimmande. For
6verlitaren riknas innehavstiden pi van-
ligt satt frin hans forvarv av fastigheten.
Enda undantaget ir de f6rut nimnda fal-
len da fasfighet fore de nya reglernas
ikrafttradande varit foremal for slaktkop
e.d. i vissa fall. Har fastigheten i stillet
forvarvats genom ett icke onerést fing,
dvs. genom arv, testamente, giva etc., kan
diremot innehavstidens bestimmande en-
ligt de nya reglerna bli mer komplicerat.
I sddana fall skall nimligen si anses som
om siljaren forvirvat den avyttrade fas-
tigheten genom det koOp, byte eller dir-
med jimforliga fing av onerds karaktir
som skett nidrmast dessfGrinnan. Detta
betyder att, om siljaren drvt eller i gdva
fitt den avyttrade fastigheten, han sisom
innehavstid f6r denna fir rikna inte en-
dast den tid under vilken han sjilv agt

fastigheten utan dven den tid under vil-
ken den 4gts av arvldtaren eller givaren.
Har dven denne forvarvat fastigheten ge-
nom arv eller gdva, fir man ga tillbaka
till nidrmast foregdende kop, byte eller
dirmed jamforliga fang, vare sig detta
fang kan hirledas till arvlatarens resp.
givarens fingesman eller en dnnu tidigare
fangesman.

Den pa angivna sitt beriknade inne-
havstiden dr av betydelse for vinstbe-
skattningen i tva hinseenden. Dels ar in-
nehavstiden bestimmande for hur stor
del av den skattepliktiga vinsten som skall
tas upp till beskattning och dels ir den
av betydelse for det anskaffningsvirde
(ingangsvirde) for den avyttrade fastig-
heten som skall ligga till grund for vinst-
berdakningen.

Skattepliktig vinstandel

Den skattepliktiga realisationsvinsten
skall dven enligt de nya reglerna samman-
laggas med den skattskyldiges ovriga in-
komst. Detta innebidr att skattens stor-
lek pd vanligt sitt blir beroende av den
skattskyldiges totala beskattningsbara in-
komst.

Men friagan om hur stor del av vinsten,
som pa detta sitt skall sammanliggas med
ev. ovrig inkomst beror pd hur ling inne-
havstid den skattskyldige sidljaren far
rakna sig tillgodo i enlighet med det {6rut
sagda. Har fastigheten vid avyttringen
innehafts mindre 4n tvd ar skall hela
vinsten upptas sdsom skattepliktig in-
komst. Enligt forut gillande regler skulle
hela vinsten beskattas vid avyttring inom
sju ar fradn forvirvet. Den nya tvddrs-
tiden for full vinstbeskattning Gverens-
stammer med vad som giller f6r aktier
och annan 16s egendom. Har fastigheten
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vid avyttringen innehafts tva ar eller me-
ra ir endast 75 % av vinsten skatteplik-
tig.

I vissa fall kan emellertid aven vid av-
yttring inom de f6rsta tva dren den gynn-
sammare regeln om beskattning av endast
75 % av vinsten fa tillimpas. Ett sidant
fall foreligger nir fastigheten tagits i an-
sprik genom expropriation eller liknande
forfarande eller eljest avyttrats under sa-
dana forhallanden att tvingsforsiljning
miste anses vara f6r handen och det inte
skiligen kan antas, att avyttringen skulle
ha dgt rum dven om tvang inte forelegat.
Detsamma giller fastighetsforsiljning
som utgor led i dtgirder for jordbrukets
eller skogsbrukets yttre rationalisering
(s. k. arronderingsforsiljningar). Ett yt-
terligare fall dr att fastighet avyttrats till
staten, dirfor att fastigheten pa grund av
flygbuller inte kan bebos utan pataglig
oligenhet. I de nu nimnda fallen har f6r-
siljningsvinsten enligt hittills gillande
regler varit skattefri. I och med inféran-
det av en icke tidsbegrinsad skatteplikt
for realisationsvinster har skattefriheten
inte lingre ansetts motiverad i dessa fall.
Men i propositionen har departements-
chefen foreskickat att han till 1968 ars
riksdag amnar framliagga forslag som
skall innebiara mojlighet till uppskov med
beskattningen i fall som dessa, om en
likvirdig fastighet anskaffas inom tre ar.

Vinstberakningen

Aven enligt de nya reglerna ir det i
princip den faktiska vinsten som ligger
till grund f6r vinstbeskattningen. Primart
kan alltsd vinsten liksom forut raknas
fram sasom skillnaden mellan a ena sidan
forsiljningssumman och & andra sidan
omkostnaderna f0r forvirvet och avytt-
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ringen. Till dessa omkostnader hor erlagd
kopeskilling vid forvarvet, forbattrings-
kostnader, inkdps- och férsiljningsprovi-
sion, stdmpelkostnader m. m. Genom de
nya reglerna har emellertid for berdk-
ningen av fastighetsvinsterna inforts vis-
sa speciella bestimmelser som man ocksi
har att beakta och som verkar modifieran-
de pa vinstberdkningen 1 forhdllande till
de forutvarande reglerna. Vilka dessa
modifierande bestimmelser ar framgér av
den foljande redogorelsen.

Fastighetens ingangsvarde

I f6rsta hand dr det, som nyss antytts,
den vid fastighetens forvirvande erlagda
kopeskillingen som skall vara utgings-
punkt f6r vinstberakningen. Av vad som
forut sagts om innehavstidens berdknan-
de framgir att det i vissa fall, t. ex. nar
siljaren sjalv fitt fastigheten i arv eller
gdva, kan vara den kopeskilling som arv-
litaren eller gdvotagaren erlagt vid sitt
forvarv som skall anvandas sisom in-
gangsvirde vid vinstberdkningen.

I dessa senare fall, dir man maéste rik-
na med mer 4n en agares innehavstid, kan
det emellertid ibland vara besvarligt att
utrona den senast erlagda kopeskillingens
belopp. Men ocksd nidr man fOr en dgare
maste rikna med en ling innehavstid kan
sadana svarigheter uppkomma. For att
underlitta vinstberdkningen i fall som
dessa kan som alternativ till den senaste
kopeskillingen anvindas vissa andra var-
den.

Siledes giller att, om den avyttrade
fastigheten innehafts mer dan 20 &r, den
skattskyldige i stillet kan som ingdngs-
varde anvinda 150 % av det taxerings-
viarde som gallde for fastigheten 20 ar
fore avyttringen. For en fastighet som
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siljs under 1968 kan man alltsd, forut-
satt att fastigheten innehafts si linge, ga
tillbaka till det taxeringsvirde som gillde
{6r fastigheten ar 1948.

Om innehavstiden f6r den avyttrade
fastigheten kan ledas tillbaka si lingt
som ar 1914 eller tidigare, far den skatt-
skyldige dven vilja att som ingdngsvirde
for fastigheten anvinda 150 % av fastig-
hetens taxeringsvirde for ar 1914.

Vidare kan den skattskyldige, om han
f6rviarvat den avyttrade fastigheten ge-
nom arv eller testamente eller genom bo-
delning i anledning av makes dod, alltid
som ingingsvirde vilja 150 % av fastig-
hetens taxeringsvirde dret fore det ar da
dédsfallet intriffade eller motsvarande i
arvskattehinseende gillande virde, f6rut-
satt att dodsfallet 4gt rum efter ar 1914.
Nagon motsvarande regel giller diremot
inte vid férvirv genom gdva. Man far
hir enligt huvudregeln gd tillbaka till gi-
varens ingangsvarde.

I alla de fall da ett taxeringsvarde far
ligga till grund fo6r vinstberikningen gil-
ler att, om taxeringsvarde inte fanns &satt
for den avyttrade fastigheten for resp.
ar, motsvarande virde fir uppskattas
med ledning av taxeringsvardet f6r fas-
tighet, i vilken den avyttrade egendomen
ingétt, eller nirmast direfter dsatta taxe-
ringsvirde. Det sagda giller t. ex. nir av-
yttringen avser endast en del av den ur-
sprungliga anskaffade fastigheten eller
nir denna anskaffats pd en sidan tid-
punkt att taxeringsvirde inte hunnit
asittas fastigheten.

Forbattringskostnader

Till de vid vinstberdkningen i princip
avdragsgilla omkostnaderna riknas som
redan nimnts enligt den allminna regeln

iven de forbittringskostnader som ned-
lagts pa fastigheten. Det ar alltsd hir inte
friga om sddana reparations- och under-
hillskostnader som &dr avdragsgilla vid
den arliga inkomsttaxeringen. Daremot
jamstills med forbittringskostnader kost-
nader {0r reparation och underhill av si-
dan fastighet, som vid inkomsttaxeringen
beskattas efter schablon enligt 24 § 2
och 3 mom. KL, i den méin fastigheten
darigenom befunnit sig i bittre skick vid
avyttringen an vid forvirvet. De schab-
lonbeskattade fastigheterna 4r som be-
kant framst en- och tvifamiljsfastigheter.

Enligt de nya reglerna ir emellertid av-
dragsritten f6r forbattringskostnader el-
ler sddana reparations- och underhélls-
kostnader som ir jimstéllda med forbatt-
ringskostnader begrinsad sitillvida att
kostnaderna far inrdknas i de vid vinst-
berakningen avdragsgilla omkostnaderna
endast f6r de ar under innehavstiden di
kostnaderna uppgatt till minst 3.000 kr.
Som en yttersta tidsgrins {6r utnyttjan-
det av denna avdragsritt giller att avdrag
for sddana forbattringskostnader inte i
ndgot fall far tillgodoriknas {6r tid fore
ar 1914. I de fall, d& vinstberdkningen
sker med utgangspunkt frin taxerings-
vardet 20 ar fore avyttringen eller frin
taxeringsvirdet dret f6re dodsfallet (bo-
uppteckningsvirdet) eller motsvarande
virden, galler att avdrag inte fir goras
for forbittringskostnader som uppkom-
mit tidigare dn 20 ir f6re avyttringen el-
ler tidigare An dret fore dodsfallet. Av-
dragsritten samordnas alltsd med den in-
nehavstid som ligger till grund f6r vinst-
berikningen.

Nir forbittringskostnader och dirmed
jimforliga kostnader tickts av forsak-
ringsersittning giller sirskilda regler.
Till dem skall dterkommas lingre fram.

33

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-07-04 11:02:22



Upprakning efter index

I stillet £6r det av markvirdekommit-
tén foreslagna tilligget till anskafinings-
kostnaden med 6 % av inkopspriset 16r
varje ar som siljaren dgt fastigheten fo-
reskriver de nya reglerna, att det f6r den
avyttrade fastigheten gillande ingings-
virdet — antingen detta utgor kopeskil-
lingen vid forvirvet eller nigot av de till
150 % uppriknade taxeringsvirden (el-
ler motsvarande virden) som alternativt
fir anvindas sdsom ingingsvirde —
skall omriknas till det belopp vartill det
skulle ha uppgatt efter det allminna pris-

liget under det ar da avyttringen skedde. .

Detsamma giller 1 friga om de forbitt-
rings- och didrmed jamforliga repara-
tions- och underhallskostnader for vilka
avdrag far ske vid realisationsvinstberak-
ningen. Denna omrikning sker med led-
ning av en indexserie, grundad pa kon-
sumentprisindex och levnadskostnadsin-
dex, med ar 1914 som basir. Om in-
gangsvirdet avser dr fore ar 1914, sker
omrikningen som om fastigheten f6rvir-
vats dr 1914, Riksskattenimnden fast-
stéller rligen de omrikningstal som skall
tillimpas. For att belysa den ifrdgavaran-
de indexserien och de omrikningstal som
skulle f4 anvindas, om de nya bestim-
melserna tillimpades redan under 1967,
iterges f6ljande uppgifter frdn proposi-
tionen:

Index Uppriakningstal

1914 100 5,43
1924 .. ..., 174 3,12
1934 .......... 152 3,57
1944 ... 234 2,32
1954 ... 330 1,65
1964 .......... 463 1,17
1965 .......... 486 1,12
34

517
543

1966
1967 juli

1,05
1,00

Det ar att mirka att dessa talserier
andras fran dar till ar beroende pd pen-
ningsvirdeforindringen. I propositionen
anforde departementschefen att det 1imp-
ligen bor ankomma pé riksskattenimnden
att varje ar ange aktuella upprakningstal
f6r alla dr fr.o.m. &r 1914, Han tillade
att uppgifterna bor publiceras pd limp-
ligt satt och vidare framgd av den sir-
skilda deklarationsblankett som obligato-
riskt bor limnas av skattskyldiga som av-
yttrat fastighet under beskattningsiret.
Av praktiska skil foreslog departements-
chefen att omrakningstalet skulle hinf6ra
sig till index {f6r juli méinad under be-
skattningsaret.

3.000 kronorstillagg

Det av kommittén foreslagna tilligget
om 2.000 kr per ar till anskaffnings-
kostnaden for varje inkopt fastighet el-
ler fastighetsdel har i de nya reglerna
ersatts av ett tilliggsbelopp om 3.000 kr
som ar knutet till bostadsbyggnader. En-
ligt de nya reglerna giller nimligen att,
om fastighetsavyttringen omfattat bygg-
nad som i huvudsak ir avsedd att anvin-
das for bostadsindamal, vid vinstberak-
ningen fir avdragas ett belopp av 3.000
kr for varje paborjat kalenderdr fore
taxeringsiret som bostadsbyggnaden un-
der innehavstiden funnits pd fastigheten,
dock icke tidigare ar an ar 1914. Med in-
nehavstid forstds hir som annars i detta
skattesammanhang den innehavstid, som
ligger till grund f6r vinstberdkningen,
dvs. dven om innehavstiden skulle om-
fatta mer dn en dgares innehav.

Finns pa den avyttrade fastigheten mer
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4in en bostadsbyggnad, beriknas avdraget
endast {6r fastighetens huvudbyggnad.

Om vinstberakningen sker med ut-
gingspunkt frin taxeringsvirdet 20 ar
fore avyttringen eller frdn taxeringsvar-
det dret fore dodsfallet (boupptecknings-
virdet) eller motsvarande varden, far har
avsett avdrag inte goras for tidigare ar
in 20 &r fOre avyttringen eller aret fore
dbdsfallet.

I propositionen forutsatte departements-
chefen att pé fastigheten foérekom bostads-
byggnad av viss standard for att schablo-
nen skulle vara tillimplig. For jord-
bruksfastigheter borde fordras mangdrds-
byggnad eller annan likvirdig bostads-
byggnad f6r den kontinuerliga skétseln
av fastigheten. Bostaden borde saledes
vara av ej alltfér obetydlig standard med
hinsyn till att det fasta tilligget avser att
kompensera for vissa fastighetsomkost-
nader. Av det sagda f6ljer enligt vad som
framholls i propositionen, att tilligg be-
raknas for egnahem, villor, sommarstu-
gor, hyreshus och jordbruksfastigheter
men daremot inte fOr t.ex. tomtmark,
skogsmark utan annan bebyggelse in
”skogskoja” e. d. (jir. punkt 4 fjarde st.
av anv. till 9 § KL) och inte heller for
industrifastigheter.

Uppfattningen om vad som skall an-
ses utgora bostadsbyggnad av “viss stan-
dard” kan givetvis variera. Man far dock
hoppas att taxeringsmyndigheterna i den
praktiska tillimpningen i tveksamma fall
“hellre friar dn faller”. Har byggnaden
dsatts byggnadsvirde vid fastighetstaxe-
ringen eller bort dsittas ett byggnadsvir-
de, fiar det fOrutsittas att byggnaden i
allmianhet uppfyller kravet pa "viss stan-
dard”.

Enligt propositionen skall for varje
taxeringsenhet riknas ett fast tilligg oav-

sett hur minga bostadsbyggnader den
omfattar. For ideella andelar berdknas
motsvarande del av det fasta tilligget.

Bestimmelsen om det fasta tillagget
innebir, vilket framhdlls i propositionen,
bl. a. att den som avstyckar en del av sin
villatomt och siljer den avstyckade delen
till bebyggelse inte far tillgodorikna sig
nagot fast tilligg. Likasd fir en skatt-
skyldig som driver jordbruk pd en med
mangardsbyggnad forsedd jordbruksfas-
tighet och som koper en intilliggande fas-
tighet med bostadshus, dndd inte mer dn
ett fast tilligg pa detta sitt fastighetsinne-
hav, om han sambrukar fastigheterna si
att de vid fastighetstaxeringen bildar en
taxeringsenhet. Siljer han senare den del
som han kopt till, blir hans ingdngsvirde
f6r den delen inkopspriset £6rhojt endast
med indextilligg. (Diremot kan givetvis
tilligg, for forbattringskostnader pd bo-
stadshuset ifridgakomma f6r de &r dessa
overstigit 3.000 kr.)

Det forekommer att industri- och af-
farsbyggnader ibland innehiller bostader.
For att fast tilligg skall berdknas i dessa
fall bor enligt propositionen fordras, att
bostadsdelen inte dr obetydlig i f6rhallan-
de till hela byggnaden. En portvaktsbo-
stad 1 en fastighet som i Gvrigt inrymmer
storre fabrikslokaler bor siledes inte be-
rattiga till fast tilligg. Daremot bor si-
dant tilligg beriknas f6r exempelvis
byggnad som innehdller butik i bottenpla-
net och bostad for Agaren en trappa upp.

Det tekniska tillvigagangssittet for att
framrakna den skattepliktiga realisations-
vinsten enligt de regler som hittills be-
rorts kan belysas med féljande frdn pro-
positionen himtade exempel.

En fastighet antas ha inkopts ar 1940
for 30.000 kr. Forbattringskostnader ned-
lades ar 1950 med 10.000 kr och ar 1960
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med ytterligare 5.000 kr. Fastigheten sil-
des &r 1967 for 200.000 kr.

Kronor Kronor
Forsaljningspris .............. 200.000
Inkopspris &r 1940, 30.000 kr.
Upprakningstal for ar 1940, 2,86.
Uppraknad kopeskilling .......
Forbattringskostnad &r 1950,

10.000 kr.

Uppriakningstal for ar 1950, 2,10.

Uppraknad forbattring for ar
1950 ..o

Forbattringskostnad  ar 1960,

5.000 kr.
Upprakningstal for ar 1960, 1,33.

Uppraknad forbattring for ar
1960 ..o

Fast belopp, 3.000 kr, for aren
1940—1967 =28 &r ......... 84.000

Uppridknad anskaffningskostnad 197.450
Lagfartskostnader, inkdps- och

forsiljningskostnader m. m. .. 500 197.950
Vinst oo 2.050
Hirav beskattas 75 % ........ 1.537

Vardeminskningsavdrag

Enligt de forut gillande reglerna skul-
le, om den skattskyldige tidigare under
innehavet fitt atnjuta avdrag for varde-
minskning av den avyttrade egendomen
o. d., det omkostnadsavdrag som han fick
avrikna vid realisationsvinstberikningen
minskas med beloppet av sddana avdrag,
i den min de avskrivna beloppen inte
skulle beskattas sdsom inkomst av rorelse.
Det 4r m. a. o. friga om de vardeminsk-
ningsavdrag som den skattskyldige s. a. s.
“atervunnit” genom avyttringen.

Aven enligt de nya reglerna skall om-
kostnadsbeloppet minskas med avdrag som
for tidigare beskattningsir atnjutits for
vardeminskning av byggnad och sidana
inventarier vilkas varde inrdknas i fastig-
hetens taxerade byggnadsvarde. Den in-
skrankningen har dock inforts, att ett si-
dant aterférande till beskattning av dter-
vunna virdeminskningsavdrag inte skall
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ske for 4r di &tnjutet avdrag understigit
3.000 kr. Dérigenom har man nitt en viss
overensstammelse med regeln att forbatt-
ringskostnader under 3.000 kr. inte till-
godoriknas.

Den angivna begransningen i fraga om
skyldigheten att dterfora atervunna vir-
deminskningsavdrag giller emellertid en-
dast byggnader och i byggnadsvirdet in-
raknade inventarier. Ar friga om tidi-
gare atnjutna avdrag for virdeminskning
av skog eller annan naturtillgidng, skall
diremot de genom avyttringen atervunna
avdragen aterféras utan inskrinkning.
Detsamma giller betriffande virde-
minskning av skogsvigar eller tickdik-
ningsanliggningar. I friga om dessa slags
vardeminskningsavdrag har en begrins-
ning av aterforingsskyldigheten inte an-
setts motiverad da det hir ofta ror sig om
stora belopp.

Nar ndgon av alternativreglerna med
taxeringsvirdet som grund f0r vinstbe-
rikningen aberopas, begrinsas dterfo-
ringen i samtliga fall till den tid som for-
flutit sedan taxeringsvirdet faststilldes.
Inte heller skall dterforas sidant avdrag
som till aventyrs kan ha atnjutits fore ar
1914.

I samband med vardeminskningsavdra-
gen erinras om mojligheten att fi skatten
beriknad enligt de sirskilda reglerna om
ackumulerad inkomst. Denna mojlighet
star enligt de nya reglerna till buds, om
realisationsvinsten till mer dn hilften ut-
gors av atervunna avdrag f6r virde-
minskning av den avyttrade fastigheten.

Proportionering av anskaffnings-
kostnad m. m.

Nar delar av fastighet siljas uppkom-
mer friga om proportionering av an-
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skaffningskostnaden jimte tillagg for be-
rakning av siljarens realisationsvinst.
Denna fraga har berdrts 1 nagra remiss-
yttranden. Det framholls bl. a. att propor-
tioneringen inte kan ske direkt efter areal
och inte heller utan vidare efter nedlagda
kostnader. Vidare pdpekades att oklarhet
rader om frdn vilken virdenivd propor-
tioneringen bor ske, inkopsarets eller for-
saljningsdrets. Det uppkommer givetvis
ocksa svarigheter att hélla reda pd silja-
rens “skattemassiga restvirde” for fram-
tida avyttringar.

I propositionen tog departementschefen
upp de antydda problemen och anférde
bl. a.

Att 1 lagtexten ge foreskrifter till 16s-
ning av dessa praktiska problem ir knap-
past mojligt. Denna uppgift lampar sig
battre for riksskattenimnden som allmint
har att meddela anvisningar till de skatt-
skyldigas och taxeringsmyndigheternas
ledning. Vad betraffar svirigheterna att
hélla reda pa hur mycket av anskaff-
ningskostnaden, som for varje skattskyl-
dig dterstar outnyttjad vid beskattningen,
kan det som nigon remissinstans forordat
overvigas att tillskapa en sirskild liggare
pa lansstyrelsen for detta dndamdl. En
battre metod synes dock vara att under-
soka mojligheterna att bevara deklara-
tionsmaterialet langre 4n nu ar fallet. Det
bor emellertid beaktas att det alltid finns
mojlighet att hos lantmiteri- och inskriv-
ningsmyndigheter kontrollera i vad mén
forsiljningar tidigare forekommit frin
en fastighet. Med ledning hirav bor taxe-
ringsmyndigheterna kunna beddma, om
de skattskyldigas uppgifter om hur myec-
ket av anskaffningskostnaden som tagits
i ansprak tidigare framstir som sanno-
lika. I sista hand lir en rekonstruktion
vara moOjlig med ledning av de uppgifter
som inhdamtats fran nyssnamnda myndig-
heter och de handlingar den skattskyldige
bevarat.

Enligt min mening bor anskaffnings-
kostnaden proportioneras med utgangs-

punkt frin den ursprungliga virdenivan,
siledes den tidpunkt till vilken kostnaden
hinfor sig, dvs. i allminhet inkopsdret
resp. det ar forbittringar bekostats.

I detta sammanhang vill jag ta upp en
fraga som ndgra remissinstanser stallt,
niamligen i vad man taxeringsvirdet enligt
nagon av de hjilpregler jag tillstyrkt i det
foregdende bor paverkas av att den ur-
sprungliga anskaffningskostnaden delvis
konsumerats genom delforsaljningar. Jag
anser att taxeringsviardet i dessa fall mis-
te anses representera fastighetens virde i
det skick den befann sig vid den tidpunkt
som taxeringsvirdet hinfor sig till. Tidi-
gare delforsiljningar mdste forutsittas
vara beaktade och bor inte reducera det
officiella virdet. Detta giller givetvis
bara om forsiljningarna ligger fére den
fastighetstaxering di taxeringsvirdet
dsattes. Senare forsiljningar miste dar-
emot givetvis pdverka taxeringsvirdet i
sankande riktning.

Forsakringsersattningar

Ltt sdrskilt problem erbjuder beskatt-
ningen av forsikringsersittning for ska-
da pa fastighet. Tidigare gillde att mot-
tagen forsidkringsersittning inte beskatta-
des som realisationsvinst. Denna regel har
emellertid inte ansetts kunna behdllas i ett
system med realisationsvinstbeskattning
oberoende av innehavstiden.

Mot bakgrund av att flertalet skadefor-
sakringsfall torde vara sidana, dir f6r-
sakringsforetaget betalar kostnaderna f6r
skadans avhjilpande, har i de nya reg-
lerna fastslagits att forbittringskostnad
(eller dirmed jamforlig kostnad f6r repa-
rations- eller underhdllsarbete, se ovan)
ar avdragsgill vid realisationsvinstbeskatt-
ningen endast 1 den man kostnaden over-
stigit utgdende forsikringsersittning. For
det motsatta fallet, namligen att f6rsik-
ringsersattningen oOverstigit kostnaderna
f6r att avhjalpa skadan, giller att fastig-

37

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-07-04 11:02:22



hetens ingdngsvirde, uppriknat till tiden
for skadetillfillet med index och — 1 {6-
rekommande fall — fast tilligg, minskas
med skillnaden mellan forsikringsersatt-
ningen och kostnaderna. Dirigenom be-
skattas alltsd den Overskjutande delen av
forsakringsersattningen i princip. Vad
som aterstidr av det sdlunda minskade in-
gangsvirdet skall direfter ligga till grund
for den fortsatta indexrikningen for ti-
den efter skadetillfallet.

I propositionen framholl departements-
chefen att dessa regler i praktiken inne-
bar att t. ex. forsikringsersittning for en
vattenskada inte paverkar realisations-
vinstbeskattningen f6r fastigheten. Om
byggnad pa en fastighet brinner ned utan
att teruppforas och fastigheten direfter
siljs skall vidare vid berakningen av om
skattepliktig realisationsvinst uppkommit
forsaljningslikviden minskas med den del
av det uppraknade ingdngsvirdet for fas-
tigheten som aterstar sedan forsdkrings-
ersittningen riknats av. Om viss tid for-
flutit mellan brandskadan och f{orsilj-
ningen kan indexberdkning komma i fra-
ga pd det sdlunda nedriknade beloppet.
Om det uppraknade ingangsvirdet inte
tacker  forsikringsersittningen  skall
skattskyldighet for fastighetsagaren inte
intrada for det overskjutande beloppet.
Kostnaderna for t.ex. en senare foreta-
gen nybyggnad far emellertid inte raknas
som forbattringskostnad i samband med
en eventuell senare forsiljning till den del
de motsvarar sddant Overskjutande be-
lopp. Detta foljer av regeln att forbitt-
ringskostnad dr avdragsgill endast i den
man den dverstiger {6rsikringsersittning.

En konsekvens av systemet ir att man
upphor att rakna fast tillagg om 3.000 kr.
per ar for fastighet dir byggnaden for-
storts genom brand och inte ersatts. Det-
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samma giller om byggnad rivs. Uppfors
en ny byggnad till ersittning {6r den ned-
rivna skall kostnaden sdsom forbattrings-
kostnad 6ka anskaffningsvirdet och fast
tillagg pd nytt beridknas.

Markupplatelse mot engangs-
ersattning

De dndrade reglerna for realisations-
vinstbeskattning berér dven de engings-
ersittningar som markidgaren fir i sam-
band med upplatelse av nyttjanderatt eller
servitutsratt till fastighet for obegrinsad
tid. Sadana ersittningar ir vanliga i sam-
band med vattenregleringar, framdragan-
de av vagar m. m. Dessa upplitelser har
enligt forut gallande regler likstallts med
avyttring och engingsersittningen har be-
skattats pa samma sitt som realisations-
vinst.

I de nya reglerna gors skillnad mellan
engangsersattningar for sidana upplitel-
ser, som innebar ett totalt ianspraktagan-
de av mark, och andra engéngsersittning-
ar. Som exempel pd de forra kan nimnas
vagritt och flertalet upplatelser enligt vat-
tenlagen. Sddana ersittningar kan ocksd
utgd enligt t. ex. expropriationslagen och
byggnadslagen. Enligt de nya reglerna ir
ersittningar av nu nimnt slag alltjimt
likstillda med kopeskilling vid avyttring
av sjilva fastigheten och alltsa skatteplik-
tiga.

Innebar upplatelsen att fastighetsiga-
ren fortfarande kan foérfoga Over mar-
ken, om an med viss begrinsning, galler
diaremot enligt de nya reglerna att en-
gangsersattningen behandlas pd samma
satt som likvid vid avyttring av vanlig 16s
egendom. Detta medfér skattefrihet for
ersittning som utfaller efter utgingen av
en femarsperiod fran fastighetsforvirvet.
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Enligt propositionen bor i regel inte nd-
gon del av anskaffningskostnaden f6r
fastigheten avraknas vid vinstberakning 1
dessa fall.

Realisationsforluster

Aven 1 de nya reglerna uppratthalls
principen att realisationsforlust 1 forsta
hand endast fir kvittas mot realisations-
vinst eller lotterivinst, som uppkommit
under samma beskattningsir som forlus-
ten. En utstrickt avdragsratt foreligger
emellertid satillvida att avdrag for reali-
sationsforlust vid avyttring av fastighet
fir utnyttjas dven genom avdrag frin
realisationsvinst under senare beskatt-
ningsar in det under vilket forlusten upp-
kommit. En sddan uppskjuten avdrags-
ratt fir dock inte utnyttjas senare dn for
det beskattningsir for vilket taxering sker
sjatte kalenderiret efter det dd taxering
for forlustiret 4gt rum. Det 4r alltsd sam-
ma tidrymd som fOreskrivs f6r forlustav-
drag enligt forordningen om forlustut-
jamning. Skillnaden ir att kvittning av
realisationsforlust vid fastighetsforsilj-
ning fir ske endast mot realisationsvinst.

Realisationsforlusten berdknas med ut-
gingspunkt frin de faktiska beloppen.
Anskaffningskostnaden fir alltsi inte
raknas upp med indextilldgg eller fast be-
lopp. Inte heller fir realisationsforlust
berdknas med utgdngspunkt frin sidana
fiktiva anskaffningsvirden pa grundval
av de taxeringsvirden som i vissa fall fir
anvindas vid vinstberdkningen. Betraffan-
de egendom som forvirvats genom arv
eller giva eller annat benefikt fing blir
vederlaget vid narmast foregaende kop,
byte eller dirmed jamforliga forvarv av-
gorande for forlustberidkningen.

Fastighetsinnehav via aktier m. m.

Om det inte fanns en sirskild bestim-
melse mot sidana transaktioner, skulle det
vara moiligt att undkomma realisations-
vinstskatten pad fastigheter genom att
overfora fastighet som skall siljas till ett
eget aktiebolag, handelsbolag eller en egen
ekonomisk forening och darefter avyttra
aktierna eller andelarna. Dérigenom skulle
man kunna utnyttja de — dtminstone efter
lingre tids innehav av aktierna eller an-
delarna — formanligare reglerna for ak-
tievinstbeskattningen. Foratt motverka sa-
dana atgirder foreskriver de nya reglerna
att, om fastighet Overlatits pa bolag eller
forening av deslag somnyss namnts genom
fang pa vilket lagfart sokts efter 8/11 1967
av nigon som har bestimmande inflytande
over bolaget eller féreningen, realisations-
vinst vid hans avyttring avaktie eller andel
i bolaget eller foreningen skall beraknas
som om avyttringen avsett mot aktien
eller andelen svarande andel av fastighe-
ten. En sidan tillaimpning av reglerna for
fastighetsvinstbeskattningen far dock ej
foranleda att vinsten berdknas lagre eller
att forlusten berdknas hogre dn enligt
reglerna f6r aktier.

Den nu berorda bestimmelsen forutsit-
ter att en eller flera fastigheter utgor fo-
retagets visentliga tillgdng. Om foretaget
driver rorelse av inte alltfér obetydlig
omfattning kan bestimmelsen alltsd inte
tillimpas. Pa vilket sitt fastighetsover-
foringen skett ar utan betydelse.

Om o6verforingen frin aktie- eller an-
delsigaren skett genom onerdst fang
(kOp, byte etc.) bor vid vinstberdkningen
som anskaffningskostnad anses det be-
lopp, vartill fastigheten overfordes till {6-
retaget. Detta virde far uppriknas med
index och fast tilligg enligt de allminna
reglerna.
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Aven om realisationsvinsten beriknas
pd grundval av bestimmelserna om be-
skattning av vinst vid fastighetsforsilj-
ning, ir oOverlatelsen formellt att anse
som en Gverlitelse av aktier eller andelar.
De f6r beskattning av vinst vid aktiefor-
siljning gillande reglerna om t. ex. be-
skattningsort vid den kommunala taxe-
ringen blir darfor tillimpliga 1 dessa fall.

Den nu berérda bestimmelsen har pla-
cerats bland de foreskrifter som reglerar
realisationsvinstbeskattningen av aktier.
Dessa har sammanforts i 35 § 3 mom. KL
och ir i ovrigt sakligt oférindrade, bort-
sett fran att den nuvarande begransning-
en av skattefriheten for overlatelser i1 kon-
cernforhillanden utstrackts att gilla aven
aktier som innehafts kortare tid dn fem
ar.

Deklarationsforfarandet m. m.

De nya reglerna forutsitter att, om fas-
tighet avyttrats under beskattningsdret,
erforderliga uppgifter till ledning f6r be-
domningen av frigan om skattepliktig
realisationsvinst uppkommit eller ej skall
finnas i deklarationen redan fran borjan.
Om sidan vinst foreligger bor givetvis
deklarationen innehalla alla de uppgifter
som behdvs for vinstberikningen. Upp-
gifterna bor ldmnas pa sirskild bilaga och
pé blankett enligt formuldr som riksskat-
tenamnden faststaller och som innehaller
uppgifter om aktuella upprikningstal med
hiansyn till index o.d. Eftersom index
torde undergd atminstone nigon férind-
ring for varje ar fordras drligen nytt for-
muldr. Bestimmelse av denna innebord
meddelas i en nv paragraf i taxeringsfor-
ordningen, 25b §.
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Betriffande de utredningssvarigheter
som kan uppkomma nir den skattskyldige
siljaren skall fullgbra sin uppgiftsskyl-
dighet rorande realisationsvinst genom en
fastighetsforsiljning anforde departe-
mentschefen 1 propositionen bl a. 16l-
jande.

Négra remissinstanser har berort fra-
gan hur taxering skall asittas om den
skattskyldige inte limnar tillfredsstillan-
de uppgifter om forbittringskostnader
m. m. Det ifrigasitts att ge taxerings-
myndigheterna ritt att dberopa alternativ-
metod for beridkning av anskaffningskost-
kostnad om utredningen ir ofullstindig.
Enligt min mening bor kraven pa bevis-
ning kunna stillas timligen hogt vad gal-
ler kostnader som liaggs ned pa fastighet
sedan lagstiftningen tritt i kraft. For ald-
re tid maste hansyn tas till att de skatt-
skyldiga inte haft lika stor anledning att
bevara verifikationer o.d. f6r framtiden.
Det bor emellertid £6r avdragsritt dtmin-
stone fordras att den skattskyldige gor
sannolikt att forbattringar skett och att
han haft kostnader pd minst 3.000 kr.
med anledning harav. Brister bevisningen
t. ex. betriffande ink6psar bor taxerings-
myndigheterna kunna aberopa den alter-
nativregel som kan vara tillimplig. Nagon
skyldighet for taxeringsmyndigheterna att
efterforska ritt inkdpsir och inkOpspris
kan inte rimligen foreskrivas.

P3a tal om kontrollen framhéll departe-
mentschefen angeligenheten av att taxe-
ringarna i framtiden skall grundas pa ett
sd riktigt och fullstindigt material som
mojligt. Han tillade.

Jag avser dirfor att nirmare prova
mojligheterna med négot slags aktsystem
f6r forvaring av deklarationshandlingar-
na for varje skattskyldig. Det bor ocksi
overvigas om moderna hjilpmedel i form
av mikrofilmning o. d. kan anvindas {6r
andamadlet 1 syfte att spara utrymme.
Stéllning till dessa sporsmél behover dock
inte tas fér dagen.
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Overgangsbestammelserna

Den nya lagstiftningen har ansetts bora
trida i kraft sd snart som mojligt. Av de-
partementschefens uttalanden i proposi-
tionen framgdar att han inte ansag sirskil-
da Overgangsbestimmelser nodvandiga i
likhet med vad markvirdekommittén fo-
reslagit. Markvirdekommittén hade nim-
ligen forordat bl.a. att fastigheter som
skulle varit skattefria, om de salts vid
ikrafttradandet, skulle {3 siljas skattefritt
under ytterligare tvd ir. Kommitténs for-
slag gick emellertid inte igenom.

I stillet foreskrevs att den nya lagstift-
ningen skulle trida i kraft den 1 januari
1968 och tillimpas f6rsta gdngen vid 1969
irs taxering. Aldre bestimmelser skall
fortfarande gilla 1 frdga om avyttring av
fastighet som 4gt rum under ar 1967 eller
tidigare ar.

For att i samband med Gvergingen till
de nya reglerna bedéma om de gamla eller
de nya reglerna skall tillimpas ar alltsd
avgorande om avyttringen skett fore eller
efter drsskiftet 1967/68. Oavsett vad som
1 civilrittsligt avseende kan anses gilla
betraffande fragan om tidpunkten for
aganderittens Overgang vid fastighets-
Overldtelse, har den i skattehdnseende av-
gorande faktorn enligt stadgad praxis an-
setts vara dagen for kopekontraktets
undertecknande. Detta giller dven om
av kopekontraktet framgér att kopebrev
senare skall upprittas. I skattehinseende
anses avyttring ha dgt rum i och med k6-
pekontraktets undertecknande i behorig
ordning, dven om Overldtelsen gjorts be-
roende av Kungl. Maj :ts eller annan myn-
dighets godkinnande. Sidana faktorer
som tidpunkten f6r kopeskillingens er-
laggande, tilltridet, ans6kan om lagfart
m. m. dndrar inte heller kopeskontraktets

avgorande betydelse hiarvidlag. Ar kope-
kontraktet daterat senast den 31 december
1967 skall sdledes i princip de gamla reg-
lerna for realisationsvinstbeskattningern
tillimpas pd avyttringen. Ar det diremot
daterat den 1 januari 1968 eller senare
giller de nya reglerna for beskattningen.

Men anledning av vad som anfordes 1
vissa motioner vid riksdagsbehandlingen.
uttalade sig emellertid bevillningsutskottet
for att det skall finnas mojlighet att ingri-
pa mot transaktioner, som fore lagstift-
ningens ikrafttradande gjorts i uppenbart
syfte att undkomma eller visentligen
mildra verkningarna av en framtida rea-
lisationsvinstbeskattning. Med anledning
hdrav har i gvergingsbestimmelserna till
den nya lagstiftningen intagits en fore-
skrift av f6ljande innehall.

Har skattskyldig forvdrvat fastighet
fore ingdngen av dr 1968 genom kop,
byte eller dirmed jimforligt fdng och har
lagfart pd finget sokts efter den 8 no-
vember 1967 och har dirjimte

antingen den skattskyldige forvirvat
fastigheten fran forildrar, far- eller mor-
foraldrar, make, avkomling eller avkom-
lings make eller frin aktiebolag, handels--
bolag eller ekonomisk fOrening, vari den
skattsyldige ensam eller tillsammans med
sddana personer, direkt eller indirekt, pa
grund av det samlade innehavet av aktier
eller andelar har ett bestimmande infly-
tande,

eller fastigheten genom finget 6vergitt
pa aktiebolag, handelsbolag eller ekono-
misk forening, vari sidljaren ensam eller
tillsammans med nimnda personer, direkt
eller indirekt, har ett siddant inflytande,
eller pd dodsbo, vari siljaren eller sidan:
person ir delagare,

skall fastigheten vid framtida realisa-
tionsvinstbeskattning anses férvirvad ge-
nom det kop, byte eller dirmed jimf{orli-
ga fang som nirmast dessférinnan skett
frin annan in hir angiven person. Lika
med lagfartsansokan anses annan ansdkan:
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hos myndighet om viss atgird med abe-
ropande av fangeshandlingen.

Bestammelsen giller endast Gverlatelser
som ber6r de uttryckligen angivna fysiska
eller juridiska personerna. Den giller allt-
sd inte fOrvirv av fastighet frin faster,
morbror, syskon, for att nimna nagra
exempel.

De overlatelser, som det hir ar fraga
om, vilka gjorts fére 1968 ars ingang
(ocksd hir ar kopekontraktets dag avgo-
rande) och for vilka lagfart sokts efter
den 8 november 1967 (dvs. d& propositio-
nen bordlades), utloser alltsd ingen reali-
sationsvinstbeskattning enligt de nya reg-
lerna, eftersom det dar de gamla reglerna
som skall gilla f6r dem. Den “retroak-
tiva” effekten dr blott att den likvid som
avtalas vid 6verlatelsen inte fir utnyttjas
som fastighetens ingangsvirde vid en
framtida realisationsvinstberikning enligt
de nya reglerna, nir den som genom den
ifragavarande 6verldtelsen blivit 4gare av
fastigheten sedermera avyttrar fastighe-
ten. Till grund for vinstberdkningen lag-
ges da i stillet den nirmast foregdende
agarens ingangsvarde med de konsekven-
ser detta kan fa for beskattningen.

Foreskriften om att annan ansokan hos
myndighet kan likstillas med lagfartsan-
s6kan har motiverats med att den nya
lagstiftningen annars kunde {3 retroaktiv
verkan i storre utstrickning dn motioni-
rerna avsett. Utskottet erinrade om att
koparen av legitima skil kunde ha under-
1atit att omedelbart s6ka lagfart pa fang-
et. Utskottet tinkte hiar pa fall da kopa-
ren under aberopande av fingeshand-
lingen ansokt om t.ex. forvirvstillstind
eller faststillelse avlantmiteriforrattning.
For att tillricklig bevisning skall kunna
anses f0rebragt bor enligt utskottet ford-
ras att fingeshandlingen i original eller

A2

avskrift finns bevarad hos myndigheten.
Med hinsyn till svarigheten att 1 forfatt-
ningstexten nirmare ange de fall, da skat-
teflyktsregeln inte ar avsedd att tillimpas,
f6rutsatte utskottet i detta sammanhang
att tillimpningen blev si vilvillig som
mojligt utan att syftet med bestimmelsen
aventyras.

En sirskild 6vergangsbestimmelse har
ansetts erforderlig nir fastighet ar fore-
mdl for expropriation eller liknande for-
faranden. Hirom giller att de gamla reg-
lerna skall gilla, om talan i malet vickts
fore den 1 januari 1968 eller om egen-
domen tagits i besittning fore namnda
dag. Exempel pd med expropriation lik-
stillda forfaranden ar tvangsforfarande-
na enligt vattenlagen och lagen om all-
manna vigar. Besittningstagandet i sam-
band med expropriation tillmits i detta
sammanhang betydelse antingen det giller
ett s. k. kvalificerat f6rhandstilltride eller
icke (se Mutén i1 Skattenytt 1967, sid.
227).

Nar fraga ir om avyttring av fastighet,
som utkOpts enligt 7 § i 1954 4rs fond-
skatteférordning, foreskrivs i Gvergings-
bestimmelserna, att fastigheten vid till-
limpning av de nya reglerna om realisa-
tionsvinstbeskattningen skall anses ha an-
skaffats till det vid forvirvet frin fore-
taget bestaimda beloppet men vid tidpunk-
ten for foretagets f0rvirv av fastigheten.

Avsattning till ateranskaffningsfond

I sitt remissyttrande 6ver markvirde-
kommitténs fOrslag hade niringslivets
skattedelegation pekat pd att de foreslag-
na reglerna for realisationsvinstbeskatt-
ningen skulle medfora risk f6r att f6re-
tag, som vill flytta frin de centrala de-
larna i en storre stad till en mindre ort,
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skulle bli beskattade f6r en del av den
vinst de gor pa fastighetsforsaljningen.
Delegationen foreslog darfor att foretaget
i sddana fall skulle f& mojlighet till upp-
skov med beskattningen under viss tid f6r
att kunna forvarva annan fastighet. Ett
sidant uppskov foreslogs ocksd for an-
skaffning av maskiner och andra anligg-
ningstillgangar. I detta sammanhang hin-
visade delegationen till de bestammelser
om avsattning till sarskild nyanskaffnings-
fond, som d& var foreslagna och som nu
aterfinns 1 den sarskilda forordningen
darom den 7 april 1967 (ar 96).

I propositionen tog departementschefen
fasta pa detta uppslag och anforde.

Med tanke pa bl.a. den strukturratio-
nalisering som pagdr inom industrin och
handeln anser jag att det finns starka skal
att prova metoden med fondavsittningar
dven i fraga om fastigheter. Daremot an-
ser jag inte tillricklig anledning foreligga
att nu utstracka bestammelserna att galla
dven inkomst av jordbruksfastighet. Sa-
som fallet ar med forordningen om av-
sattning till sarskild nyanskaffningsfond
fir aven de bestimmelser jag nu foreslar
ses som ett provisoriskt arrangemang som
det kan vara anledning att senare ompro-
va. Skulle erfarenheterna ge vid handen
att en utvidgning av tillimpningsomradet
ar onskvard far detta tas under Overva-
gande vid omprovningen.

Ritten att avsitta till sirskild ateran-
skaffningsfond har i enlighet med det
sagda begrinsats till att gilla endast in-
komst av rorelse.

Avdragsratt foreligger, nir en rorelse-
idkare avyttrar fastighet som han anvint
i rorelsen for att 1 stillet anskaffa en an-
nan fastighet f6r samma rorelse eller an-
nan rorelse som han bedriver eller amnar
bedriva. Vinsten genom fastighetsforsilj-
ningen kan alltsd hirigenom skattefritt
avsittas till fonden. Fondmedlen kan hir-

efter inom viss tid anvindas for avskriv-
ning av byggnad pd den nyanskaffade
fastigheten. Detta innebir alltsa att t. ex.
ett foretag som sdljer sin fastighet i en
stad och fOrvirvar en ny fastighet for
rérelsen pd annat hill kan anvinda for-
siljiningsvinsten pd den gamla fastighe-
ten for avskrivning pd en ny byggnad pa
den nya {fastigheten, vare sig foretaget
sjalvt uppfort byggnaden eller ej. Till
byggnaden ridknas i1 detta sammanhang
iven sidana fasta maskiner och andra till
byggnaden horande inventarier, vilkas
virde ingar i det taxerade byggnadsvar-
det utan att ha dsatts sirskilt maskinvar-
de. Daremot kan inte fondavsittningen
anvindas for avskrivning av marken, ef-
tersom gillande regler for inkomstbe-
skattningen inte medger sddan avskriv-
ning, inte heller kan avsattningen anvan-
das f6r avskrivning pd andra maskiner
och inventarier dn de nyss nimnda. Lag-
stiftningen asyftar namligen 1 princip 0-
retagens ersittningsanskaffning av fas-
tigheter. I enlighet med det anforda ges
en bestimmelse om fondens iansprak-
tagande {6r avskrivning av byggnad som
1 princip Overensstammer med 4 § {6r-
ordningen den 19 februari 1954 (nr 40)
om sarskild investeringsfond for avyttrat
fartyg.

Avdragsritten skall vid inkomsttaxe-
ringen prdvas pa samma sitt som Ovriga
taxeringsfrdgor. Avdragsyrkandet bor
siledes framstillas i sjilvdeklarationen.
Frigan om avdrag {6r avsittning till
ateranskaffningsfond skall provas av
taxeringsmyndigheterna liksom motsva-
rande avsattningar enligt nyssnimnda
forordning och férordningen den 15 maj
1959 (nr 168) om sirskilda investerings-
fonder f6r forlorade inventarier och la-
gertillgdngar.,
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Som forutsittning for ritten till av-
drag for avsittningen galler att den skatt-
skyldige stiller en bankgaranti motsva-
rande halva det avsatta beloppet. Bank-
garantins syfte skall vara att gentemot det
allminna garantera den skatt som — om
ndgon ateranskaffning inte gors — mdste
paforas pd grund av att fondmedlen ater-
fors till beskattning. Tekniskt har detta
utformats pd samma sitt som enligt for-
ordningen om fartygsfonder. Garantin
skall alltsd avse den kvarstdende eller till-
kommande skatt, som den skattskyldige
kan ha att erlagga {6r beskattningsar, un-
der vilket fondmedel aterfors till beskatt-
ning utan att ha disponerats for sitt dnda-
mal. Bankgarantin skall 4ndd vara maxi-
merad till fondavsattningens halva be-
lopp.

Genom garantifdrfarandet mojliggor
man pa ett smidigt sitt for den skatt-
skyldige att frigora medel for erlaggande
av delbetalningar avseende den nya fas-
tigheten.

Avdragsritten skall emellertid dven sta
i relation till realisationsvinsten. Efter-
som den skattepliktiga realisationsvins-
tens belopp kan vara olika vid den stat-
liga och den kommunala taxeringen, gil-
ler i enkelhetens intresse, att avdraget
inte fir Overstiga den vid den statliga in-
skattepliktiga realisa-
tionsvinsten genom avyttringen.

I likhet med vad som giller betriffan-
de sarskild nyanskaffningsfond foreskri-

ves, att ateranskaffningsfond skall tas i
ansprak senast under det beskattningsar,

“f6r vilket taxering sker under tredje
taxeringsaret efter det, da avdrag f6r av-
sattningen medgavs. Vidare finns dven
hir mojlighet till f6rlingning av denna
tid med ytterligare hogst tre ar. Beslut

komsttaxeringen
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om forlingningen meddelas av Kungl.
Maj:t eller myndighet som Kungl. Maj:t
bestimmer.

Den bestimmelse som nu berorts och
Ovriga bestimmelser om dteranskafi-
ningsfond har utformats i nira anslut-
ning till motsvarande bestammelser 1
4—8 samt 10 och 11 §§ f6rordningen an-
giende sirskild nyanskaffningsfond.

I detta sammanhang erinras om de {6-
reskrifter angdende beskattningen av
dtervunnen avskrivning pd fastighet som
finns i 9 § forordningen om sarskild ny-
anskaffningsfond och 1 23 § forordning-
en den 27 maj 1955 (nr 256) om investe-
ringsfonder {6r konjunkturutjamning.
Det giller hir sidana avskrivningar som
skett genom ianspriktagande av fondme-
del och som &tervunnits 1 samband med
senare avyttring av fastigheten. Med hin-
syn till den icke tidsbegransade beskatt-
ning av realisationsvinst pd fastigheter
som inforts har de ifrdgavarande bestaim-
melserna om beskattning av dtervunna
belopp i1 de bida nimnda forordningarna
utgatt. Enligt de nya reglerna for realisa-
tionsvinstbeskattningen kommer namligen
de atervunna avskrivningarna att i prin-

cip alltid vara skattepliktiga.

Reglerna om avsittning till ateran-
skaffningsfond har foéranlett en andring
av forordningen den 8 april 1960 (nr 63)
om ritt till f6rlustutjimning vid taxering
f6r inkomst. Liksom nir investerings-
fond eller sirskild nyanskaffningsfond
aterfors till beskattning, bor nimligen
den omstandigheten att en ateranskaff-
ningsfond aterférs till beskattning inte i
och for sig hindra skattskyldig att utnytt-
ja sin ritt till forlustavdrag enligt for-
lustutjamningsforordningen.

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-07-04 11:02:22



Andra fragor

I samband med frigan om realisations-
vinstbeskattningen tog man aven upp ett
par frigor som inte har nagot direkt sam-
band med markvirdebeskattningen.

Skyldemansregeln

Den ena gillde skyldemansregeln 1 and-
ra stycket av punkt 4 av anvisningarna
till 22 § KL, som avser berakningen av
ingdngsvirde pd skog. Andringen innebir
att skyldemansregeln i detta sammanhang
skall bli tillimplig dven nir den skattskyl-
diges fingesman f{orvirvat fastigheten
genom gava fran skyldeman eller genom
bodelning frin make. Hittills har regeln
f6r sin tillimpning forutsatt att forvar-
vet varit av onerés karaktir. Genom dnd-
ringen har Overensstimmelse dstadkom-
mits med den motsvarande regel som for
realisationsvinsterna infordes i samband
med inforandet av de nya reglerna for
aktievinstbeskattningen. Eftersom samma
skyldemansregel skall gilla dven nir be-
rakningen baserar sig pa det for dgaren
gillande ingdende virkesforrddet, har
dven punkt 5 av anvisningarna till 22 §
KL kompletterats.

Ranta pa bostadslan

Vidare har uppmirksammats fragan
om avdragsritt f6r ranta pd lin enligt
bostadslanekungorelsen den 1 september
1967 (nr 552) och for sidan rinta pa
vissa statliga 1n enligt dldre kungorelser
for vilken rintelin kan utgd enligt rante-
ldnekungérelsen den 1 september 1967
(nr 553) samt f6r ranta pa sidant rinte-
lan. Det system for statligt bostadslan och
rianteldn, som godkiandes av 1967 irs var-
riksdag (prop. 1967: 100, SU 100, rskr

265), innebir att rintekostnad, som debi-
terats f0r dessa 1an fOr vissa ar, kan liag-
gas till kapitalskulden i stillet f6r att be-
talas kontant under dret. Rinta pd de
aldre lanen kan i viss omfattning betalas
med hjilp av rinteldn. Betalningen av
skuldokning och rdntelan kommer att ske
f6rst vid en framtida tidpunkt.

I allménhet dr ranta avdragsgill vid be-
skattningen det dr di rintan betalats
kontant. Tveksamhet kan med hinsyn till
konstruktionen av bostads- och rinteld-
nen uppkomma om vilket dr avdrag bor
gbras vid beskattningen f6r rinta pd sa-
dana 1dn och f6r rinta pa ildre lan som
betalas med hjilp av rintelin. Enligt de-
partementschefens uttalanden i proposi-
tionen borde rantan i dessa fall vara av-
dragsgill vid taxering for det beskatt-
ningsir dd den debiterats eller rantelanet
betalats ut. I fraga om icke statliga 1an 1
berorda fastigheter giller daremot enligt
huvudregeln att rintekostnaderna blir
avdragsgilla de dr da de faktiskt betalas,
oavsett om kostnaderna delvis kompen-
seras genom rinteldn eller skuldékning
pa bostadslinet. Likasd giller att sidan
ranta pa statliga ldn som skall betalas i
vanlig ordning skall £6lja hittills gallande
regler. I enlighet med det sagda har riks-
dagen beslutat sddan indring av punkt 5
av anvisningarna till 25 § KI. som be-
tingas av de nya lanens utformning.

Nimnda anvisningspunkt innehiller
f.n. i andra stycket bestimmelser om hur
ranta pa vissa aldre statliga 1dn skall be-
handlas vid beskattningen. Fr. 0. m. 1968
ars ingdng limnas i regel inte 1dn av na-
got av de slag som nimns i lagrummet.
De nuvarande bestimmelserna synes dock
vara aktuella under viss dvergangstid och
har darfor ansetts bora sta kvar oforiand-
rade t. v.
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