Beskattningsfrigor vid

gemensamhetsanliggningar

Av assessor Sigvard Berglof

Lagen om vissa gemensamhetsanldgg-
ningar (SFS 1966:700), som trddde i kraft
den 1 januari 1967, reglerar fragor om
samverkan mellan fastigheter for utféran-
de, underhall och drift av anldggningar,
som &r av stadigvarande betydelse for fas-
tigheterna. Som exempel anges parkerings-
anldggningar, forbindelseleder, gardsut-
rymmen, lekplatser, anordningar till skydd
mot grundvatten, ledningar, virmeanligg-
ningar och tvéttstugor.

Genom lagen har det skapats ett i prin-
cip oupplosligt samband mellan anldgg-
ningen och de anslutna fastigheterna. Be-
slut om gemensamhetsbildningen skall an-
tecknas i fastighetsboken for varje fastig-
het som berdrs av beslutet. En sadan fas-
tighet kan saledes inte 6verlatas eller ens
siljas exekutivt utan att delaktigheten i
anldggningen foljer med. Tillgangen till
den gemensamma anlidggningen stédrker
deldgarnas mdjligheter att utnyttja sina
fastigheter som kreditobjekt.

I f6rsta hand avses i lagen ett frivilligt
samgiende men i vissa fall kan fastighet
anslutas utan dgarens samtycke. Utrymme
for anldggningen kan ocksd under vissa
omstdndigheter tas i ansprak tvangsvis.

For provning av att forutsittningar fore-
ligger for att inrdtta en gemensamhetsan-
laggning giller en forrattningsform som i
atskilliga hinseenden paminner om for-
rattningar enligt lagstiftningen om fastig-
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hetsbildning och om enskilda vigar. Bygg-
nadsndmnden har ett avgérande inflytan-
de pé fragan om anldggningen skall kom-
ma till stand.

For drivande av den gemensamma verk-
samheten organiseras fastighetsdgarna i en
samfillighet. Reglerna f6r denna har —
med flera betydelsefulla férenklingar — ut-
formats efter monster av de bestimmelser
som giller liknande sammanslutningar en-
ligt t. ex. vattenlagen och lagen om enskil-
da viagar.

Samfilligheten har ritt att taxera ut bi-
drag fran deldgarna {or att f4 medel till
verksamheten. Enligt en sdrskild f6rmans-
rattslag (SFS 1966:701) &tnjuter samfal-
ligheten i viss omfattning f6rmansritt f6r
fordran pa bidrag fére inteckningarna i
deldgarnas fastigheter.

Nagra bestdmmelser om hur samfillig-
heter enligt ndmnda lag skall behandlas i
beskattningshénseende foreligger inte. D&
frdgan om beskattningen emellertid inom
en snar framtid kommer att bli aktuell —
enligt inhdmtade uppgifter foreligger ett
flertal registreringar — finns anledning att
granska hur vissa andra sjélvstindigt {or-
valtade anlidggningar m. m. betraktas i
skattesammanhang.

I prop. 1966:151 talas pa sid. 46 om

garageanldggningar och andra gemensam-
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hetsanldggningar! av likartad natur. Som
exempel pd andra anldggningar nimns
tvattstugeanldggning, vdrmecentral o. dyl.
Har asyftas dock framst det férhallandet
att det under de senaste &ren bildats ett
flertal ekonomiska féreningar med uppgift
att tillhandahalla sina medlemmar garage-
platser i sdrskilda fristdende garagehus
som uppforts av féreningarna. Vidare an-
tas att andra gemensamhetsanliggningar
av likartad natur kan komma att drivas
i samma form som garageféreningarna.
Fréga ar alltsd om ekonomisk férening el-
ler aktiebolag vars verksamhet uteslutande
eller si gott som wuteslutande bestar i att
tillhandahélla féreningens medlemmar el-
ler bolagets delagare garage eller annan
for deras personliga rikning avsedd ge-
mensamhetsanliggning i byggnad som igs
av {6reningen eller bolaget. Att dessa bygg-
nader i sin helhet skall beskattas hos f5r-
eningen eller bolaget ir givet. Gemensam-
hetsanldggning enligt lagen om vissa ge-
mensamhetsanldggningar ir diremot inte
avsedd att dgas av en ekonomisk férening
eller ett aktiebolag. For beskattningen av
dessa gemensambhetsanlidggningar kan man
darfor inte finna ledning i beskattningen
av nyssnimnda garageanliggningar och
anliggningar av likartad natur.

Fér s. k. besparingsskogar?, hiradsall-
ménningar och andra likartade samfillig-
heter som férvaltas sjilvstindigt fér del-
agarnas gemensamma rikning giller att
dessa samfilligheter enligt 53 § 1 mom. f)
KL beskattas for all inkomst och enligt
6 § 1 mom. b) SF for all f6rmégenhet. Ut-
delning frén sddana samfilligheter beskat-

1 Jfr. punkt 3 av anvisningarna till 24 § KL.

2 Besparingsskog el. liknande se RA 1914
ref. 58, 1928 Fi 308, 1956 ref. 31, jfr. daremot
1944 ref. 39 och 1954 Fi 878.

tas inte hos deldgarna (punkt 5 av anvis-
ningarna till 21 § KL), som inte heller
skattar f6r samfillighetens {6rmogenhet.

I lagen den 18 april 1952 om hirads-
allminningar forstds med hiradsallman-
ning av alder bestdende sddan allménning.
Lagen den 13 juni 1921 om férvaltning av
bysamfilligheter och didrmed jimférliga
samfillda dgor och rittigheterd avser bl. a.
samfallda dgor som vid skifte, annan laga
delning eller simjedelning undantagits foér
gemensamt behov samt rattighet eller for-
man som &ar samfilld for tva eller flera
fastigheter.

I prop. 1927:102 anférde departements-
chefen (s. 194) bl. a. Hér torde béra erin-
ras att vissa sammanslutningar enligt vat-
tenlagen, vilka ej asyfta {6rvirv av inkoms-
ter utan att f6r gemensam rdkning om-
hinderhava driftsanordningar, ej dro att
anse sasom med hiradsallmdnningar m. fl.
likartade samfélligheter. Den inkomst, som
ifrgavarande anordningar indirekt limna
intressenterna, blir dessas egen inkomst
och beskattas hos dem. A andra sidan fa
de givetvis var for sig komma i 4tnjutande
av procentavdrag? for de fastigheter, till
vilka de sjdlva 4ro dgare, liksom de torde
i beskattningsavseende fa anses dga del av
sammanslutningen som sadan tillhériga

3 Jfr. RA 1956 ref. 31. Utmarksskifteslag,
som omfattade skog och utmark enligt ett ar
1848 faststallt laga skifte, hade stillts under {or-
valtning enligt 5 § denna lag.

4 T prop. 1950:71 anférde departementsche-
fen pa s. 82, att det frdn borjan tydligen varit
avsett att vattenfallsigarna och inte reglerings-
samfilligheten skulle erligga fastighetsskatt for
regleringsdammen. Praxis hade emellertid ut-
vecklat sig i den riktningen att regleringsfor-
eningarna i stillet upptagits som skattskyldiga
for regleringsdammen. Denna praxis syntes fo-
restavad av starka lamplighetsskil och torde in-
te bora dndras. — I 45 § KL infordes sdrskilda
bestimmelser angdende procentavdrag for reg-
leringsdamm.

179

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-02-22 03:58:31



fastigheter, i likhet med férhéallandet be-
triffande gruvbolag®.

I samband med redogorelser fér huvud-
dragen i lagen om vissa gemensamhetsan-
laggningar har papekats att nir det giller
drivandet av den gemensamma verksam-
heten organiseras fastighetsdgarna i en
samfillighet och att reglerna {6r samfillig-
heten utformats efter monster av de be-
stimmelser som giller liknande samman-
slutningar enligt t. ex. vattenlagen och
lagen om enskilda végar. Det torde heller
inte kunna anses foreligga anledning att i
beskattningshinseende behandla samfallig-
heten pa annat sdtt 4n som géller — eller
torde avsetts gilla — f6r sammanslutningar
enligt vattenlagen m. m. Detta skulle da
alltsd innebira, att fastighetsigarna kom-

5 Anglende beskattning av s. k. gruvbolag se
53 § 2 mom. forsta stycket KL.
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mer att beskattas for samfillighetens in-
komster och férmégenhet. De samféllig-
heter som enligt 53 § 1 mom. f) KL och
6 § 1 mom. b) SF 4r skattskyldiga for in-
komst och férmogenhet torde uteslutande
avse av alder bestadende samfalligheter.

Av sdrskild betydelse dr givetvis fragan
hur gemensamhetsanldggning som avses i
lagen om vissa gemensamhetsanldggningar
kommer att behandlas vid fastighetstaxe-
ringen. Det torde kunna fOrutsittas att
vardet av anldggningen kommer att inrak-
nas i de anslutna fastigheternas taxerings-
viarden, och detta oberoende av var an-
laggningen 4r beldgen. Varje deldgare
kommer d& att beskattas f6r del av virdet
av anviandandet av anldggningen i den
forvarvskalla dar fastigheten redovisas. Vi-
dare skall d& vid varje fastighetsdgares f6r-
mogenhetsberdkning upptas ett taxerings-
varde, vari viarde av andel i gemensam-
hetsanldggningen ingér.
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