Andrade avskrivningsregler

for rorelse- och hyresfastigheter

Av bitr. taxeringsintendenten Arne Gustafson

Betinkande med forslag till andrade av-
skrivningsregler fér rérelse- och hyresfas-
tigheter har vid halvarsskiftet 6verlamnats
av foretagsskatteutredningen (SOU 1968:
26).

Foretagsskatteutredningen, vars ordfo-
rande dr presidenten Gustaf Hedborg, har
tidigare tillsammans med skattesystemut-
redningen under den gemensamma be-
namningen allmidnna skatteberedninges
som bekant avgivit betdnkandet ”Nytt
skattesystem” (SOU 1964:25). I detta
betdnkande uttalade sig foretagsskatteut-
redningen for att beskattningen av foretag
aven i framtiden borde i huvudsak bygga
Pa en beskattning av f6éretagens nettovinst,
och det fortsatta utredningsarbetet har
mot bakgrund hédrav inriktats p& 6nskvir-
da forandringar inom ramen for en fort-
satt nettovinstbeskattning. Harvid har i
forsta hand de regler som giller betréffan-
de rorelseidkares ratt till avdrag for kost-
nader, som nedldggs pa byggnader och an-
laggningar, befunnits vara i behov av 6ver-
syn, och i det nu fdéreliggande betdnkandet
redovisas resultatet av utredningens Sver-
vaganden i dessa hinseenden. Samtidigt
hirmed framlaggs forslag till vissa and-
ringar i de avdragsregler, som galler vid
berdkningen av inkomst av annan fastighet
enligt konventionell metod (hyresfastig-
het).

I. RORELSEFASTIGHET

Utredningen konstaterar att nu gillande
regler om avdrag for kostnader, som ned-

laggs pa i rorelse anviand fastighet, vésent-
ligen inf6rts under och anpassats f6r en tid
av relativt langsam teknisk och ekonomisk
utveckling. Reglerna 4ar numera i flera
hinseenden starkt foraldrade och lamnar
ofta inte utrymme for féretagsekonomiskt
klart motiverade avdrag. Den 6nskvirda
moderniseringen enligt
ningens mening att regelsystemet reforme-
ras fran grunden. Till behandling har s&-
lunda upptagits fragorna om vilka slag av
kostnader, som 6verhuvud skall anses av-
dragsgilla vid taxeringen, hur dessa kost-
nader skall fordelas mellan de tvd huvud-
formerna f6r avdrag, omedelbart avdrag
och avskrivning samt hur de avskrivnings-
bara tillgdngarna skall férdelas mellan ef-
ter olika avdragsregler behandlade grup-
per av sadana tillgdngar. I nu nimnda
hanseenden berdr forslagen inte blott fas-
tighets- utan dven inventariereglerna. Om-

kraver utred-

provningen av avskrivningsreglernas nar-
mare utformning avser daremot endast till
fastighet héanférlig egendom. De bestam-
melser som giller inventarieavskrivningen
var som bekant féremal f6r genomgripan-
de @ndring sa sent som ar 1955.

1. De avskrivningsbara tillgingarnas
bestimning och gruppering

Att stora skiljaktigheter, sdsom for nar-
varande giller, foreligger i avskrivnings-
hinseende mellan de tre grupperna inven-
tarier, byggnad och mark kan naturligtvis
i och for sig sdgas std i Gverensstimmelse
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med den grundliggande principen, att
kostnaderna f6r anskaffandet av dylika an-
laggningstillgangar skall fordelas till av-
drag Over en tidsperiod, som svarar mot
deras livslaingd. Uppenbart dr sélunda, att
inventarieutrustningen i en byggnad i all-
mianhet har en visentligt kortare anvand-
ningstid 4n byggnadsstommen, liksom att
sjalva marken &r en tillgdng som normalt
inte dr underkastad virdeminskning. Men
till sdval mark som byggnad rédknas enligt
gillande ritt utover byggnadsstommen
resp. marken en rad tillbehor till dessa.
Tillbehorskretsarnas omfattning bestams
av de civilrittsliga regler for gransdrag-
ningen mellan fast och 16s egendom samt
mellan byggnader och 6vriga fastighets-
tillbehdr, som givits i 1895 ars lag angaen-
de vad till fast egendom &r att hinféra
(for civilrattens del numera ersatt av 1966
ars lag om vad som 4r fast egendom). Vid
den civilrdttsliga lagstiftningen har det
naturligen inte varit nagon primir uppgift
att skapa regler speciellt anpassade for den
skatterdttsliga kostnadsbehandlingen och
géllande gridnser mellan inventarier, bygg-
nad och mark &r inte grundade pa bedém-
ningar av olika tillgdngars livslangd. Till
savdl mark som byggnad ar salunda att
rakna foremal med starkt varierande var-
aktighetstider. Sarskilt har den snabba tek-
niska utvecklingen under de senaste decen-
nierna medfort att de féremal, som genom
forenamnda gransdragningar kommit att
hanforas till en grupp med vilken de frén
varaktighetssynpunkt inte har den néir-
maste samhorigheten, starkt okat i antal
och ekonomisk betydelse. Jamsides hdrmed
har den praktiska tillimpningen av grans-
dragningarna i fraga blivit allt svérare.
Utredningen féreslar nu dels att kret-
sen avskrivningsbara tillgdngar utvidgas
dels ocksa att dessa tillgdngar uppdelas pa
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tre grupper, namligen inventarier, byggna-
der och markanldggningar. Férslagen in-
nebdr jamfort med géllande regler inte
blott tillkomsten av sistndimnda grupp utan
ocksd 1 viss utstrdckning en dndrad be-
stimning av byggnads- och inventariebe-
greppen.

De avskrivningsbara tillgangarnas
bestamning

Enligt gallande ritt sammanfaller gréns-
dragningen mellan avskrivningsbara och
inte avskrivningsbara fastighetstillgdngar
med den fran civilrdtten hdmtade avgréans-
ningen mellan byggnad och &vriga fastig-
hetstillbehor. Dessa senare, markanlidgg-
ningarna, har det gemensamt kanneteck-
nande att de i tekniskt hénseende har en
ndra anknytning till marken men i Svrigt
foreter de savél fysiskt som funktionellt
mycket stora olikheter. Utredningen kon-
staterar att en betydande del av mark-
anldggningarna maste anses vara under-
kastade viardeminskning. I férsta hand
galler detta vissa byggnads- eller inven-
tarieliknande konstruktioner sasom led-
ningar fér vatten och avlopp etc., jarn-
véagsspar, brunnar, killare m. m. Men
dven andra typer av markanldggningar
exempelvis inom ett industriomrade an-
lagda vigar, parkeringsplatser, upplags-
platser o. d. &r enligt utredningens me-
ning vanligen att betrakta som begrin-
sat varaktiga med héansyn till att de i regel
anlagts for att tjdna viss verksamhet och
inte kan férviantas komma till anvindning
oavsett framtida dndringar i denna.

Utredningsférslaget innebéar att de av-
skrivningsbara tillgdngarnas omfattning
bestams negativt, d. v. s. genom att de ty-
per av anldggningar och arbeten, som kan
anses vara i egentlig mening markf6rbatt-
rande, anges. Till dessa senare hinfors sa-
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dana foretradesvis 1 samband med det for-
sta ianspraktagandet av mark for anvind-
ning i rorelse vidtagna atgarder, som syf-
tar till att gora marken plan eller fast,
exempelvis rdjning av trdd och buskar,
schaktning av jord- och bergmassor, pal-
ning, uppférandet av stédmurar och torr-
ligening av marken. Darjamte rdknas hit
huvudsakligen f6r transporter till och fran
en fastighet anlagda vidgar, kanaler hamn-
inlopp och andra tillfarter.

Inventariebegreppet

Enligt forslaget far inventariebegreppet
i avskrivningshdnseende en 6kad omfatt-
ning. Utvidgningen avser till saval mark
som byggnad nu hanférliga tillgangar.

Betraffande
mark och inventarier medfor gillande tek-
niska bestdmning av marktillbehéren att
anordningar, som anvinds tillsammans

ransdragningen mellan
O te]

med vissa maskiner eller andra inventa-
rier eller med for viss verksamhet anvand
sadan utrustning, stundom hénfors till
marken. Exempel hirpa utgor for indu-
striell verksamhet dragna ledningar av oli-
ka slag sasom for vatten, avlopp, elektrisk
strom och gas dvensom industrispér, tra-
versbanor, fundament o. likn. Dylika till-
géngar, vilkas ekonomiska livsldngd till
stor del bestdms av livslingden hos den
inventarieutrustning tillsammans med vil-
ken de har sin anvéndning, féreslas nu bli
behandlade enligt inventariereglerna.

I friga om grinsdragningen mellan
byggnader och inventarier giller for nar-
varande att en mingd féreméal som raknas
till byggnad har s kort varaktighet, att de
med hinsyn hartill kan anses ha en nir-
mare samhorighet med till inventarier han-
forlig egendom. En betydande del av des-
sa mindre varaktiga byggnadstillbeh6r ut-

g6r emellertid for en byggnads allminna
funktion sasom sadan nédviandig utrust-
ning. Dylika féremal maste visserligen ut-
bytas nagon eller ndgra génger under en
byggnads livslaingd, men de for laga var-
deminskningsavdragen pa kostnaderna for
deras forsta anskaffande kompenseras av
att omedelbart avdrag far atnjutas f6r he-
la kostnaden vid utbytena. En 6verforing
till inventarier av sadan utrustning har in-
te ansetts motiverad. Daremot har utred-
ningen funnit det vara angelaget att till-
behorskretsen till byggnader bestdms sa
snavt, att dit inte hanfors foremal av sa-
dant slag, som vid verksamhetsférand-
ringar kan befaras inte ldngre komma till
anvindning. Detta dr i stor utstrackning
fallet betrdffande anordningar, som 4r an-
skaffade for att direkt tjana en byggnads
anvindning for rérelseandamal. Med hén-
syn till svarigheterna att sarskilja mera all-
mangiltig sddan utrustning foreslas, att al-
la dylika tillgédngar skall hanféras till in-
ventarier. Denna gransbestimning innebar
att atskilligt mera an de f. n. till inventa-
rier i avskrivningshinseende raknade s. k.
fasta maskinerna, d. v.s. de tillgngar f6r
vilka vid fastighetstaxeringen sarskilt ma-
skinvarde skall anges, far avskrivas enligt
inventariereglerna. Savitt géller industri-
byggnad skall sdlunda till inventarier rak-
nas all f6r den industriella driften avsedd
maskinell utrustning. Vidare skall hit han-
foras anordningar f6r godstransport sasom
rals, traversbanor och hissar, behéllare,
stallningar f6r lagring, maskinfundament
m. m. samt ledningar av olika slag, sir-
skilda virmeanlaggningar och ventila-
tionsanordningar, skorstenar fér avledan-
de av gaser o. dyl, allt i den méan till-
géngarna i fraga anskaffats for att direkt
tjina den industriella verksamheten. Ar
fraga om affarsbyggnad fér pa motsvaran-
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de sitt inventarieavskrivningsreglerna till-
lampas pa bl. a. all butiksinredning, spe-
ciella ventilationsanlaggningar, rulltrappor
och varuhissar. I viss Overensstimmelse
med géllande ritt féreslds ddrjamte att sa-
som sjalvstandig byggnad betraktad kon-
struktion, vilken tjdnstgér sasom maskin
eller redskap, skall hanféras till inventa-
rier. Som exempel pé sddana konstruktio-
ner nidmns oljecisterner och siloanldgg-

ningar.

Byggnadsbegreppet

Avskrivningsunderlaget  f6r byggnad
kommer sedan all direkt rorelseberoende
utrustning Sverforts till inventarier endast
att omfatta kostnaderna for sjilva bygg-
nadsstommen jamte sddana anordningar
som dr nddvéndiga fér en byggnads all-
ménna funktioner och som gér den lamp-
lig att uppehalla sig 1 for didr verksam
personal sasom ledningar och annan ut-
rustning f6r dess uppvarmning, belysning
och vattenforsérjning, trappor, personhis-
sar, anlaggningar for friskluftsventilation
och sanitdra anordningar. Vissa f6r namn-
da funktioner ndédvandiga anordningar,
framst ledningar utomhus, ar enligt nuva-
rande regler att hdnfora till mark och har-
vidlag innebidr utredningens forslag en ut-
vidgning av byggnadsbegreppet i det kost-
naderna for sddana anliggningar foreslas
skola behandlas sdsom byggnadskostnader.
Till byggnad skall sdlunda bl. a. hénforas
anslutningsledningar till distributionsnét
och ledningar till egna brunnar och av-
loppsutslapp.

Markanliggningar

Utredningen har inte funnit lampligt
att under inventarie- och byggnadsbegrep-
pen inordna alla de anordningar, som ge-
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nom den dndrade bestimningen av kret-
sen avskrivningsbara tillgdngar skall {3 av-
skrivas. Aterstiende virdeminskning un-
derkastade markanldggningar foreslas dar-
for sammanforda till en tredje grupp. De
till denna hénférliga anldggningarna ar
foretradesvis av mera allmin karaktédr och
har en visserligen begrinsad men dock
tamligen lang varaktighet. Hit raknas
exempelvis korplaner, parkerings- och
upplagsplatser, interna végar, plantering-
ar och fritidsanldggningar for personal sa-
som fotbollsplaner och tennisbanor. Aven
brunnar och killare m. fl. liknande an-
laggningar blir emellertid att hdnfora till
denna grupp i den man de inte skall be-
traktas sasom sjalvstandiga byggnader el-

ler inventarier.

2. Reparations- och underhallskostnader

Den ritt till omedelbart avdrag for re-
parations- och underhallskostnader som f6-
religger enligt géllande rétt 4r begransad
till kostnader fo6r atgdrder, som syftar till
att aterstalla eller bibehélla egendomen i
lika skick. Vid bedémningen av huruvida
vidtagna &tgirder varit av denna art be-
aktas vdsentligen endast deras tekniska ka-
raktar. Arbetenas storre eller mindre om-
fattning och ekonomiska betydelse utgér i
princip inte faktorer, till vilka hinsyn tas
vid bedémningen.

Den noggranna prévning av olika ar-
betens tekniska karaktér, som nu i princip
maste ske fér utrénandet av vilka kostna-
der som skall & avdras omedelbart, innebar
betydande tillimpningssvarigheter s&vil
for de skattskyldiga som for taxeringsmyn-
digheterna. Den medfér ocksé att kostna-
derna stundom blir behandlade pé ett mot
foretagsekonomiska principer stridande
satt. For att 4ven pa detta omrade anpassa
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avdragsreglerna till ndmnda principer f6-
reslar utredningen, att vissa till reparation
och underhall enligt géllande rétt ej han-
forliga atgarder skall jamstillas med dylika
arbeten. Salunda foreslés att kostnaderna
f6r sddana andringsarbeten, som med han-
syn till teknikens utveckling eller eljest
normalt kan férvintas bli vidtagna nagon
eller ndgra ganger under en tillgangs an-
vandningstid, sdsom wupptagande av nya
fonster- och dorréppningar samt flyttning
av innervidggar och inredning i samband
med omdisponering av lokaler i en for ro-
relse anvind byggnad, skall bli omedelbart
avdragsgilla. Endast mindre genomgripan-
de ombyggnads- och dndringsarbeten be-
rors av forslaget. Har atgdrderna i fraga
varit av en sddan omfattning att tillgang-
ens karaktir mera visentligt foéréndrats,
sasom d& en verkstadsbyggnad byggts om
for att i stéllet tjana som affars-, kontors-
eller lagerbyggnad, méste kostnaderna hir-
for fortfarande aktiveras.

3. Avskrivningsreglerna for byggnad

Enligt gallande ratt skall sdsom avskriv-
ningsunderlag fér i rérelse anvdnd bygg-
nad 1 forsta hand tjina den faktiska an-
skaffningskostnaden. D& denna kostnad
inte anses kunna tillfredsstdllande berak-
nas, sa ar som bekant ofta fallet di en
byggnad forvirvats tillsammans med den
mark pa vilken den &r beldgen, kommer
emellertid vanligen vardeminskningsavdra-
gen att 1 stillet grundas pa det taxerade
byggnadsvardet. Sistndmnda forfarande
utgér enligt utredningens uppfattning en
mycket osdker metod att uppna det i prin-
cip asyftade resultatet, d.v.s. totalt avdrag
med belopp motsvarande de faktiska kost-
naderna f6r en byggnads anskaffande, till-
och ombyggnad. Utredningen foreslar dar-

for att metoden i fraga inte ldngre skall
fa tillampas. Virdeminskningsavdragen
skall sdlunda i fortsdttningen alltid berak-
nas enligt plan och grundas pa faktiska
kostnader. For byggnadskostnadernas be-
rakning vid samtidigt f6rvérv av mark och
byggnad foreslés den s. k. proportione-
ringsmetoden skola anvédndas. Denna me-
tod, som ju innebédr att byggnadsvirdets
andel av forvirvskostnaden for en be-
byggd fastighet berdknas efter forhallandet
mellan det taxerade byggnadsvirdet och
hela taxeringsvirdet, ger enligt utredning-
ens mening sdrskilt pa lang sikt ett sakrare
resultat d4n avskrivning pa taxeringsvirdet.
Vid forvarvstillfallet kan den emellertid
stundom antas ge uppenbart felaktiga var-
den och f6r att undvika sddana har en
jamkningsregel foreslagits. Enligt denna
skall det framproportionerade byggnads-
vardet justeras ddrest den aterstiende de-
len av forvirvskostnaden visas mera avse-
virt dver- eller understiga ett efter forhal-
landena sdsom skaligt berdknat virde pa
marken.

Betrédffande dldre byggnader, for vilka
taxeringsvérdet hittills tjanat som virde-
minskningsunderlag, méste i samband med
de nya reglernas ikrafttridande en fram-
rakning av anskaffningskostnaden ske. I
den mén den skattskyldige dédrvid inte kan
prestera en tillf6rlitlig utredning angéende
de faktiska kostnaderna skall enligt f6rsla-
get Overgangsvardet berdknas med ut-
gangspunkt fran 1965 ars taxerade bygg-
nadsvirde, dock att fér fastigheter som
forvarvats ar 1965 eller senare anskaff-
ningskostnaden skall f4 rdknas fram med
tillimpning av proportioneringsmetoden.

For att i rimlig méan beakta foretagseko-
nomiska synpunkter pa anskaffningskost-
nadernas fordelning i tiden féreslar utred-
ningen inférandet av en s. k. primérav-
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skrivning med 10 procent av sagda kost-
nader. Primiravdragen far enligt forslaget
beridknas pa alla belopp, som uppférs pa
avskrivningsplan for byggnad, och skall
férdelning ske med 2 procent pa ett vart
av de fem forsta aren efter férvirvet resp.
efter det kostnader for ny-, till- eller om-
byggnad nedlagts.

Inférandet av primiravdrag reducerar
givetvis det totala avdrag som far ske ge-
nom den vanliga linedra avskrivningen,
men skall eljest inte paverka storleken av
de &rliga viardeminskningsavdragen. Dessa
skall sdlunda alltfort avvdgas med hansyn
till den forviantade ekonomiska livslang-
den hos en byggnad och beriknas pa hela
anskaffningskostnaden. Det avdrag som
far &tnjutas genom priméravskrivningen
kommer hérigenom att svara mot den var-
deminskning, som enligt nuvarande regler
antas belopa pa den sista tiondelen av en
byggnads berdknade livslangd.

Nagon 4ndring i reglerna fér de arliga
vardeminskningsavdragens berdkning {6-
reslds alltsd inte, men utredningen under-
stryker vikten av att vid procentsatsens be-
stammande skédlig hansyn tas till att den
tekniska utvecklingen ofta torde medfora,
att byggnaders livslingd i framtiden kom-
mer att bli kortare #n vad erfarenheter
fran en gangen tid kan visa. Daremot fére-
slar utredningen, att det nu stundom till-
lampade férfarandet att for viss maskinell
utrustning i en byggnad sdsom vdrmepan-
nor och hissmaskinerier tillimpa en hogre
procentsats dn betraffande byggnadsvérdet
1 6vrigt inte langre skall tillatas. Vardet f6r
de skattskyldiga av denna utbrytningsratt
har vid genomférandet av utredningens
6vriga forslag bedémts bli tdmligen ringa,
och dess avskaffande motiveras dirjamte
av praktiska tillimpnings- och kontroll-
synpunkter.

330

4. Avskrivningsreglerna for
markanliggningar

Aven avdragen {6r virdeminskning pa
markanlidggningar skall enligt f6rslaget be-
raknas enligt avskrivningsplan och grun-
das pa faktiska kostnader. I de fall dylika
anldggningar férvirvas tillsammans med
den fastighet, pa vilken de &r beldgna, &r
dock en berdkning av den péd anldggning-
arna bel6pande delen av anskaffningskost-
naden for fastigheten i regel inte prak-
tiskt majlig. I stdllet foreslds, att sdsom
avskrivningsunderlag {or forvarvaren skall
1 dylikt fall f& upptas Sverlatarens skatte-
maissiga restvirde. Avskrivningsreglerna i
6vrigt har givits en tdmligen schablonmais-
sig utformning. Samtliga anskaffningskost-
nader fér markanldggningar pa en fastig-
het skall sdlunda sammanforas till ett ge-
mensamt avskrivningsunderlag, pa vilket
arligt vardeminskningsavdrag skall berak-
nas efter 1 procent. Avdrag for vid ut-
rangering av enskild anldggning oavskri-
ven del av anskaffningskostnaden medges
ej, men skall 4 andra sidan gillande ratt
till utbytesavdrag vid ersdttningsanskaff-
ning bibehallas. Utrangeringsavdrag kan
ddremot ifrdgakomma vid utrangering av
hela det i avskrivningsunderlaget ingdende
anlidggningsbestandet.

II. HYRESFASTIGHET
1. Vardeminskningsunderlaget

Det nu i regel tillimpade férfarandet
att berdakna avdragen fér virdeminskning
pa hyreshus pa grundval av det taxerade
byggnadsvirdet férutsitts dven i framtiden
i forsta hand skola anvindas. Utredningen
har dock funnit skiligt foresld att fastig-
hetsdgare som s& onskar skall dga ritt att
overga till att berdkna virdeminsknings-
avdragen pa faktiska kostnader enligt av-
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skrivningsplan. Betrdffande ingéngsvirdets
berikning i de fall de verkliga kostnaderna
dédrvid inte kan tillforlitligen utredas fore-
slds regler, vilka visentligen Gverensstim-
mer med dem, som i motsvarande fall skall
tillimpas i frdga om rérelsebyggnad. Sjalv-
fallet skall den som en gang borjat tillim-
pa planenlig avskrivning pa faktiska kost-
nader inte ha rdtt att atergd till att be-
rikna vardeminskningsavdragen pa taxe-
ringsvardet.

2. Virdeminskningsprocenten

Avdragen for vardeminskning pa hyres-
hus berdknas fér nirvarande utom i en-
staka undantagsfall efter 0,6 procent be-
traffande byggnad av sten, tegel, betong o.
likn. material samt efter 1 procent i fraga
om byggnad av trd. Dessa i regel tillam-
pade procentsatser ger uttryck for att hy-
reshusens livslangder ar mycket l&nga samt
fér att individuella bedomningar av deras
varaktighet sdllan ifrdgakommer.

Betraffande virdeminskningsprocentens
storlek anser utredningen med hénsyn till
bl. a. den byggnadstekniska utvecklingen
att man framdeles bor rikna med kortare
ekonomiska varaktighetstider &n som sva-
rar mot de nu sedan lang tid tillimpade
procentsatserna. En uppjustering av dessa
bor salunda ske. Med hinsyn till att en in-
dividuell uppskattning av enskilda bygg-
naders sannolika ekonomiska livslingd
vanligen inte dr praktiskt méjlig, bor vida-
re vardeminskningsavdragen ocksa i fort-
sattningen berdknas efter enhetliga pro-
centsatser. Dessa foreslas inskrivna i lagen
och bestdmda till 1,0 procent {6r byggna-
der av sten och 1,5 procent {6r trabyggna-
der. Angivna procentsatser dr avsedda att
tilldmpas i normala fall. Foreligger sarskil-

da omstdndigheter kan salunda i likhet
med vad nu géller hégre viardeminsknings-
avdrag fa atnjutas.

3. Reparationskostnadernas fordelning

For dgare av hyresfastighet utgdr repa-
rationskostnaderna den avdragspost som i
forsta hand uppvisar stora variationer mel-
lan olika beskattningsér. Den omedelbara
avdragsritten for dessa kostnader medfér
stundom betydande vixlingar i1 de skatte-
pliktiga nettointakterna. For att bereda
dgare av sadana fastigheter mojlighet till
viss inkomstutjimning {éreslér utredning-
en att ett till visst beskattningsar enligt de
allménna periodiseringsreglerna hinférligt
avdrag for kostnader for reparation och
underhall skall f& forskjutas och i stillet
atnjutas under nagot av de féljande tva
aren eller pd sitt fastighetsigaren onskar
férdelas mellan ifrdgavarande tre ar.

III. SARSKILDA FRAGOR

Inkomsten av fastighet, som &4r uthyrd
for att anvéndas i rorelse, skall enligt gil-
lande ritt redovisas sdsom inkomst av an-
nan fastighet. Hirutinnan foresldr utred-
ningen inte nagon #ndring. Med hinsyn
till att samma avdragsregler om mojligt
bor gélla vare sig friga dr om fastighet an-
vand i dgarens egen rorelse eller om for
anvindning i rérelse uthyrd fastighet eller
fastighetsdel férordas daremot att de av-
dragsregler, som foreslagits f6r berdkning-
en av rorelseinkomst, skall f3 tillimpas
dven i uthyrningsfallen. Agaren av fér an-
vandning i rorelse uthyrd fastighet dger
enligt forslaget valrdtt mellan de {6r rorel-
se- resp. hyresfastighet gillande reglerna.
Anvindes sddan fastighet endast delvis for
rorelseindamal, géller dock valfriheten en-
dast rorelsedelen.
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Tillimpas betriffande fastighet med
blandad anvéndning rorelsereglerna be-
traffande rorelsedelen, skall enligt férslaget
avdrag fér virdeminskning pa byggnad
eller byggnadsdel, som anvinds fér annat
andamal dn rorelse, alltid berdknas enligt
plan pé& grundval av faktiska kostnader.

Utredningen har vid sidan av de gene-
rella avdragsreglerna behandlat fragan om
inforande av sdrskilda avskrivningsregler
fér anordningar till férebyggande av vat-
ten- och luftférorening. Krav pa sarskilt
fordelaktiga avdragsregler {6r sddana kost-
nader har som bekant framstéllts i olika
sammanhang. Med hénsyn till att f6r nér-
varande aktuella typer av dylika anord-
ningar vid genomférande av utredningens
forslag till utvidgning av inventariebegrep-
pets omfattning kommer att i avskrivnings-
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hianseende bli behandlade som inventarier,
har nagon s&dan sidrbehandling dock inte
befunnits erforderlig.

IV. OVERGANGSREGLER

Den fastighetsidgare, som for vergangen
till att berdkna avdrag {6r virdeminskning
pa byggnad enligt avskrivningsplan wvill
begagna ritten att framrdkna de faktiska
anskaffningskostnaderna,kan stundom f6r-
vantas fa nedldgga ett omfattande utred-
ningsarbete hirpd. Agare av rorelsefastig-
het skall vidare enligt forslaget f& géra en
omrikning av avskrivningsunderlagen med
hinsyn till de nya grédnsbestimningarna
savitt avser kostnader nedlagda ar 1965
eller senare. For att bereda skilig tid for
sddana utredningar har utredningen fore-
slagit en Svergangstid pa tre &r.

Open access fran www.skattenytt.se, 2025-12-07 15:55:02





