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Fastighetsavskrivningarna

Av kammarrittsradet C. O. Sandstrom

Pa skattelagstiftningens omrade har ett
nytt betydelsefullt steg tagits genom riks-
dagens beslut att i huvudsak anta Kungl.
Maj:ts proposition 1969:100 angaende
andrade avskrivningsregler vid inkomst-
beskattningen for rorelse- och hyresfas-
tigheter.

hade behandlat
propositionen i sitt betdnkande 1969:45
och dirvid foreslagit vissa mindre kom-
pletteringar.

Till propositionen
foretagsskatteutredningens betdnkande
SOU 1968:26. En redogorelse for utred-
ningens forslag ldmnades av bitr. taxe-
ringsintendenten Arne Gustafson 1 Skatte-
nytt 1968 s. 325 ff.

De nya reglerna syftar i huvudsak till
en bittre anpassning av de skattemdssiga

Bevillningsutskottet

grund  for lag

avskrivningarna till det f&retagsekono-

miska kostnadsbegreppet.

De andrade reglerna f6r rorelsefastig-
heter och for hyresfastigheter kommer 1
det féljande att redovisas var for sig.
Dérefter behandlas 1 korthet reglerna for
fastigheter med blandad anvindning.

I. Rorelsefastigheter

De avsevdrt forbdttrade avskrivnings-
méjligheter som de nya reglerna ger i
fraga om rorelsefastigheterna samman-
hénger i hdg grad med en 4ndrad grins-
dragning mellan de skilda slag av till-
gangar som kan vara féremal f6r avskriv-
ning pa olika sétt.

De avskrivningsbara objekten

Vid denna #ndrade grinsdragning ir
det av sirskild betydelse — samtidigt som
det innebéar en principiell nyhet — att
till de avskrivningsbara tillgdngarna skall

riknas _iven markanliggningar = och

markarbeten hirfor. Foérut har namligen

kostnaderna — med hénsyn till att deras

viarde ansetts i princip ingd i det mark-
virde som faststéllts vid fastighetstaxe-
ringen — inte alls kunnat skattemissigt av-
skrivas. Didremot 4r inte heller enligt de
nya reglerna kostnad f6r férvirvet av sjal-
va marken avskrivningsbar.

I frdga om markanldggningar och
markarbeten, som i och for sig innefat-
tar anordningar och konstruktioner i och
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pa marken av varierande slag, har man
enligt de nya reglerna att, efter en indel-
ning som kan kallas funktionell, skilja
mellan tre huvudkategorier.

a) Som inventarier och byggnader behandlade
markanliggningar

Den férmanligaste behandlingen far
den grupp markanliggningar som jim-
stills med inventarier i rérelse och som
foljaktligen skall avskrivas enligt de reg-
ler som giller for siddana tillgdngar, dvs.

enligt reglerna fér planenlig resp. riken-
skapsenlig avskrivning i punkterna 3 och
4 av anvisningarna till 29 § KL. Till
denna grupp riknas sddana anordning-
ar som ar avsedda att anvindas tillsam-

mans med vissa maskiner eller andra in-

ventarier i rorelse eller som pi annat sitt
ar Wflédvéindiga for den bedrivna verk-
samheten. Som anges
dament e. d., industrispar, traversbanor
samt ledningar fér vatten, avlopp, elek-

trisk strom, gas m. m. I propositionen

exempel fun-

framhéll finansministern pa férekommen
anledning sarskilt att distributionsled-
ningar for elkraft m .m. borde behandlas
pa samma sitt som for rorelseverksamhe-
ten anvinda inventarier och att detsam-

.ma borde gilla.dven t. ex. ett vatten-

verks ledningar f6r omhindertagande,
behandling och &terférande till naturen
av avloppsvatten.

Till inventariegruppen hinférs vidare
stangsel och andra avspirrningsanord-

ningar sasom grindar, bommar och ric-

ken.

Det dr emellertid inte alla ledningar
m. fl. anordningar som i enlighet med det
nyss angivna kan hinféras till den egent-
liga rorelseverksamheten. Ar det fraga
om sidana ledningar fér vatten, avlopp,

280

elektrisk strém, gas m. m. och andra jaim-
forliga anordningar som 4r nédvindiga
for en byggnads allmédnna funktion, skall

viardet av dessa slags anordningar i stil-
let inrdknas i avskrivningsunderlaget for
byggnad och foljaktligen avskrivas pa
samma sitt som byggnaden.

Om de markledningar som finns pa
en fastighet har en blandad anvindning

genom att de férser bade byggnaden med
de kvantiteter vatten, kraft m. m. som
behovs for dess normala funktion och den
aktuella produktionen med dess sirskil-

da behov, skall en uppdelning av kostna-

derna ske pa en byggnadsdel och en in-

ventariedel. En sddan uppdelning far ske
med stéd av det material som den skatt-
skyldige kan prestera. For att forenkla
tillimpningen i de fall di kostnadsande-
len f6r ledningarna av det ena slaget ut-
gor en obetydlig del av hela ledningskost-
naden, har foreskrivits en kompletteran-
de regel som innebir att om “kostnadsan-
delen f6r de ledningar

som tillgo-

doser den allminna byggnadsfunktionen
kan antas understiga 25 % av det sam-
manlagda kostnadsbeloppet f6r ledning-
arna, dessa i sin_helhet far hanféras till
avskrivningsunderlaget fér maskiner och
inventarier. Vid det omvianda {orhallan-
det skall ledningarna i sin helhet hidnfo-
ras till avskrivningsunderlaget for bygg-
nad. Den foérdelning som en gﬁng gjorts
bor enligt vad som framhdlls i proposi-
tionen inte péaverkas av mindre Zndring-
ar 1 ledningssystemets sammansittning
som kan intriffa senare.

I den
na fér ledningar enligt den indelning

som hir angetts skall hinféras till av-

man anskaffningskostnader-

skrivningsunderlaget f6r byggnad resp.
inventarier, skall enligt uttalande av fi-
nansministern i propositionen s gke oay-.
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sett vem som dr dgare av den mark dir

ledningarna ar dragna.

b) Markanordningar o. d. i egentlig mening
Den tredje huvudgruppen avser mark-
anordningar m. m. som ansetts inte bora
behandlas som inventarier eller byggnad.
Kostnaderna foér dessa anordningar skall
enligt de nya reglerna avskrivas i sarskild

ordning.

Det &r har fraga om kostnader av skil-
da slag. Hit rdknas kostnader fér mark-
arbeten genom vilka marken gors plan
eller fast, sisom réjning av trdd, buskar
och annat, schaktnmg av_jord- och berg-
massor samt uppforandet av stddmurar
och torrliggning av marken. T

I detta sammanhang kan papekas att
palningskostnader — i "likhet med de
nyssndmnda kostnaderna — enligt fore-
tagsskatteutredningens forslag hade hin-
forts till sidana kostnader som inte skul-
le f& avskrivas. Finansministern papeka-
de att det frdn remissinstansernas sida
framhéllits att, d4 fraga &r om pdlning i
syfte att stabilisera underlaget for bygg-
nad, den vedertagna uppfattningen ar att
dessa palningskostnader i allminhet in-
raknas 1 avskrivningsunderlaget for bygg-
nad. Enligt hans mening saknades anled-
ning att i detta hinseende gora.avsteg
frén vad som nu torde gilla. P4 motsva-
rande sitt borde kostnaderna fér palning
under en _tung maskin behandlas som

en del av kostnaderna for maskinen. Fi-

nansministern ansadg att nagon uttryck-
lig foreskrift om palningskostnaderna in-
te behdvdes. I analogi hidrmed torde,
dven om nagot uttryckligt uttalande “hér-
om inte gjorts, gilla att, om férutndamn-
da atgirder i form av rdjning, schakt-
ning ekt haft il syt ait bereda.un-
derlaget for en byggnad och alltsd inte

kan betecknas som eller férknippas med
en sjalvstindig markanlidggning,
kostnaden for dessa slags atgarder pa
sedvanligt sitt torde f& inriknas i bygg-
nadskostnaden.

I anskaffmngsvardet fér de markan-
liggningar om vilka har ir fraga inrak-
nas vidare kostnaden for siddana anord-

aven

ningar sasom_vigar, kanaler, hamninlopp
och andra tillfarter, korplaner, par-
keringsplatser. Hit hor aven fotbollspla-
ner, tennisbanor eller darmed jamforliga
anliggningar for personal samt plante-
ringar e. d. Vidare anges som exempel
pa markanldggningar sddant som brun-
nar, killare och tunnlar e. d., allt i den
méan de inte vid fastighetstaxering ar att
hanfora till byggnad.

c) Som inventarier behandlade byggnads-
tillbehor

Aven i friga om byggnader innebir de
nya reglerna en omgruppering si att vis-
sa delar och tillbehdr i avskrivningshan-
seende rdknas till _inventariegruppen,
trots att deras varde ingéar i det vid fas-
faststillda bygg-
nadsvéardet. Det dr ocksd hir fraga om

tighetstaxeringen

tillgangar som %i_{_:a_y_s_t_e_(jgg___g:tt,d,i‘rgk_t_ﬁa_
na ena—b;@gs anvindning for_rorelse-
indamgl.

T enlighet hirmed giller att i vérdet
av industribyggnad mte inrdknas virdet
av tillgingar avsedda fér den industri-

ella driften sasom maskiner, anordning-

ar for godstransport som t. ex. rals, tra-

,,,,,,, behallare, stall-
ningar for lagring e. d. Inte heller inrak-

versbanor och hissar,

nas virdet av anordnmgar fér anvénd-
ningen av dessa tillgingar som t. ex. sir-
skilda fundament. Vidare inrdknas inte i
avskrivningsunderlaget for byggnad vir-

det av ledningar for vatten, avlopp m. m.,
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avsedda atc direkt tjina den industriella
drlften Tiksom inte heller virdet av spe-
ciella ventila-
tionsanordningar eller sirskilda skorste-
nar f6r avledande av gaser och annat
som alstras vid produktlonen

P4 motsvarande sitt som fér industri-
byggnader giller att i avskrivningsun-
derlaget for llzggnalq__sgm ar avsedd for
affarsindamal, dvs.

virmeanlidggningar,

varuhus, kontorshus
och lzknande, mte 1nraknas vardet av

hyllor, diskar eller annan butiksinred-
ning, rulltrappor m. m. Aven i fraga om
dessa slags byggnadsdelar eller -tillbehor
giller alltsa att de i avskrivningshinseen-

de skall behandlas pa samma sétt som in-

_ventarier.

Om en konstruktion, fér vilken bygg-
nadsviarde faststillts vid fastighetstax-
eringen, i sin helhet eller till viss del gor
tjanst som maskin eller redskap — s
kan vara fallet med oljecisterner och silo-
anlaggmngar — skall ej heller virdet av
sadan konstruktion ingd i byggnadens
varde. Konstruktionen blir i stillet fore-

mal for inventarieavskrivning.

d) Byggnader

Om man pé hir angivna sitt fran av-

__byggnad _ ut-

ménstrar de delar och tillbehér som skall

skrivningsunderlaget  for

hinforas till inventariegruppen, kom-

mer avsknvmngsunderla'get for byggnad

att 1 princip omfatta endast anskaff-

— 1
ningsvardet for sjalva byggnadsstom-

men och de anordningar som behdvs for
byggnadens Hit
horénligt propositionen ocksa de utom-

allminna funktioner.

husledningar som tillgodoser dessa funk-
tioner.

Markayskrivningar

Fér den sarskitda avskrivning av kost-
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naderna for markarbeten och markan-
ordningar som medges enligt de nya reg-
lerna har valts sarpma avskrivningsmetod
som nu giller betraffande kostnader for
skogsvigar.

Detta innebér bl. a. att inte hela kost-
naden far avskrivas utan att avskriv-
ningsritten avser endast en i lagen fixerad
andel av totalkostnaden. Enligt regler-
na giller nirmare bestimt att 75 % av
anliggningskostnaderna far avskrivas un-
der 20 ar enligt sdrskild avskrivnings-
plan. Avdrag kommer alltsi att medges
arligen med 5 % av avskrivningsunderla-
get fran och med det ar, da kostnaden
uppforts pad avskrivningsplanen, oavsett

om anlidggningens varaktighet Ar lingre
eller kortare dn 20 ar. Omfattar beskatt-
ningsaret kortare eller langre tid 4n tolv
skall
motsvarande man.

Anledningen till att kostnaderna for
markarbeten m. m. fir avskrivas till en

manader, avdraget jamkas i

viss angiven del 4dr densamma som pa sin
tid anfordes betridffande skogsvigarna.
Enligt framholl

i propositionen kunde namligen dven be-

vad finansministern
traffande markanldggningarna sigas att
varaktigheten &r svar att bedéma och att
viardet manga ganger kan anses bestd
oavsett den bedrivna verksamheten.

I likhet med vad som giller betraffan-
de skogsvigar foreskriver de nya regler-
na att om rorelsefastlghet ‘Overgar till ny
dgare genom kop, byte eller darmed J:am-
forligt fang, overldtaren for det ar da
Sverlatelsen sker pa en gang far avdrag
for vad som Aterstar oavskrivet av den
del av anldggningskostnaden som dr av-
skrivningsbar. Genom ett sddant restav-
drag kan alltsd den avskrivningsbara
kostnaden bli helt avskriven hos den som
haft kostnaden medan képaren inte -far-
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tillgodordkna sig fortsatta vérdeminsk-
ningsa~vdrag pa2  markanldggningarna.
Har didremot fastigheten Svergatt till ny
dgare pd annat sitt dn genom kop, byte
eller ddrmed jamforligt fang, t. ex. ge-
nom arv eller gava, far den nye Agaren
som sitt anskaffningsvérde f5r markan-
rakna Overlatarens

laggningarna oav-

skrivna restvirde.

Den f{or markanlidggningarna tillamp-
liga avskrivningsmetoden innebédr bl. a.
att om anldggningen utrangeras innan
den hunnit slutavskrivas inom den med-
givha ramen men rorelsen alltjamt be-
drivs, rorelseidkaren inte far nagot ut-
rangeringsavdrag. Han far tillgodordkna

sig vardemmskmngsavdrag for  an-

léggmngen‘zven efter utrangeringen 1
enlighet med planen. Déremot kan av-
drag foér oavskrivet restvirde medges om
hela den pa fastigheten bedrivna ro-

relsen nedlaggs

Négon spec1f10erad redovisning 1 ré-
markan-
laggningarna pa en rorelsefastighet for-
utsitts inte, men de maste givetvis sam-

kenskaperna av de olika

manféras gruppvis efter tillkomstar.
Vid fastighetens forsdljning giller att
I ki skall
p;—(/;ﬁllgt sitt Aterforas till beskattning
vid realisationsvinstberdkningen.

atervunna valdemmsknmgsavdrag

For kostnaderna fér reparations- och
underhallsarbeten  pa markanlidggning
medges enligt allminna grunder direkt
avdrag. Déremot kan avdrag for uthyte

av sadan anlaggnmg inte lingre medges.

Vad som i det foregdende sagts betraf-
fande avskrivning p&4 markanldggningar
har avseende pa sddana  anligg-
ningar som ar avsedda for stadigvarande
bruk i rérelsen. Ar friga om rent till-
avsedda att

falliga anldggningar, inte

anviandas mera an ett fatal ar, far hela
kostnaden avdras vid taxeringen for det
ar da anldggningen anskaffades.

Byggnadsavskrivningar

I fraga om byggnad som &r avsedd att
anvindas 1 éigarens'rrérielse far anskaff-
ningskostn‘a‘td‘en liksom hittills avdras ge-
nom arliga virdeminskningsavdrag. For
att mojliggéra en av foretagsekonomi-
ska skil betingad snabbare avskrivnings-
takt medges vid sidan av de vanliga ar-
liga vdrdeminskningsavdragen i vissa fall
ett extra véirdeminskningsavdrag. Till
procentsatserna  for viardeminsknings-
avdragen aterkommes ldngre fram.

Avskrivningsunderlaget

Avskrivningarna berdknas p& anskaff-
ningskostnaden. Det taxerade byggnads-
et i fortsattnmgen _inte ens
subsidiart anvindas som évsknvnmgsun-
derlag. En annan sak 4r att ett taxerat
byggnadsvirde i samband med &verging-
en till det nya systemet kan fa anvindas
som avskrivningsunderlag, da fraga dr om
fastigheter som forvarvats fore ikrafttra-
dandet. Detta taxeringsvirde trader da i
stillet f6r anskaffningsviardet och far en-
ligt de allmdnna reglerna under den be-
riknade anvindningstiden skrivas ner till
noll. Nagon "evig” avskrivning pa ett tid
efter annat &ndrat taxeringsviarde kom-
mer alltsd inte ldngre i fraga. Till frigan
om ritten att anvinda ett taxeringsvirde
som ingangsvirde vid 6vergangen till det
nya systemet aterkommes vid redogorelsen
for 6vergangsbestimmelserna.

Aven nir anskaffningskostnaden -ligger
till grund f{6r virdeminskningsavdragen
maste  emellertid avskrivningsunderla-
get preciseras nirmare.
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bestimmande
kompliceras nimligen av att en fastighets-
inte bara
byggnad utan ocksd den till fastighe-
ten horande marken. Hirtill kommer att
overlitelsen dven kan omfatta sadana i
byggnaden ingdende fasta maskiner som
vid fastighetstaxering &satts sirskilt ma-
skinvirde och dessutom sidana bygg-

Avskrivningsunderlagets

overlatelse oftast inkluderar

nadstillbehdr som enligt de nya reglerna

skall riknas som inventarier. Det giller

da att fa fram hur stor del av koparens
forvarvskqggad som beloper pa de olika
tlllgangz;;*na

T remissyttrandena hade flera instanser
framhallit att fordelningen av kopeskil-
lingen for en fastighet mellan de olika
tillgangsslagen kunde f6ranleda

ter och detta bade nir parterna gjort en

tvis-

sadan fordelning och nir de inte gjort
en fordelning i forséljningsavtalet.

I propositionen framholl finansminis-
tern att fragan om hur stor del av képe-
skillingen for en fastighet som belGper pa
de i forsdljningen ingdende inventarier in-
te dr nagot nytt problem. Han anforde
hérom féljande.

Fordelningsfragan uppkommer dven med nu-
varande regler, nir en fastighetsforsiljning in-
kluderar sddana maskiner och liknande tillgdng-
ar som vid fastighetstaxeringen &sittes ett sir-
skilt i byggnadsvirdet ingdende maskinvirde.
Eftersom siljaren enligt gillande regler for be-
skattningen av rorelseinkomst ar skattskyldig for
vad han fir f6r maskinerna och képaren for att
kunna berikna sitt avskrivningsunderlag har in-
tresse av att veta hur stor del av kopeskillingen
som hinfér sig till inventarierna, dr bada_par-
terna beroende av_en overenskommelse angaen—

den del som beloper pa maskinerna framtvmgas

alltsd regelmissigt. Hir foreligger alltsd det
sjalvreglerande moment som utredningen hin-
visat till och som enligt vad utredningen fram-
hallit ir tillrickligt for att den av siljare och
kopare gjorda férdelningen i regel skall kunna
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foljas vid beskattningen. Detta torde dven gilla
om man beaktar att den foreslagna utvidgning-
en av inventariebegreppet kommer att medféra
att fordelningsfrdgan aktualiseras i stérre ut-
strackning @n hittills varit fallet. Foreligger in-
tressegemenskap mellan parterna finns det redan
nu mojlighet att korrigera ett oriktigt anskaff-
ningsviarde med stéd av den sirskilda bestim-
melsen 1 punkten 3 b av anvisningarna till 29 §
KL.

Nagon annan praktisk anvindbar metod #n
den jag hidr hinvisat till f6r att i de normala
fallen komma fram till ett riktigt avskrivnings-
underlag f6r de i kopet ingéende inventarierna
finns inte enligt min mening. Har mot férmo-
dan ingen fordelning av kdpeskillingen gjorts, dr
man liksom nu hinvisad till att géra en upp-
skattning efter vad som kan anses skiligt. Hin-
syn kan hirvid tas till bl. a. det fasta maskinvir-
det om ett sidant finns. Aven om det undan-
tagsvis forekommer att nagon fordelning inte
gjorts, 4r detta enligt min mening inte tillrick-
lig anledning att foreskriva sirskild redovisning
for avskrivning av fastighetsinventarier i dek-
larationen. Detta skulle innebira ett avsteg fran
principerna f6r riakenskapsenlig avskrivning i de
fall sddan tillampas. Inte heller 4r det praktiskt
genomforbart att g& pa siljarens oavskrivna rest-
virde. Jag forordar alltsd att nuvarande ordning
bibehalls for avskrivningsunderlagets bestdm-
mande nidr det galler i fastighetsférsiljning in-
gadende maskiner och andra inventarier. Négra
uttryckliga féreskrifter om detta torde knappast
behovas.

Déremot ansdg finansministern att
parternas uppdelning av kopeskillingen
for en fastighet pa mark och byggnad in-
te utan vidare kunde tjana till’ ledmng
for att berdkna byggnadens anskaffnings-
varde. Har 4dr nimligen f{6rdelningen
utan betydelse for siljarens beskattning
och nigot sjilvreglerande moment finns
alltsd inte. Dérfér foreskrivs 1 de nya reg-
lefna i Gverensstimmelse med utredning-
ens f{orslag, att byggnadens andel av ko-
peskillingen skall framriknas genom_pro-
portionering efter férhéllandet mellan

det byggnadsvarde som. faststallts v1d fas-
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tighetstaxeringen och det totala tax-
eringsvardet. Om  sdrskilt —maskinvir-
de ingdr i byggnadsvirdet, skall detta
franrdknas de bada virdena. Skulle den
aterstdende delen av kopeskillingen mera
avsevért Over- eller understiga ett skaligt
markvarde, far dock det for byggnaden
berdknade vérdet jamkas.

Anskaffningsvirdet far givetvis i fére-
kommande fall 6kas med de kostnader for
till-_eller ombyggnad som nedlagts efter
férvirvet av byggnaden.

De arliga vardeminskningsavdragen

Liksom hittills skall de arliga virde-
minskningsavdragen berdknas enligt av-
skrivningsplan till viss procent av an-
skaffningsvardet. Procentsatsen bestdms
efter den tid byggnaden anses kunna ut-
nyttjas. Aven enligt de nya reglerna gil-
ler att man vid bedémningen av avdrags-
procents storlek skall beakta
omstdndigheter som att byggnadens eko-
nomiska varaktighetstid kan antas kom-
ma att rona inflytande av framtida ratio-
naliseringar, fordndringar med hin-
syn till teknikens utveckling, omlaggning
av verksamhet och liknande.

sddana

I propositionen framhdll finansminis-
tern att den allmdnna uppfattningen in-
om niringslivet varit att man vid den
hittillsvarande tillimpningen av bestam-
melserna inte tillrackligt beaktat de an-
givna omstandigheterna och varit alltfér
restriktiv vid avdragsprocentens bestim-
mande.  Enligt tala-
de starka skal for att man i den praktiska

finansministern

tillimpningen genomférde en mera all- |

mén hojning av de procenttal for av-
skrivning som borde vara tillampliga pa
rorelsebyggnader av olika slag. Finansmi-
nistern pekade i detta sammanhang pa
de procentsatser som kom till anvind-

ning, atminstone enligt den praxis mel-
lankommunala prévningsndmnden  till-
lampade, ndmligen 2 % f{or industribygg-
nader i allménhet, fér byggnader inom
den tunga industrin och 4 % {or bygg-
nader inom cellulosaindustrin och den
kemiska industrin. I vissa fall hade, efter
sarskild utredning, védrdeminskningsav-
drag medgivits efter 5 %. I fraga om va-
ruhus hade virdeminskningsavdrag i all-
manhet medgetts efter 1 % och i friga om
vanliga kontorshus i tétorter efter 0,6 %;
for hoghus hade dock tillimpats 0,7—
0,8 %. Enligt finansministern var det_be-
fogat att vid den fortsatta berdkningen av
virdeminskningsavdragen rikna med en
forhojning av dessa Gver lag med nigon
procent. Han var dock inte beredd att an-
ge vilka procentsatser som borde vara till-
lampliga. I likhet med den uppfattning
som framférts i flera remissyttranden an-
sag han att det borde ankomma pé riks-
skattenimnden att pa grund av inhimtat
material angéende den berdknade varak-
tighetstiden f6r byggnader inom olika
branscher ange de normalprocentsatser
som bor vara tillampliga.

Det kan alltsa f6rvantas att upplysning
om dessa procentsatser kommer att ldm-
nas i niamndens anvisningar till ledning
for inkomsttaxeringen. Den omstan-
digheten att normalprocentsatser angetts
utesluter emellertid inte att man liksom
férut tar hansyn till individuella olikhe-
ter sa att hogre avdrag kan medges, om
en byggnad visas vara underkastad stor-
re viardeminskning 4n normalt.

I detta sammanhang boér fram-
héllas att den hittillsvarande ritten att
berakna forh6jt virdeminskningsavdrag

pa viarmepannor och annan jamforlig
maskinell utrustning, vars virde dirvid
utbrutits ur avskrivningsunderlaget for
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byggnad upphévts genom den nya lag-
stxftmngen nir fraga ar om rorelsefastig-
heter.

Primiravskrivning pa byggnad

Enligt de nya reglerna medges_i vissa

fall ett extra virdeminskningsavdrag med

2 9% av rorelsebyggnads anskaffningsvar-
de under vart och ett av de forsta fem

aren av innehavet.

Foretagsskatteutredmngen hade fore-
slagit att ratt till sddant s. k. primérav-
drag skulle tillkomma varje ny dgare av
byggnaden f6r vart och ett av de fOrsta
fem aren efter forvarvet. Dérigenom
skulle man tillgodose det fdretagsekono-
miska behovet av en 6kad avskrivnings-

takt dven i skattehénseende.

I likhet med den uppfattning som kom
till uttryck 1 ett par remissinstanser an-
sag emellertid finansministern att rétten
till primaravdrag skulle forbehallas skatt-

skyldig som verkstdllt ny-, till- eller om-
byggnad av rérelsefastighet. Enligt finans-

ministern fanns det namligen skil att 1

forsta hand ta sikte pa foretagens nyinves-
teringar i byggnader. For att kunna ge-
nomfora en effektivisering av niringslivet
som ar oOnskvird fran allmin synpunkt,
framholl finansministern, krivs ett moder-
nare och rationellare byggnadsbestand
framfor allt inom industrin men &ven
inom handeln. Kostnaderna harfor faller
framst pa de foretagare som sjilva investe-
rat i ny-, till- eller ombyggnader, sgnade
att effektivisera driften eller att skapa batt-
re arbetsbetingelser for de anstillda. Fi-
nansministern tillade att, A&ven om den di-
rekta avsikten med hans forslag inte var
att skapa forbattrade finansieringsméjlig-
heter, det enligt hans mening var naturligt
med den angivna utgangspunkten att

286

ritten till primdravdrag forbeholls skatt-
skyldig som verkstdllt ny-, till- eller om-
byggnad pa Diremot
borde skattskyldig som f{orviarvat en fas-
tighet inte enbart pd denna grund #ga
ritt till primiravdrag. Om en fastighet
overlats under den | femarsperiod inom
vilken primédravdrag fick atnjutas, borde

4 andra sidan den nye igaren fa tillgo-

rorelsefastighet.

dordkna sig primiravdrag for den Ater-
staende delen av perioden.

De nya reglerna utformades i enlighet
med finansministerns uttalanden. Det in-
nebar saledes att skattskyldig i friga om
byggnad, som &r avsedd att anvﬁndas i
hans rorelse, far gora ‘avdrag inom av-
skrlvmngsplanen — utom for arliga vir-
deminskningsavdrag — med 10 % av den
pa planen upptagna kostnaden for ny-,
till- eller ombyggnad. Avdraget foérdelas
med 2 % under vart och ett av de fem
férsta beskattningsaren riknat fran och
med det ar d& kostnaden nedlagts. Over-
lats byggnaden inom denna tidrymd, far
den nye dgaren pa motsvarande sitt till-
godordkna sig de avdrag som aterstar for
overlataren. Avdraget dr fixerat till 2 %
av kostnaden per beskattningsir. Nigon
justering av avdraget med hinsyn till att
det

eller understiger 12 manader 4r alltsd in-

individuella beskattningsaret &ver-

te avsedd.

som framgar
av det sagda, vid sidan av de arliga vir-

Primaravdraget medges,

deminskningsavdragen och verkar pa si
satt avkortande pa den totala avskriv-
ningen. Nagot avdrag utdver full av-
skrivning medges alltsa inte.

Utrangering av byggnad

Om_en. i rbrelse anvind byggnad ut-
rangeras eller nedrivs, far — sisom &dven
tidigare gillt — avdrag_ske for byggna-
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dens oavskrivna restvirde, i den man
detta overstiger vad som influtit vid av-
yttring av byggnads materialier o. d. i
samband med utrangeringen eller riv-
ningen. Som villkor f6r saddant avdrag
uppstills dock inte ldngre att den skatt-
skyldige férebringar utredning om an-
om de virde-
som atnjutits. Detta
sammanhinger med den allminna Over-

skaffningsviardet och

minskningsavdrag

gangen till avskrivning pa anskaffnings-
vardet.

I nagra remissyttranden Over utred-
ningsforslaget hade pétalats den restrik-
tivitet som kommit till uttryck i praxis i
fraga om medgivande av utrangerings-
avdrag, sdrskilt nir en byggnad tagits ur
bruk i rorelsen men 4nda fatt kvarsta.
Man onskade hir en uppmjukning av
praxis. Finansministern stallde sig dock

avvisande och anférde harom.

For egen del far jag framhélla att det med en
uppmjukad avdragsregel i allmidnhet maste bli
svart att bedéma nir forutsittningar féreligger
for att medge utrangeringsavdrag. Det ligger i
sakens natur att en utrangering i egentlig me-
ning maste framstd som definitiv fér att den
skall kunna beaktas i skattesammanhang. Enligt
mitt férmenande ir det darfér av principiella
skil knappast mojligt att hir stdlla ligre krav
pa bevisning hirom #n f. n. Det skulle f. 6. inte
i ndgon nidmnvird grad underlitta de tillim-
pande myndigheternas bedémning i de enskilda
fallen. Frigan om nir utrangeringsavdrag skall
medges maste séledes till sin natur vara en be-

visfriga och jag anser att det liksom hittills bor
ankomma pa praxis att avgora ndr forutsitt-
ningarna for avdrag foreligger. Hiartill kommer
att frigan om avdragsritten, sdsom framgar av
de resonemang som utredningen fort i betédn-
kandet, har ett visst samband med det inkomst-
begrepp som nu giller for rérelsebeskattningen
och som jag inte {. n. anser bor dndras.

Kravet pa utredning rdrande an-

varde-
minskningsavdrag har déremot bibehal-

skaffningsvirdet och Atnjutna

lits for de fall utrangeringsavdraget av-
ser sddan fastighet foér vilken avskriv-
ningsunderlaget vid Overgangen till de
nya reglerna fatt baseras pi ett tidigare
faststallt taxeringsvirde.

Aven i denna friga anférdes kritik vid
Man hade darvid
vant sig emot ett uttalande av uredning-

remissbehandlingen.

en, enligt vilket det inte var meningen
att ett ingangsvirde som uppskattats en-
ligt en saddan schablonmetod skulle fa
anviandas som utgangspunkt fér berdk-
ningen av det skattemassiga restvirdet.

Till detta framholl finansministern att
det dven hir gillde en bevisfraga, om 4n
av annan art an i det forut berdérda fal-
let. Han anforde vidare.

Det giller hidr framfor allt fragan om belop-
pet av de virdeminskningsavdrag som den skatt-
skyldige atnjutit fore oOvergdngen till de nya
reglerna. En sak 4r att den skattskyldige beretts
mojlighet att med ett med hjilp av taxerings-
viardet beriknat ingingsvirde overgd till ett
nytt system fér byggnadsbeskrivning med de for-
delar det kan innebédra. En annan sak dr fragan
om han vid en utrangering av byggnaden efter
o6vergangen skall fa tillgodorikna sig avdrag for
oavskriven del av det nya ingdngsvardet obero-
ende av de avdrag fér virdeminskning av bygg-
naden som han atnjutit f6re overgdngen. Dessa
kan om han haft fastigheten under lang tid upp-
ga till avsevirda belopp. Om hidnsyn inte alls
tas till dessa tidigare avdrag, skulle detta som
utredningen framhéllit kunna medféra att de
sammanlagda virdeminsknings- och utrange-
ringsavdragen kom att overstiga byggnadens fak-
tiska anskaffningskostnader. Jag finner dirfor
inte anledning fringd utredningens forslag i
denna del.

Rivningskostnader

Fragan om rivningskostnadernas be-
handling i avdragshinseende har som be-
kant forut varit nagot oklar. I den nya
lagstiftningen har fragan 10sts sa att kost-
naden for rivning av byggnad eller an-
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nat som tidigare funnits pa fastighet,
avsedd att anvidndas for rorelsedndamal,
skall hinforas till kategorien markanlidgg-
mngar '

h™ foljakthgen avskrivas _enligt

samma

gler“ som galler for sadana an-
laggmngar ) o

I propositionen hade finansminis-
tern forklarat att rivning av en byggnad
enligt hans mening till sin natur var jam-
forbar med de dvriga atgérder som syf-
tar till att géra marken fast eller plan.
Han ansig att praktiska skil talade for
att dven rivningskostnaderna generellt
borde héanféras till markanldggning-
ar. De kommer d&, tillade finansminis-
tern, att behandlas pad samma sitt, obe-
roende av om det dr sdljaren eller kopa-
ren av en fastighet som verkstdllt riv-
ningen och oberoende av om denna skett
i samband med en nybyggnad eller ej.

Reparations- och underhdllskostnader

En ytterligare nyhet ar att de nya reg-
lerna, nir friga ar om rorelsefastigheter,
likstéller kostnaderna for vissa #ndrings-
arbeten  med avdragsgllla ~ repara-
er. Lika
med dessa kostnader behandlas siledes
kostnaderna fér saddana dndringsarbeten

tions- och underhallskostnader.

pa byggnad som normalt kan péardknas i

den bedrivna verksamheten, Som exem-
- pel hirpa anges upptagande ay nya fon-
ster- och dorroppnmgar samt flyttning av
innerviggar och ‘Tnredning i samband
med orhdlsponermg av lokaler.

Diremot medges inte omedelbart av-
drag for kostnaderna fér #ndringsarbe-
ten som tillsammantagna dr av mer ge-

nomgripande art, t. ex. i samband med

en omldggning av verksamheten som nir
en verkstadsbyggnad ombyggs for att i
stallet anvdndas till konstorslokaler. Nir
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friga ar om sadana storre dndringsarbe-
ten far kostnaderna aktiveras fér att av-
skrivas genom arliga avdrag.

Anordningar for vatten- och luftvdrd

Den nya lagstiftningen innehdller inga
speciella avskrivningsregler som tar di-
rekt sikte pad foretagens anordningar for
att forebygga vatten- och luftférorening-
ar. Detta betyder dock inte att man vid
de nya reglernas utarbetande skulle ha
bortsett fran den betydelse som gynnsam-
ma avskrivningsregler kan ha for foreta-
gens bendgenhet att anskaffa anordning-
ar av dessa slag.

I propositionen anférde finansminis-
tern hirom fdljande.

Aven om de foreslagna avskrivningsreglerna i
och for sig inte haft till direkt syfte att stimule-
ra till atgidrder mot vatten- och luftférorening-
ar m. m. far reglerna dock anses medféra en be-
tydande forbittring av avdragsriatten f6r utrust-
ning som frimjar sddana atgirder. Av sarskild
betydelse ar hirvid att de flesta anordningar
som nu 4r aktuella for vattén- och luftvarden ge-
nom den Tdréslagna andrade —grinsdragningen
kommer att bli behandlade som inventarier. Med
anledning av vad riksskattenimnden anfért pa
denna punkt vill jag framhalla att det enligt
min mening maste anses vara en sjalvklar for-
utsdttning for en rorelses bedrivande, sdrskilt da
fraga 4r om industriell produktion, att verksam-
heten si langt mojligt inte ger upphov till vat-
ten- och luftféroreningar. De anordningar som
beh6vs for att forebygga sddana fororeningar
fran t.ex. en industribyggnad far déarfor enligt
min mening anses avsedda att direkt tjdna
byggnadens anvindning for rérelseindamal,
dven om de i och for sig inte ir oundgingliga
for den i rorelsen bedrivna produktionen som
sadan.

De for rorelsefastigheterna gillan-
de Overgingsbestimmelserna behandlas
senare i denna redogorelse.
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I1. Hyresfastigheter

Aven i fraga om hyresfastigheter har
genom de nya reglerna en anpassning
skett sd att de nirmare ansluter sig till
det foretagsekonomiska kostnadsbegrep-
pet. r ;
att i alla avseenden samma regler ansetts

Detta innebar & andra sidan inte

bor gilla som for rorelsefastigheter eller
att inkomst av hyresfastighet borde rik-
nas sdsom rorelseinkomst. En si langt

driven samordning ansags inte vara

skulle
en omlaggning av inkomstredovisningen

praktiskt genomférbar nu. Bl a.

efter rorelsemissiga grunder berdra inte
bara de storre hyresfastigheterna i egent-
lig mening utan ocksa det stora antalet
mindre flerfamiljsfastigheter. Inkomst av
hyresfastighet skall alltsa dven i fortsitt-
ningen redovisas sdsom inkomst av annan

fastighet.

Avskrivningsunderlaget

Den nérmare anknytningen till det fo-
retagsekonomiska kostnadsbegreppet tar
sig i de nya reglerna {6r hyresfastigheter
framfor allt uttryck dar att det i fort-
faktiska

sittningen _ dr  byggnadens

anskaffningsvirde som skall anvindas sa-

som underlag foér vardeminskningsavdra-
gen “Dessa far alltsd inte langre berak-
nas pa det taxerade byggnadsvardet.

En annan sak &dr att vid Svergingen
till det nya systemet taxerat b}}ggnadsvéir-
de far utgéra ingdngsvirde for de fort-
satta avskrivningarna, om utredning om
byggnadens  faktiska
de inte forebringas. Hirigenom under-
lattas Overgangen till det nya systemet.
Till reglerna for overgdngen Aaterkom-
mes 1 slutet av denna redogorelse.

Har byggnaden forvirvats tillsammans
med marken giller, pd samma sitt som
for rorelsebyggnad, att byggnadens an-

anskaffningsvir- -

skaffnmgsvarde skall berdknas genom
proportionering i férhéllande till de vid
fastighetstaxeringen faststdllda delvérde-

na p& mark resp. byggnad.

Om byggnaden uppférs av fastighets-
dgaren uppkommer fragan om vilka kost-
nader som skall inrdknas i anskaffnings-
viardet.

Den visentliga kostnaden &dr sjalvfal-
let uppforandekostnaden i egentlig me-
ning. I denna ingar enligt vad som fram-
holls i propositionen &dven kostnaderna
for sadan palning som avser att utgdra
underlag f6r byggnaden.

Till avskrivningsunderlaget riknas gi-
vetvis dven kostnad for till- eller ombygg-
nad som nedlagts efter forvirvet av bygg-
naden.

I anskaffningsviardet f6r byggnad far
vidare enligt de nya reglerna dven inrék-
nas vissa kostnader som har en mer el-
ler mindre néra anknytning till anord-
ningar pd marken. Det ar har friga om
sddana anordningar som, nir de fore-
kommer pa rorelsefastighet, 1 avskriv-
ningshénseende hanférs till markanlagg-
ningar. Med hénsyn till att de markan-
laggningar som i allmidnhet férekommer
pa hyresfastighet ar av relativt liten om-
fattning har kostnaderna for anordning-
arna i fraga av rent praktlska skial an-
setts kunna i stillet m_raknas 1 avskrlv-
nmgsunderlaget for byggnad.” .

De kostnader som &syftas avser parke-
ringsplatser, planteringar och andra jim-
forliga anoranmgar som TAgATén av en
hyresfastighet anlagt pa sin fastighet.

Ar diremot frga om gronomraden el-
ler parkermgsplatser pa annans mark 4n
den pi vilken byggnaden “4r uppférd,

t. ex. sddan som 4r gemensam for flera
fastigheter, kan kostnaderna inte hanfo-
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ras till byggnadskostnaden. Detsamma
giller dven nir anordningarna anlagts pa
en intilliggande fastighet som tillhér sam-

me Agare.

I samband med frigan om parkerings-
platserna berdrde finansministern i pro-
positionen dven det fallet att fastighets-
dgaren for att l6sa parkeringsproblemet
ingatt som deldgare i en gemensamhets-
anldggning. I négra remissyttranden ha-
de man nimligen hivdat att ett sidant
deltagande borde betraktas pa samma
sdtt som om parkeringsplatser inrittats i
byggnaden.
tern forklarade sig emellertid inte beredd

den egna Finansminis-
att foresla regler varigenom kostnader
for gemensamhetsanliggningar for par-
kering skulle f& avskrivas genom vérde-

minskningsavdrag. Han skulle dock lata

utreda de beskattningsfragor som sam-
manhingde med gemensamhetsanligg-
ningarna.

Enligt samma remissyttranden borde
dven anslutningsavgifter for vatten och
avlopp kunna behandlas pad samma satt
som insats 1  parkeringsanldggning.
Finansministern forklarade sig inte hel-
ler beredd att likstilla dessa slags avgif-
ter med sadan anskaffningskostnad for
hyresfastighet som borde vara foremal

for vardeminskningsavdrag.

Aven rivningskostnadernas behandling
togs upp i detta sammanhang. Finansmi-
nistern hanvisade till att nér fraga var
om rorelsefastighet rivningskostnaderna i
avskrivningshidnseende ansetts béra av
praktiska skl hanforas till kostnader for
markanldggning. P4 samma sitt som hy-
resfastigheternas  nyssndmnda  markan-
ordningar borde emellertid enligt finans-
ministern, likasd av praktiska skél, riv-

nmgskostnaden som har _samband med
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upmandet av en hyresfastlghet kunna
inrdknas i

anskaffningskostnaden  fér
byggnad. Finansministern tillade.

For att rivningskostnader silunda skall f& in-
riknas i anskaffringskostnaden fér hyreshus bor
emellertid, med hinsyn till férvirvskillans spe-
ciella natur, enligt min mening fdrutsittas ett
visst ndra samband mellan rivningen och upp-
forandet. Detta samband maéste vara bade lokalt
och tldsma551gt Det forsta kravet innebar att
rivningen skett huvudsakligen for att bereda ut-
rymme fér nybygget. Det andra kravet forutsit-
ter att rivningen inte ligger s langt tillbaka i
tiden att en nybyggnad inte kan antas ha varit
aktuell. Var denna tidsgrins gir 4r givetvis
svart att avgora. Fér min del anser jag, att om
rivningen skett for mer an fem ar sedan, det

kan vara befogat presumera att nybyggnaden
inte varit aktuell. Men det ligger i sakens natur
att en beddmning av sambandsfrigan maiste
grundas pa omstdndigheterna i det enskilda
fallet. Nar det av mig forutsatta 'sambandet {6-
religger far saledes rivningskostnaden aktiveras
som en del av anskaffningskostnaden foér ny-
byggnaden. I de fall di sambandet saknas dr
rivningskostnaderna nirmast att betrakta som
markkostnader, fér vilka avdrag inte kan med-
gCS.
1 enlighet med det sagda giller sile-
des att rivningskostnader far inrdknas i
anskaffningsvardet, om rivningen kan
anses ha varit betingad av och skett i
nira anslutning till den nya byggnadens
uppforande. -
P4 samma_sitt som rivningskostnader-
na bdr behandlas dven de evakuerings-
kostnader som fastighetsigaren kan ha
haft i samband med en nybyggnad. S&-
dana kostnader aktualiseras namligen
ofta 1 samband med rivning av en bygg-
nad, eftersom rivningen i manga fall gor
det nodvandigt for den som har foér av-
sikt att uppfora en ny byggnad i stillet
for den rivna att sorja for anskaffande
av bostdder at dem som bebott rivnings-
huset. Enligt_finansministern borde ‘man_

i fraga om evakueringskostnaderna kun-

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-01-20 05:29:38



na stilla nagot storre krav. pa .det tids-
massiga sambandet med uppfdrandet av
den nya byggnaden 4n i friga-om..riv-
ningskostnaderna.

Virdeminskningsavdragets storlek
De  procentsatser fér arliga
deminskningsavdrag som skall vara till-
lampliga for hyresfastigheter &r i mot-
sats till vad som tidigare gallt nu fixera-
de i lagen. Det é&rliga vardeminsknings-
avdraget beriknas siledes efter 1,5 % for
bygé;tg av sten, tegel, betong eller an-
nat jamforligt material, och efter 1,75 %
for byggnad av tri. Detta innebar alltsa
en total avskrivningsperiod av 67 ar resp.
57 ar. Avdraget far dock beriknas efter
hogre procenttal, om sirskilda omstén-
digheter féranleder dartill. Med anled-
ning av ett pipekande av ldnsstyrelsen i

var-

Goteborgs och Bohus ldn uttalade finans-
ministern som sin uppfattning att de s. k.
landshévdingehusen borde avskrivas efter
den hégre av de bada nyssnimnda pro-
centsatserna.

Viarmepannor m. m.

Tidigare har man i den praktiska till-
lampningen tillatit en utbrytning ur av-
skrivningsunderlaget f6r byggnaden, va-
re sig detta utgjorts av anskaffnings-
virdet eller det taxerade byggnadsvardet,
av virdet pa viss maskinell utrustning
bostads-
byggnader sasom védrmepannor o. d. I
praxis har man brukat medge vérde-

som vanligen foérekommer i

minskningsavdrag med 10 % f{6r anord-
ningar {or oljeeldning m. m., annars med
5 %. Denna sarskilda avskrivningsritt
har dock i allminhet inte omfattat min-
dre detaljer som védrmeelement, cen-
tralantenner, porttelefoner o. d.

Genom den nya lagstiftningen har den

sarskilda avskrivningsrdatten uttryckligen

reglerats. I enlighet hirmed galler sale-
des ‘att avdrag medges for arlig vérde-
minskning av varmepannor, hissmaski-
nerier och jamforlig maskinell utrustning
vars varde ingar i taxeringsvardet (bygg-
nadsvardet) enligt sarskild avskrivnings-
plan efter hogre procenttal an for bygg-
naden i Gvrigt. -

I propositionen anférde departements-
chefen att han ansidg det knappast lamp-
ligt att i forfattningen ange de anord-
ningar som skall omfattas av den sirskil-

da avskrivningen. A andra sidan borde
liksom nu mindre kostnadskrivande ut-
rustningsdelér undantas fran sirskild av-
skrivning. For sadana delar borde kost-
naden som nu kunna ske genom direkt-
avdrag vid ersdttningsanskaffning. Fi-
nansministern tillade. N

D4 en grinsdragning likval behdvs for regler-
nas praktiska tillimpning fOrutsitter jag att
riksskattendmnden i anvisningar till ledning for
taxeringen anger vilka anordningar som beritti-
gar till arliga vdrdeminskningsavdrag. Det ar
ocksd lampligt att riksskattenamnden dérvid an-
ger vilken procentsats som bor vara tillimplig pa
olika tillgdngar. Enligt min mening b6r man i
stort sett kunna anvinda de nu gidngse procent-
satserna. Endast om sérskilt hog grad av forslit-
ning kan goras trolig bér hogre procenttal kom-
ma i fréga.

Utbyts eller utrangeras inventarietill-
ging pa grund av férslitning eller tekni-
kens utveckling innan den slutavskrivits,
medges avdrag for det oavskrivna rest-
vardet.

I samband med en fastighetsforsiljning
aktualiseras dven frigan om den nye aga-
rens ingingsvirde for de évertagna in-
ventarierna. I den man sdrskilt pris for
dessa inte avtalats vid forsdljningen &r
man hénvisad till att géra en skilig upp-
skattning av anskaffningsvardet.

Har fastigheten fGrvarvats genom arv,
gava eller jamférligt fang far den nye
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dgaren Overta den forre dgarens oavskriv-
na restvarde ot inventarierna i friga.

Aven betriffande de 16sa maskiner och
inventarier som kan héra till fastigheten
far planenlig avskrivning ske.

For dessa slags 16sa inventarier forelig-
ger liksom férut dven rdtt till utrange-
ringsavdrag.

Diremot har fragan om utrangerings-
avdrag for byggnad vid t. ex. rivning el-
ler forsiljning liksom forut lamnats ore-
glerad dven i den nya lagstiftningen. Sa-
dant avdrag torde darfor inte kunna pa-
raknas. Detta sammanhinger med att
shsom inledningsvis ndmnts nigon full-
standig omldggning av inkomstredovis-
ningen efter rorelsemissiga grunder inte
varit avsedd fOr hyresfastigheternas vid-
kommande. Vid forsiljning skall even-
tuella atervunna virdeminskningsavdrag
i vanlig ordning beaktas vid realisations-
vinstbeskattningen.

Reparationskostnadernas férdelning

I likhet med vad foretagsskatteutred-
ningen féreslagit ger de nya reglerna dga-
ren av hyresfastighet ratt att efter eget val
gora avdrag for reparations- och_ under-
hallskostnader antingen vid taxering foér
det beskattningsar till vilket kostnaderna
enligt de allménna reglerna &r hinforli-
ga eller for ndgot av de_tvd nirmast fol-
jande beskattningsdren. Avdraget far
aven fordelas mellan dess tre 4r pa satt
den skattskyldige 6nskar.

En forutsittning for att fi utdva for-
delningsritten 4r dock att hela avdrags-
beloppet for visst beskattningsar uppgéar
till minst 6 000 kr.

I propositionen framhélls att fordel-
ningsritten bor kunna omfatta dven av-
drag for utbyte av maskinell och didrmed
jamférlig utrustning i fall da sirskild av-
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skrivning enligt plan inte sker. Ett utbyte
4r 1 sidana fall i princip att betrakta som
reparation eller underhall.

Genom  fordelningsratten far  fas-
tighetsdgaren en mojlighet att fordela re-
parationskostnaderna 4ven under sidana
ar da inkomstredovisningen for fastighe-
ten visar Gverskott och da han alltsd inte
kan anvanda sig av f6rlustutjimnings-
forordningens bestimmelser. Framfor allt
far en fysisk person som &Ager en hyres-
fastighet en viss mdjlighet att motverka
de progressionseffekter som annars skulle
uppkomma genom att reparationsav-
dragens storlek véxlar. Han blir ddrmed
mera likstalld med skattskyldiga som har
inkomster av annat slag och som i vissa
fall kan anvinda sig av bestimmelserna
om ackumulerad inkomst f6r att uppna
en progressionsutjamning nidr inkomsten
ar onormalt hog.

II1. Fastigheter med blandad anvindning

For fastighet 'som anvéinds delvis for
bostadsdndamal och delvis fér rorelsedn-
damal har forut gillande regler innebu-
rit att, ndr fastighetsdgaren sjalv bedri-
vit rorelsen, den for bostadsdelen berak-
nade inkomsten skolat redovisas som in-
komst av annan fastighet, medan rorelse-
delen (inkl. personalbostider) skolat re-
dovisas i rorelsen. Var diremot lokaler
uthyrda till annan rorelseidkare, skulle
hela fastighetsinkomsten i stéllet redovi-
sas som inkomst av annan fastighet.

De nya reglerna innebar huvudsakli-
gen den &dndringen att fastighetsdgaren,
om han sa Onskar, kan fa tillimpa de for
rérelsefastigheter gillande reglerna Zven
pa fastighetsdel som uthyrts f6r rorelse-
sndamal.
fastigheter med blandad anvindning har
alltsé i viss omfattning samordnats.

Avskrivningsreglerna for
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I enlighet hiarmed géller alltsd att, om
fastighet helt eller delvis anvinds i dga-
rens rorelse, kostnadsavskrivningarna f{or
den sa anvinda fastigheten eller fastig-
berzk-
nande skall ske i enlighet med bestim-
melserna 1 29 § KL med anvisningar.
Detta betyder bl. a. att de for rorelse-
byggnader avsedda_ bestammelsema om

hetsdelen vid rorelseinkomstens

pnm_qr_gvdrag och éarliga vardgr_;msk-
ningsavdrag f6r byggnad skall tillampas
pa hyresfastighet, till den del den anvinds

for rorelseindamal. For denna del skall
dven gilla bestimmelserna om virde-
minskningsavdrag {6r markanlag;gmng i
rérelse. Detsamma giller dven de bestim-
enligt
och marktillbeh6r skall avskrivas sdsom
maskiner och inventarier. Till denna sist-

melser, vilkka vissa

byggnads-

nimnda grupp hér givetvis dven till fas-
tigheten horande fasta maskiner och in-
vilka

asatts sdrskilt maskinvirde, om de an-

ventarier, vid fastighetstaxering
vands i rérelsen.

De nu angivna avskrivningsregler-
na skall enligt de nya reglerna, om fas-
tighetsigaren begir det, dven tillimpas i
fraga om fastighet eller del av fastighet
som anvinds i rorelse bedriven av annan
an fastighetsigaren. Har blir det dock
fraga om kostnadsavdrag vid berdkning
av inkomst av annan fastighet, varfor
t. ex. rikenskapsenlig avskrivning av in-
ventarier enligt punkt 4 av anv. till 29 §
inte kan komma 1 frdga. Vidare dr punkt
3°d av anv. till 29 § tillimplig endast
i vad den giller avdrag for oavskrivet
restvirde vid utrangering av tillgdngar
av inventariekaraktar.

Det bor sdrskilt framhallas att, nér ro-
relseregler i enlighet med det sagda till-
lampas pa hyresfastlghet med blandad

anvindning, den sirskilda avskrlvmngen

av varmepannor och annan maskinell ut-
rustmng inte kan medges betraffande _den

i rorelse anvanda fastlghetsdelen

Ovriga fragor

De nya avskrivningsreglerna har i hu-
vudsak fatt sin plats i anvisningarna till
25 och 29 §§ till KL. Men #ven nagra
av de andra anvisningspunkterna har be-
rorts.

I och med att inventariegruppen ge-
nom de nya reglerna utdkats med de till
byggnad eller markanliggningar horande
tillgdngar som i avskrivningshinseende
skall behandlas pa samma sitt som in-
ventarier har en motsvarande komplet-
tering Ir;fist géras 1 anv. till 28 § KL.
Nar rorelseldkaren sdljer sin fastighet
skall namhgen den del av forsiljnings-
summan som beloper pa sadana till-
gangar upptas sasom intdkt av rorelse.

I ett remissyttrande hade uppmirk-
samheten fasts pa det forhallandet att en
rorelseidkare, som drivit rorelse i egen
fastighet och vill 6verlita denna, forst
kunde hyra ut fastigheten och dirigenom
undgd beskattning for inkomst av rorel-
se av nyssndmnt slag. Med tanke pa sa-
dana fall har foreskriften om rorelsebe-
skattnmg gjorts_tillimplig &ven pd skatt-
skyldig som tidigare bedrivit rorelse i den
fastighet han salt.

En erinran om den rorelsebeskattning
som salunda kan komma i friga har ock-
s& intagits 1 anv. till 35 § KL.

Likasd har dven de i anv. till 36 §
KL givna reglerna om att virdeminsk-
ningsavdrag som atervunnits i samband
med fastighetsforsdljning skall aterforas
till beskattning vid realisationsvinstbe-
rakningen kompletterats med hdnsyn till
de nya avskrivningsreglerna. Till de av-
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drag som skall aterféras hor exempelws
de vardemmsknmgsavdrag som atn]utlts
p3 markanliggningar enligt de nya regler-
ha. Detsamma géller de vardeminsknings-
avdrag som enligt de nya reglerna
hinfér sig_till byggnad och de tillgdngar
som vid berdkning av viardeminskningsav-
drag &r likstdllda med byggnad (jfr punkt
2 b forsta stycket av anv. till 25 § KL och
punkt 16 fjarde stycket av anv. till 29 §
KL). I frdga om den nu nidmnda gruppen
av virdeminskningsavdrag giller dock som
forutsittning att de uppgatt till tminsto-
ne 3 000 kr. for visst ar. I den man i bygg-
naden ingatt tillgdngar som avskrivits en-
ligt de gal-
lande reglerna, skall givetvis sidana av-
skrivningar i samband med forsiljnin
beskattas sdsom intdkt av rorelse.

for  rorelseinventarier

Overgangsbestimmelser

De nya reglerna trider i kraft den 1
juli 1969. De kan alltsa tillimpas forsta
gangen vid 1970 &rs taxering och avse be-
skattningsar for vilka taxe;iﬁg da sker i
forsta instans. Omfattar beskattningsiret
tid fore ikrafttridandet, vilket regelmis-
sigt torde vara fallet, far de nya reglerna
tillimpas for hela beskattningsaret. Givet-
vis méste sedvanlig justering goras om ri-
kenskapsar omfattar lingre eller kortare
tid 4n 12 méanader.

De nya avskrivningsreglerna f6rutsé.tter

underlag. Detta kan féra med sig ett tim-

ligen omfattande utredningsarbete
det giller att ga over fran avskrivning pa
taxerat byggnadsvirde till att i stillet av-
skriva pad ett anskaffningsvirde. Darfor
far skattskyldig, om han vill, fortsitta att
tillimpa de &ldre bestimmelserna &dven

vid 1970 och 1971 &rs taxeringar. En for-
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nar

utsdttning harfor dr dock att han forvir-
vat fastigheten fore den 1 ]uh 1969 De
nya reglerna blir allts& fullt ut tlllamp-
liga senast vid 1972 ars taxering.

I Gvrigt innebir 6vefgéngsbestémmel-
serna foljande.

Rorelsefastigheter

For rorelsefastigheternas vidkommande
ges for skattskyldig, som inte redan fére
de nya bestimmelsernas ikrafttridande
tillimpat avskrivning pa anskaffnings-
virdet, olika valméjligheter allteftersom
fastigheten
ter 1965 ars ingéng.

I bada fallen har den skattskyldige
mdjlighet att som avskrivningsunderlag

forvarvats fore eller ef-

vilja anskaffmngsvardet om han kan f6-
rebrlnga utreanmg om detta samt om de

Vardemmskmngsavdrag han fatt ef-
ter férviarvet. Har detta skett efter 1965
rs ingdng kan en byggnads anskaff-
beriknas genom proportio-
nering i forhéllande till taxeringsvirdet.
Vidare kan den skattskyldige alltid vilja
det taxerade byggnadsvirde som giller
vid overgangen till de nya béstammelser—

nmgsvarde

na.

T Har fastigheten forvarvats fore 1965

ars ingang far den skattskyldige, om han
vill, som avdragsunderlag vilja det bygg-
nadsvirde som asatts fastigheten + V1d 1965
ars allmdnna fastighetstaxering. Bygg-
nadsvirdet skall justeras med hénsyn till
nedlagda forbattrmgskostnader och er-
héallna viardeminskningsavdrag.

Ar fastigheten férvarvad efter 1965 ars
ingang kan alternativt som avskrivnings-
underlag anvindas det vid forvarvet gil-
lande taxerade byggnadsvirdet, justerat
pa nyss namnt sitt.

Nir dgaren av rorelsefastighet Gvergar
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til} att tilldimpa de nya bestimmelserna,
far en omrakning av avskrivningsunder-
lagen for byggnader och maskiner ske en-
dast betrdffande de faktiska kostnader
han nedlagt efter 1965 ars ingang eller,
om fastigheten forvarvats efter denna
tidpunkt, kostnaderna efter forvirvet.
Aven for de markanléiggningar, som skall
fa avskrivas i sirskild ordning, giller att

endast de kostnader som nedlagts efter
nimnda tidpunkter medrdknas 1 den
mén de kan dokumenteras. En omférdel-
ning dr alltsd inte mojlig betrdffande ti-
digare uppkomna kostnader. Vad nu
sagts angdende omrdkningen av avskriv-
ningsunderlagen giller givetvis aven f{or
skattskyldig som redan tidigare tillim-
pat planenlig avskrivningen.

Av redogérelsen for Svergangsbestim-
melserna torde framgd, att rorelseidkare
som foredrar att folja de gamla bestim-
melserna dven under 1970 och 1971 Ars
taxeringar darvid ocksi skall ha ritt att
liksom nu ur avskrivningsunderlaget ut-
bryta viss maskinell utrustning sdsom vir-
mepannor m. m. f6r avskrivning efter
hogre procentsats dn for byggnaden i 6v-
rigt. Han fir &dven tillimpa de andra
regler som hittills varit tillimpliga pa
dessa inventarier.

Hyresfastigheter
Aven i frdga om hyresfastigheter ges
vissa valméjligheter i samband med
Svergangen.

Anskaffningsviardet star alltid  till

buds som avskrivningsunderlag, forutsatt
att detta vérde, nedlagda forbattrings-
kostnader och erhéllna viardeminsknings-
avdrag kan utredas. Avdragsunderlaget
kan Zven vara det vid Overgangen gil-
lande taxerade byggnadsvardet.

Har fastigheten forvdrvats fore 1965
ars ingang skall pd samma sitt som i
fraga om rorelsefastighet 1965 ars tax-
erade byggnadsviarde kunna tjdna som
avdragsunderlag, om det justeras med
forbattringskostnader  och
vardeminskningsavdrag.

Ar fastigheten forviarvad efter 1965 Ars
ingdng kan den skattskyldige anvianda

hansyn till

sig dven av det vid forviarvet giallande
taxerade byggnadsvirdet, justerat pa sitt
nyss namnts. I férekommande fall kan
ett  proportionerat
framriknas som avskrivningsunderlag.

anskaffningsvirde

Vid den justering av anskaffningsvir-
det resp. byggnadsvirdet som enligt det
sagda skall géras med hansyn till er-
hallna virdeminskningsavdrag bor pa
motsvarande sitt hinsyn tas dven till det
forhallandet att kostnaderna f6r ny-, till-
eller ombyggnad i en del fall bestritts ge-
nom medel som avsatts till investerings-
fonder och andra liknande anordningar
for uppskov med inkomstbeskattning. I
den mén byggnad ansetts i beskattnings-
avseende nedskriven genom att sédana
medel tagits i ansprik bor alltsd detta
foranleda motsvarande minskning av
ingangsvirdet.
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