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Nagra exempel pade nya avskrivnings—
reglerna for rorelse- och hyresfastigheter
1 taxeringsarbetet

Av avdelningsdirektéren Sven-Olof Printz

De nya avskrivningsreglerna for rérelse- och hyresfastigheter (SFS: 363 och 364)
tillampades fér dem som si Gnskade redan vid féregdende ars taxering. Ett allmént
intryck av deklarationsmaterialet &r 1970 4r att det stora flertalet skattskyldiga vin-
tat med Svergangen till de nya bestimmelserna. Det ir sannolikt, att man velat av-
vakta de nya taxeringsvirdena. Vid arets taxering kan man {drvinta, att huvuddelen
av fastighetsdgarna 6vergar till de nya reglerna. Det kan dirfér vara motiverat, att
med nagra praktiska exempel illustrera och kommentera tillimpningen av de nya
reglerna och samtidigt peka pé négra svarigheter som kan méta i taxeringsarbetet.
Med hiénsyn till de betydande virden, som 4r nedlagda i fastighetsbestindet, ar det
av yttersta vikt, att de nya avskrivningsunderlagen blir korrekt beraknade. Ingdende
prévning av de nya virdeminskningsplanerna bér foretas forsta gangen virdeminsk-
ningsavdrag yrkas enligt de nya reglerna i deklarationen. Nigon ingéende granskning
av planen kommer kanske mera séllan till stand vid senare taxering.

Ex pa tillimpning av avskrivningsreglerna pa nyproducerad rorelsefastighet
Forutsattningar :

AB X tog den 1.7.1970 i bruk en nyuppférd fabriksbyggnad (kemisk industri).
Entreprenadsumman uppgick till 2.000.000 kronor exkl moms. Beloppet specificera-
des pa det sitt som Sverenskommits i entreprenadkontraktet enligt nedanstdende.

Entreprenadsummma . .........oiiiiiii e 2.000.000: —

Hérav bel6per a:

kostnad for rivning av férutvarande byggnad & fastigheten ........ 10.000: —

schaktningsarbeten f6r husgrunden ............................. 30.000: —
187

Open access fran www.skattenytt.se, 2025-11-15 22:51:37



palning for husgrunden .............. ... ... ..., 5.000: —
pélning i samband med uppforande av stédmurar vid & vid tomtgrin-

T AP 2.000: —
réjningsarbeten, planering, sprangning .......................... 10.000: —
kostnader f6r schaktmassor och jord (inkl transporter) ............ 5.000: —
asfaltering och underarbete for kérplan ............. ... ... ..... 20.000: —
anldggning av griasmattor och planteringar ...................... 5.000: —
serviceledningar for vatten och avlopp (anvindes till 85 % f{6r rorel-

SEIL) Lttt e 10.000: —
fundament for specialmaskin ........ ... ... o oo o 10.000: —
ventilations- och luftfuktningsanlidggning (anvindes i produktionspro-

CESSEI)  w ottt i ettt ettt e e e e 325.000: —
13 0 ¢S 75.000: —
takarmatur ... 10.000: —
VAIMEPANNA &t tvvvtttt ittt ettt ettt e e e 30.000: —
oljeeldningsaggregat ............. ... ... . iiiiiiee 5.000: —
anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp .................. ... ... 20.000: —
kylvatten- och elledningar inomhus .............. ... ... ... ..., 10.000: —
skorsten (50 m hég av luftskyddsskal) .............. ... ... ... ... 300.000: —
sedimentbassing i anslutning till avloppet (utanfér huskroppen) ....  50.000: —

Bolaget forvirvade fastigheten den 1.7.1969 fér 400.000 kr vartill kom lagfarts-
avgift med 8.000 kr. Vid fastighetstaxeringen 1970 asattes byggnaden ett taxerings-
varde av 1,5 milj och tomtmarken ett virde 250.000 kr. (500.000 kr sarskilt maskin-
varde).

Fréagestillning: Hur skall bolaget redovisa byggnadskostnaderna i deklarationen
ar 1971 s3 att maximal avskrivning uppnas? Bolaget tillimpar rdkenskapsir =
kalenderar. Réikenskapsenlig avskrivning.

Lésning :
Till markanliggningar hanférs:
rivningskostnaden ........ ...l 10.000: —
palning f6r stédmurar ......... .. 2.000: —
réjning, planering, sprangning ................ ... i, 10.000: —
schaktmassoroch jord ............ ... . ... o il 5.000: —
asfaltering och underarbete for kérplan .............. ... .. o L 20.000: —
anliggning av grasmattor och planteringar ........................ 5.000: —
Summa 52.000: —
Anskaffningsv. avskrivningsunderlag virdeminskningsavdrag
52.000: — 39.000: — (75 % X 52.000: —) 975 kr (V2 av 5 % av 39.000: —)
Till inventarier hinfores:
serviceledningar for vatten och avlopp ................. ... ... ... 10.000: —
fundament ... ... 10.000: —
ventilations- och luftfuktningsanldggning .................. ... ... 325.000: —
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1 £ 1 v S S 75.000: —

kylvatten- och elledningar ............. . .. ... i, 10.000: —
SKOTSLENL ... 300.000: —
sedimentbassing ... ....... .. e 50.000: —

Summa 780.000: —
Virdeminskningsavdrag: enligt alt T 30 % x 780.000 = 234.000 kr.

I detta fall dr planenlig avskrivningsmetod inte aktuell. Vid tillimpning av sddan
avskrivningsmetod hade vm-avdrag endast utgatt f6r halva &ret.

Till byggnaden hinfores:
restbeloppet dvs 2.000.000 — 52.000 — 780.000 — 20.000 (anslutningsavgifter) =
1.148.000 kr

Primiravdrag 2 % av 1.148.000 = 22.960 kr

Ordinarie vm-avdrag (RN-anvisningar 1970 2:1) %, av 5 % av 1.148.000 =
28.700 kr.

Summa vm-avdrag & byggnaden 51.660 kr.

Kommentar:

Vid nyproduktion giller att den sammanlagda produktionskostnaden skall upp-
delas pa de tre slagen av avskrivningsbara tillgdngar — inventarier, byggnad och
markanldggningar. Det torde ofta vara ofrdnkomligt, att underlaget f6r fordelningen
i deklarationen infordras fér granskning. Det &r troligt att entreprendrrikningen ar
noggrant specificerad numera just med tanke pd anliggningskostnadernas férdelning
1 avskrivningshénseende.

Det som i férsta hand dr visentligt att klara ut vid granskningen 4r att oavskriv-
bara kostnader inte inrdknats i avskrivningsunderlaget, exempelvis kostnader fér
markkoép, lagfart som beléper pad marken, tomtbildning. Hur anslutningsavgifter
skall behandlas, nir det giller rorelsefastigheter kan inte anges med visshet d& nigot
avgdrande hirom veterligt inte féreligger. Det synes emellertid rimligt, att antaga
att anslutningsavgifter for all framtid f6r vatten, el. och gas etc, som &r knutna till
fastigheten, inte skall vara avskrivningsbara, d& de representerar ett “bestiende”
véarde. Granskningen av férdelningen av 6vriga kostnader inriktas pa kontroll av de
kostnader som hénférts till inventariegruppen. D& avsevirt fordelaktigare avskriv-
ning giller f6r denna grupp 4n for byggnader dr det naturligt, att de skattskyldiga
efterstrivar att hinfora sa stor del av anldggningskostnaderna som mgjligt till inven-
tarier. Felaktigheter bestiende i att maskiner f6r exempelvis ventilation, uppvirm-
ning och belysning (ej speciella for driften) for byggnadens allminna funktioner
hinféres till inventarier férekom inte séillan i 1970 &rs deklarationsmaterial. Det bor
i sammanhanget poingteras att nigon mdjlighet att, sdsom tidigare var tillatet, *bry-
ta ut” kostnader f6r virmepanna, oljeeldningsaggregat etc och skriva av med for-
héjda procentsatser inte lingre finns, nér det giller rérelsefastigheter.
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Sedan inventarieandelen av anldggningskostnaderna faststillts &r det i normal-
fallet relativt ltt att bestimma avskrivningsunderlaget for byggnaden. Det kan
naturligtvis vara oerhért svért att avgéra om fdretagna proportioneringar av kost-
naderna for ledningar av olika slag for rérelsebehov och byggnadens allminna funk-
tioner dr korrekta. Ndgon millimeterexakthet kan normalt ej uppnas. Det giller ju
f.6. i allt fall avskrivningsbara kostnader. Sjilvfallet miste dock kontrolleras att
dessa regler beaktats i skilig man. Det bdr observeras att 25 %-schablonen vid pro-
portioneringen enbart giller utomhusledningar.

Allmént sett bor framhéllas att virdeminskningsavdrag far &tnjutas forst sedan
anldggningen &r firdig att tas i bruk fér sitt indam3l. T detta avseende giller ingen
férandring i férhéllande till tidigare regler. Avskrivning p& pagdende arbete pa
rorelsefastighet skall sdledes inte medges.

En fréga, som féranlett en hel del diskussion, giller, nidr det sk primiravdraget

skall fa atnjutas. I anvisningarna till 29 § K1 punkt 7 f6reskrivs rdtt till virdeminsk-

' ningsavdrag & kostnader fér ny-, till- eller ombyggnad med 2 % under vart och ett

i av de fem forsta beskattningséren riknat fr&n och med det &r di kostnaden ned-

‘ lagts. Bestimmelsen har av manga tolkats s, att primidravdrag skulle f4 atnjutas &

' nedlagda kostnader (pigiende arbete) innan anldggningen tagits i bruk. Denna

tolkning torde inte vara avsedd. Forst nar avskrivningsunderlaget f6r nybyggnaden

eller ombyggnaden i sin helhet uppférts i planen bor primiravdraget medgivas. I

" upplysningarna pa deklarationsblanketten 21 har saken uttryckts slunda, ”samtidigt
med arligt virdeminskningsavdrag medges inom avskrivningsplanen” etc.

Betrdffande primaravdraget bor vidare noteras, att regeringsritten i férhands-
beskedet RN 1970 nr 3: 3 fastslagit, att primiravdrag icke fir atnjutas & kostnader
for ny-, till- eller ombyggnad, som nedlagts f6re det beskattningsér for vilket taxering
skett i fOrsta instans ar 1970. Det kan ndmnas, att yrkanden om primiravdrag pa
tidigare nedlagda kostnader var relativt vanliga vid fjolarstaxeringen. Det kan vidare
finnas skil att pAminna om att priméravdraget inte skall jimkas. Detta innebir att
avdraget alltid utgir med 2 % oavsett beskattningsdrets lingd och den tid nyinveste-
ringen varit i bruk. Férskjutning i tiden av primir- eller vanliga vardeminsknings-
avdrag for byggnader &r inte heller tilldten. Av detta skl bor dessa avdrag som regel
yrkas fullt ut for att genom férlustavdrag kunna &tnjutas, nér resultatet av rorelsen
i framtiden medger detta. Det kan i nagot fall kanske finnas anledning att infor-
mera den skattskyldige om detta.

Vid nyproduktion ingdr i anliggningskostnaden mervirdeskatt. Om den skatt-
skyldige haft avlyftningsritt héarfér i sin mervirdeskatteredovisning, far sjilvfallet
inte momsen inriknas i avskrivningsunderlaget. D& bokférda kostnader pa fastighets-
kontot och virdeminskningsplanen mera sillan Overensstimmer beloppsmaéssigt ar
det angeléget att vid granskningen faststilla att momsen inte ingar. Motsvarande
kontroll bor ocksé féretagas betridffande de fastighetstillbehdr som i avskrivningshan-
seende hanforts till inventarier.
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Exempel pa berikning av avskrivningsunderlag vid samtidigt kop av byggnad och
mark

Forutsittningar :

Fastigheten i exemplet ovan antages tagen i bruk redan 30/6 1969 och sild genom
kopekontrakt av den 30/6 1970. Kopeskillingen uppgar till 2,8 milj kr, varav 700.000
kr beloper & inventarier i byggnaden (fastighetstillbehér — ej 16s egendom). Lag-
fartsavgiften uppgar till 56.000 kr. Primiravdraget for beskattningsaret skall enligt
avtalet tillkomma képaren.

Frégestillning: Hur skall kdparen redovisa forvirvskostnaden & fastigheten for att
uppnd maximal avskrivning vid 1971 ars taxering. Koparen ar rorelseidkare, som
tillampar rakenskapsar = kalenderar.

Losning :

Proportioneringsmetoden.
Taxeringsvardet: 1,750 milj kr, byggnadsvirde 1,5 milj kr, tomtvirde 250.000 kr
(500.000 kr utgor sdrskilt maskinvirde). Det sirskilda maskinvérdet skall franrdknas
vid proportioneringen.
1,5 milj kr — 500.000 kr

1,750 milj kr — 500.000 kr

% (2,8 milj kr — 700.000 kr + 56.000) = 1.724.800 kr,

avskrivning hiard med Y2 X 5 % = 43.120 kr
primdravdrag 2 9% X 1.148.000 kr = 22.960 kr
Summa vm-avdrag & byggnaden 66.080 kr

4 inventarierna (rakenskapsenlig avskrivning) 30 9% x 700.000 kr = 210.000 kr.

Kommentar :

Vid férvarv genom kop, byte eller ddrmed jamforligt fAng av byggnad och mark
samtidigt berdknas de andelar som belSper pa byggnaden och marken efter de propor-
tioner som taxerade byggnads- och markvirdena utgor av fastighetens totala taxe-
ringsviarde. Eventuellt férekommande taxerat sarskilt maskinvirde skall avriknas fore
proportioneringen. Om denna skulle medféra att det virde som framrdknats for
marken avsevart skulle avvika fran normalt markvérde kan jimkning ske. Man utgér
saledes fran kopeskillingen for fastigheten vartill lagges lagfartsavgiften. Innan f6r-
delningen pa byggnad och mark sker, skall forst avrdknas den del av kopeskillingen
som avtalats for fastighetstillbehor, som kan hanféras till inventarier i avskrivnings-
hinseende. (Detta belopp utgor skattepliktig intdkt av rorelsen for sdljaren enligt
anvisningarna till 28 § Kl p 1.) I exemplet hade sdljaren icke hunnit utnyttja pri-
maravdraget. Képaren 4r d& berattigad att fortsitta med priméravdragen de ar, som
aterstar. Det bor darvid observeras, att avdraget hela tiden skall berdknas med ut-
gangspunkt frén den ursprungliga anldggningskostnadern fér byggnaden. Koparen
méste darfér p& négot sitt f& uppgift om beloppet fran siljaren. Vem som skall ut-
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nyttja primaravdraget vid taxeringen for Overlatelsearet far antagas ha blivit av-
talat mellan parterna. Kommunikation mellan berdrda taxeringsndmnder bor ske,
om risk f6r dubbla priméravdrag kan féreligga.

Det bér sirskilt noteras, att restvirdet for markanliggningarna icke dvergar till
nya dgaren vid onerdsa fing. Overldtaren fir i stillet restavdrag pa den oavskrivna
delen. Proportioneringsmetoden férefaller enkel att tillimpa. Trots detta forekom
en hel del felaktigheter vid 1970 ars taxering.

Vid f6rvarv genom arv eller gava giller, om fanget avser enbart rorelsefastighet,
att anskaffningsvirdet skall berdknas till det allmédnna saluvidrdet. D& taxeringsvar-
det vid arvs- och gavoskattliggningen normalt utgor beskattningsvirdet, represente-
rande saluvirdet for de &verférda fastigheterna, torde det totala avskrivningsunder-
laget som regel komma att bestdimmas till motsvarande virde.

Om fastighet foérvarvas genom benefikt fing tillsammans med den rorelse, vari
den ingatt som anliaggningstillging, skall avskrivningsunderlaget bestimmas till Gver-
latarens oavskrivna restvirde. Vid arv giller dock taxeringsvirdet som avskrivnings-
underlag, di stimpelvirdet berdknats hird. Det bor observeras att detta innebir
att forviarvaren maste ldgga upp ny virdeminskningsplan och beridkna avskriv-
ningarna med anvisad procentsats pa restvardet. Han kan siledes inte fortsitta &ver-
latarens plan.

Ex pa blandad anvindning av fastigheten

Forutsattningar :

AB Z tog den 1.10.1970 i bruk en nyuppford byggnad. Bottenplanet utgjordes i
sin helhet av varuhuslokaler medan de tre 6vre planen utgjordes av 16 bostadsligen-
heter. Tre av dessa beboddes av bolagets personal. (Alla planen i huset var ytmaissigt
lika stora.)

Produktionskostnaden exkl kostnader for virmepanna och oljeeldningsaggregat f6r
byggnaden uppgick till 4 milj kr (moms ingér). Harav beldpte 1,5 milj kr p& butiks-
delen.

Kostnaderna for den fasta butiksinredningen uppgick till 100.000 kr, medan kost-
naderna f6r kyl- och frysrumsutrustningen uppgick till 200.000 kr. Kostnaderna for
lastbrygga for truck samt varuintagsddrrar uppgick till 15.000 resp. 35.000 kr.

Kostnaderna f6r virmepanna och oljeeldningsaggregat {or hela byggnaden upp-
gick till 100.000 kr (Moms ingar). Kostnaderna for ventilationsanldggning for bo-
stadsdelen uppgick till 100.000 kr, varav for varm- och kalluftaggregat 90.000 kr.
Pa tomten hade anlagts griasmattor och lekplats f6r hyresgdsterna samt vig till
varuintaget och butiksentrén. Kostnaderna f6r de férstnimnda anldggningarna upp-
gick till 20.000 kr, medan kostnaderna for viagarbetena uppgick till 10.000 kr.

P34 intilliggande fastighet, som inte dgdes av AB Z, hade anlagts parkeringsplatser
for butiken. Kostnaderna harfér uppgick till 50.000 kr.
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Fréagestallning :
Hur skall AB Z redovisa kostnaderna i deklarationen {6r att uppnd maximal av-
skrivning vid 1971 &rs taxering.

Lésning :
Rorelsedelen

Till inventarier hanfores:

fast butiksinredning . ........ ... .. e 100.000: —
kostnader for kyl- och frysrumsutrustning ....................... 200.000: —
kostnad f6r trucklastbrygga .......... ... .o i 15.000: —
315.000: —
Avgar: mervardeskatt ........ . ... o o 18.900: —
Avskrivningsunderlag ...... .. o o 296.100: —
Till markanlaggningar hanfors:
kostnad for vag till varuintaget och butiken ...... ... ... . ... .. 10.000: —
Avgar: mervirdeskatt ....... .. 200: —
Anskaffningskostnad ........ ... o i 9.800: —
Avskrivningsunderlag 75 % X 9.800: — ......... . ...l 7.350: —
Till byggnaden hanfors:
Totalt belopte pd rérelsen . ........ ... i 1.500.000: —
Avgar: till inventarier hanférda kostnader . ...................... 315.000: —
tillkommer: 25 % av kostn. fér virmepannan .................... 25.000: —
1.210.000: —
Avgér: merviardeskatt ... ... 72.600: —
Avskrivningsunderlag ....... ... . L 1.137.400: —
- Vardeminskningsavdrag :
%" Inventarier (rikenskapsenlig avskrivning) ....... ... o oLl 88.830: —
""" Markanlaggningar (%4 X 5 % X 7.350: —) .................... 91: —
Byggnaden ¥4 X 2,5 % x 1.137.400: — ...... e 7.108: —
Primdravdrag: 2 % X 1.137.400: — . ... ... ... ... ... .. ... 22.748: —
Bostadsdelen
Byggnadskostnader ........ ... ... ool 2.500.000: —
Tillkommer :
kostnad for grasmatta och lekplats ................. ... ... ..., 20.000: —
Avgér:
kostnad for ventilationsanldggning ............ ... ... ... ... 90.000: —
Avskrivningsunderlag ........ . .. o 2.430.000: —
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Inventarier :

Virmepanna och oljeeldningsaggregat .......................... 75.000: —
Varm- och kalluftsaggregat ................................... 90.000: —
Avskrivningsunderlag ......... ... o i 165.000: —
Virdeminskningsavdrag :
byggnaden 4 X 1,59% X 2.430.000: — ........... .. ........... 9.112: —
inventarier ¥4 X5 9% X 165.000: — ........ . ... ... ... 2.062: —
11.174: —
Kommentar :

Exemplet visar avskrivningsunderlagets berdkning fér en fastighet som delvis an-
viandes i rorelse delvis uthyres fér bostadsindamadl. Det 4r uppenbart, att svarighe-
terna okar att ritt férdela avskrivningsunderlaget p& de olika delarna av fastigheten
vid blandad anvindning, didr vissa utrymmen, maskiner etc. anvindes gemensamt
for rorelsen och hyresdelen. I exemplet har forutsatts att det endast dr fraga om till-
fillig uthyrning till personalen. Reglerna fér rorelsefastighet skall annars normalt
tillimpas pa personalbostider. I l6sningen har férdelningen av kostnaderna pa de
olika anvandningsomrédena skett pa basis av den yta som disponerats. Andra for-
delningsgrunder ir tinkbara t ex kubikinnehll. Den mervirdeskatt som belper pa
varuhusdelen ar avlyftningsbar i bolagets skatteredovisning. Avskrivningsunderlaget
maéste darfér reduceras med motsvarande belopp. Bostadsdelen berérs ddremot inte
i detta hénseende, d& skatten icke far lyftas av.

Betriffande rorelsedelen bér f 6 noteras att kostnaderna {6r virmepanna och olje-
eldningsaggregat skall ingd i avskrivningsunderlaget for byggnaden. Tveksamhet kan
rada ifrdga om behandlingen av kostnaden f6r varuintagsdorrar. Det ligger kanske
nira till hands att hidnféra kostnaderna till inventariegruppen. Utgéngen i ett for-
handsbesked RN 1970 nr 7: 6 antyder emellertid att ytterportar och ytterdorrar skall
1 avskrivningshinseende hinforas till byggnad, oavsett om dessa portar speciellt ut-
formats for rorelseverksamheten. Namnda forhandsbesked visar £6 hur ett flertal
anlidggningar bedémts i avskrivningshénseende.

For hyresfastighet finns som bekant blott tva typer av avskrivningsbara tillgdngar,
niamligen byggnaden och inventarier. Vilka inventarier som far brytas ut och skrivas
av med 5 % (undantagsvis 10 %) framgér av RN:s anvisningar nr 1970: 1.

Kostnaden f6r parkeringsplatsen, beldgen & annans mark, torde vara avdragsgill
sasom omkostnad pd en gang. Av forhandsbeskedet RN 1970 nr 6:7 framgar att
det i vissa fall foreligger skyldighet att aktivera kostnader som nedlagts pa annans
mark, d3 de nedlagda kostnaderna medfért 6kning av den egna fastighetens virde
i motsvarande mé&n. Niamnda férhandsbesked klargjorde ocksd, att investeringsfonds-
medel, som fitt ianspriktagas for markanldggningar, i f6rsta hand skall anses ha
avsett den eljest icke avskrivningsbara 25 %-andelen av anldggningskostnaden. Om
man exempelvis har en total kostnad & 1 milj. kr for en markanldggning, varav
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350.000 kr fatt skrivas av mot investeringsfond utgér avskrivningsunderlaget 650.000
kr. Négon reducering av sistndmnda belopp skall alltsa icke ske da investeringsfonds-
medlen konsumerat hela den oavskrivbara delen av anliggningskostnaden.

Tillimpning av 6vergangsbestimmelserna

AB A tog den 1.7.1966 i ansprak en nyuppford verkstadslokal. Kostnaderna exklu-
sive fasta maskiner (som vid fastighetstax. &satts sarskilt maskinv.) uppgick till 2 milj.
kr. Av kostnaden belépte 700 tkr pa fasta maskiner sirskilt avsedda for driften (ej
&satta sirskilt maskinv.). Kostnad f6r virmepanna uppgick till 80.000 kr och 20.000
kr for oljeeldningsaggregat. Under 1966 anlades pa fastigheten en korplan, som sam-
manlagt med kostnaderna fér utfyllning och drinering etc kostade 100.000 kr. Vidare
anlades grasmattor och planteringar for 20.000 kr.

Den 1 januari 1968 togs en tillbyggnad i bruk. Denna hade kostat 500.000 kr,
varav 300.000 kr “bestreds” med investeringsfondsmedel.

Bolaget har vid 1967—1970 ars taxeringar gjort vdrdeminskningsavdrag enligt plan
pa byggnaden och de utbrytbara inventarierna enligt nedan.

Tax. ar
1967 V4 X 3 % x 1.900.000 + V4 X 5 % X 80.000 + V4 X 10% X

20.000 ..., e = 381.500: —
1968 3 9% X 1.900.000 + 5 % x 80.000 4 10 % x 20.000 . . ... = 63.000: —
1969 3 % x 2.100.000 + 5 % x 80.000 4 10 % x 20.000 .. ... = 69.000: —
1970 == 1969 .o\ o oo e e = 69.000: —

Det taxerade byggnadsvardet har berérda ar uppgatt till nedanstdende belopp.

Tax. ar 1966—1968 ... ... ... . ... . . 1,5 milj kr
1969—1970 ... o 1,7 milj kr
Faststallt viarde vid 1970 ars allménna fastighetstaxering . . . . 1,8 milj kr

Fragestallning :

Hur skall AB A redovisa fastigheten i 1971 &rs deklaration fér att uppnd maximal
avskrivning.

Lésning :

Till markanliggningar hanfores:

KOrplan ...t 100.000: —
Grasmattor och planteringar ................ . ... ... ... .. ..., 20.000: —
Anskaffningsvirde ........ ... o i 120.000: —
Avskrivningsunderlag 75 % av 120.000 ........... ... ... ... 90.000: —
Avskrivning 5 % X 90.000 ....... ... ... 4.500: —
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Till inventarier hanféres:

Fasta maskiner for driften (anskaffningskostnad — &tnjutna vm-av-

drag) 700.000-73.500 ......... ... 626.500: —
Oavskrivet restvarde ............ ... i -6_26500_—
Till byggnaden hanféres:
Anskaffningskostnad ......... ... i oo 2.100.000: —
Avgar: till inventarier 6verfort viarde ....... ... ... . L 626.500: —
1.473.500: —
Tillkommer :
oavskrivet restvirde 4 virmepanna och oljeeldningsaggregat (100.000
—21.000) ... e 79.000: —
Avskrivningsunderlag .. ...... ... oo 1.552.500: —

Kommentar :

Bolaget har tidigare vid taxeringen yrkat virdeminskningsavdrag enligt plan.
Denna plan maste i princip fortsittas efter omférdelning av anskaffningskostnaderna
till de nya typerna av avskrivningsbara tillgdngar — inventarier och markanlidgg-
ningar. Bolaget far saledes inte vélja att berdkna ingéngsvirdena med utgangspunkt
frén nigot taxeringsviarde. Uppgifterna i exemplet om taxeringsvdrdena dr saledes
i detta fall helt ovidkommande.

Det bor betonas, att det blott ar det oavskrivna restvirdet & fasta maskiner och
anordningar for driften, som far Sverforas till inventariekontot. I sammanhanget ar
det lampligt att pAminna om utgangen i férhandsbeskedet 1970 nr 7: 6. Vid omfér-
delning av avskrivningsunderlaget enligt punkt 5 i 6vergangsbestimmelserna dvs
omfordelning fran fastighetskontot till inventariekontot av kostnaderna for speciella
fasta maskiner f6r driften skall sdsom anskaffningstidpunkt gélla det verkliga anskaff-
ningsaret vid tillimpningen av alt. 2 rakenskapsenlig avskrivning (20 %-regeln).
Detta innebdr vid arets taxering att dylika tillgdngar som anskaffades &r 1966 icke
skall medtagas vid berdkningen av ldgsta virdet enligt alt. 2, om den skattskyldige
tillampar riakenskapsar lika med kalenderar. Primaravdrag kommer inte ifraga i detta
fall av skil som tidigare angivits. (RN 1970 nr 3: 3.)

Ett relativt vanligt fel vid 1970 ars taxering bestod i att f6rhojt virdeminsknings-
avdrag yrkades enligt plan f6r virmepannor, eldningsaggregat etc. Detta 4r numera
inte tillatet, vilket medfor att det oavskrivna restvardet av dylika tillgdngar skall
aterféras till avskrivningsunderlaget fér byggnaden.

Omférdelning av kostnader nedlagda pa markanldggningar eller till inventarier
hinférbara fasta maskiner och anordningar far enligt punkt 5 i Gvergéngsbestam-
melserna endast ske betridffande kostnader som nedlagts efter utgdngen av ar 1964.
En annan férutsitining dr att avdrag tidigare icke erhdllits. Det kan sikerligen vara
motiverat att vid taxeringen kontrollera att sistndmnda forutsittning dr uppfylld.
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I exemplet hade bolaget fatt utnyttja investeringsfonden for en tillbyggnad. Da
planenlig avskrivning & byggnaden redan tidigare tilldmpats har ianspraktagna medel
inte uppférts i virdeminskningsplanen. I ménga fall har, som bekant, taxeringsvardet
utgjort avskrivningsunderlaget. Enligt punkt 7 av 6vergangsbestimmelserna skall vid
berdkning av ingéngsvirde enligt punkt 4 beaktas att byggnad ansetts nedskriven i
beskattningsavseende pa grund av att kostnad fér ny-, till- eller ombyggnad bestritts
genom ianspraktagande av medel avsatta till investerings-, nyanskaffnings- eller ater-
anskaffningsfond. Hur regeln skall tillimpas, nir man viljer att berdkna ingéngs-
virdet med utgingspunkt fran ett taxeringsvirde f6r ett ar som ligger fére o6ver-
géngséret dr uppenbart. Punkten 7 giller emellertid dven punkten 4 ¢, som innebar
att den skattskyldige som ingdngsviarde dven far anvianda det taxeringsvirde som
gillde f6r byggnaden vid ingadngen av det beskattningsar, nir 6vergangen sker. P4 en
del hall har man gjort géllande att detta skulle medféra att man ocksa i detta fall
skulle vara tvungen att reducera avskrivningsunderlaget med ianspriktagna investe-
ringsfondsmedel. Denna tolkning torde emellertid inte vara riktig.

Avslutningsvis skall berdras négra problem som giller tillimpningen av de nya
reglerna f6r hyresfastigheter. I normalfallet torde dessa regler vara relativt litta att
tillimpa. Den fastighetsdgare som redan tidigare skrivit av enligt plan har bara att
fortsitta denna efter andring av procentsatserna {6r byggnader och inventarier enligt
RN:s anvisningar. I 6vrigt kommer oftast ett taxeringsvirde att utgéra ingdngvirdet
i virdeminskningsplanen. Om den skattskyldige viljer att yrka vardeminsknings-
avdrag pa inventarierna uppstir svarigheter att ritt virdera dessa.

Motsvarande problem méter vid fastighetséverlatelser. I svirbedémda fall torde
virdering av opartisk sakkunnig vara enda utvigen. En friga som diskuterats en hel
del &r om man ifridga om hyresfastigheter har ritt att tillféra avskrivningsunderlaget
fér byggnaden sidana kostnader {6r markarbeten som nedlagts fére Svergdngen.
Punkten 5 i 6vergéngsbestimmelserna reglerar enbart omférdelningen betriffande
rorelsefastigheter. En del uttolkare har fattat detta s3 att begrinsningar bakat i tiden
endast giller rorelsefastigheter, medan man betriffande hyresfastigheter i princip
skulle vara oférhindrad gé tillbaka till t ex byggnadséret, d4 kostnader for exempelvis
utomhusledningar, grasmattor, parkeringsplatser etc. nedlades. Enligt min mening
bor emellertid avsaknaden av bestimmelser hirom for hyresfastigheter tolkas s att
omférdelning bakat i tiden endast kommer ifrdga betrdffande rorelsefastigheter.

Genom regeringsrittens utslag den 8 september 1970 i ett mal angéende forhands-
besked har fastlagts att reglerna for rorelsefastigheter inte far utnyttjas vid uthyrning
till ndgon som inte driver rorelse i Kl:s mening. Utslaget dr betydelsefullt och innebar
alltsd att rérelsereglerna inte kan tillimpas vid uthyrning till exempelvis ideella, fack-
liga och liknande organisationer som inte driver rorelse i Kl:s mening, men som lika-
fullt nyttjar lokalerna for kontorsandamal pa samma sdtt som vilket féretag som helst.
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