Hur faststilla ev 6vervirde for en

jordbruksfastighets ekonomibyggnader?

Av lantbruksdirektoren Sten Zachrison

Inom jordbruket paverkas drift- eller ekonomibyggnadernas omfattning, beskaf-
fenhet och virde pa olika sdtt av de stora omstillningar, som nu pagar inom
nidringen. Dessa hidnger frimst samman med en starkt 6kande specialisering i pro-
duktionen. Denna ar sirskilt pataglig i friga om animalierna, alltsa sadan produk-
tion, for vilken driftbyggnaderna framst anvindes. I samband harmed stiger ocksa
antalet brukningsenheter, dar djurhallningen helt upphér.

Pa de enheter, dir djuren finns kvar, viker séledes undan f6r undan den tidigare
mangsidigheten, som ju i mycket var en kvarleva frin den gamla naturahus-
hallningen och strdvandena att ta till vara alla girdens foderresurser. Numera in-
riktar man sig allt oftare pa en produkt eller ett djurslag som tex mjolk, notkétt,
smagrisar, godsvin, dgg eller broiler. Samtidigt stiger den genomsnittliga besitt-
ningsstorleken och manga génger ricker inte det pa girden odlade fodret utan
sddant maéste ocksd inkopas. — Enligt jordbrukets nya foretagsregister fanns ar
1969 totalt 162.000 brukningsenheter med mer 4n tva hektar och av dessa hade 65
procent kor, 39 procent svin och 42 procent héns. Som jamforelse i vad giller de
nu sa omdiskuterade korna kan ndmnas att &r 1956 fanns sadana pa nagot 6ver 90
procent av brukningsenheterna.

Pa de brukningsenheter déar det ej finns djur, sjunker successivt byggnadsvirdet
genom att det inte gérs nagra moderniserings- eller forbattringsatgarder i stallbygg-
naderna. Ofta blir ocksa underhallet knapphindigt. P4 de enheter som gir in for
en specialiserad animalieproduktion, maste & andra sidan till visentliga investering-
ar i rationaliseringssyfte. Manga ganger uppfors helt nya stallar, som &r inriktade pa
en helt annan teknik i fraga om utfodring och gédselhantering dn den gamla.

Sjalvfallet méste denna utveckling beaktas vid taxeringen av jordbrukets fastig-
heter. P4 de hall i landet dar samvirderingsmetoden tillimpas, uppstar darvid i
taxeringssammanhang allt oftare fragan om stallbyggnader av sistnimnt slag kan i
sin helhet inrdknas i det byggnadsbestdnd, som 4r av normal omfattning {6r veder-
borande gard. Med andra ord — foreligger 6vervirde eller ej?

Hithérande sporsmal diskuterades en hel del i samband med férberedelserna till
1970 ars fastighetstaxering i Skaraborgs lan, dar samvirderingsmetoden skulle - till-
limpas betraffande jordbruksfastigheter med mer dn 10 hektar &ker. Sarskilt var
det den Skade férekomsten av storre och specialbyggda slaktsvinsstallar, som aktua-
liserat fragan om byggnadsbestandet pa sddana girdar Gverensstimde eller 1ag i
nivdi med areal och driftsinriktning. Resultatet av Gvervigandena blev att linssty-
relsen i sina anvisningar papekade, att utgingspunkten for bedémningar av detta
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slag borde vara en jamférelse mellan storleken av den produktion utav foderspann-
mal, som hogst kunde férekomma pa vederbérande gards &kerareal, och den berik-
nade foderatgangen pa det antal djurplatser, som fanns i gardens stallbyggnader.
Om vid en sddan jimférelse den beriknade foderatgingen blev stérre in foderpro-
duktionen skulle vid taxeringen stallbyggnaden (-erna) anses vara storre &dn vad
som var normalt for garden och ett 6verviarde for byggnaderna foreligga. Den tax-
eringsmassiga storleken pa detta kunde sedan bestimmas med ledning av vissa i
anvisningarna lamnade genomsnittsvirden per djurplats. — Foljande exempel bely-
ser tillvigagangssattet.

En jordbruksfastighet omfattar 25 hektar aker och pa fastigheten finns ett nyin-
rett slaktsvinsstall med 500 svinplatser. Om foderspannmél — exempelvis korn —
odlas pad hela gardens &kerareal utgdr den berdknade genomsnittsskérden
(25%4.000 =) 100.000 kg. Pa varje svinplats hinner arligen uppfodas 2.5 gédsvin.
Till varje g6dsvin atgar ca 220 kg fodersid. Den sammanlagda foderitgingen per
plats och ar blir (220x2.5 =) 550 kg. Gardens produktion av foderspannmal kan
darfor antagas ”f6da” i runt tal (100.000:550 =) 180 svinplatser.

Stallet i fraga innehéller siledes (500—180 =) 320 platser mer &dn vad som kan
anses vara normalt for garden. Virdet pa dessa ligger siledes utanfor det belopp,
som framkommer genom anvindning av det for girden i Gvrigt tillﬁmpbara en-
hetsvardet per hektar &ker. Vid nybyggnad av ett gddsvinsstall uppgar kostnaden
for varje plats (inkl. anordningar f6r godselhantering) till drygt 400 kr. Vid en
berikning av detta slag ansigs emellertid detta belopp bora reduceras till hilften el-
ler till 200 kr. Overvirdet skulle alltsd i detta fall anses utgdra (320x200 =)
64.000 kr. Detta belopp lagges till det taxeringsvirde & fastigheten, som bestamts
med ledning av det anvinda enhetsvérdet. '

Metoden i frga kan #ven anvindas for motsvarande bedomningar vid annan
animalieproduktion. I efterféljande tabell finns uppgifter pa4 den for olika slag av
djurplatser berdknade érliga atgingen av foderspannmal samt det virde & sidana
platser, som ansags bora tillimpas vid 1970 ars fastighetstaxering i R-lin. Om in-
redningen var av enklare beskaffenhet, angavs att vardet borde reduceras.

Djurslag Beriknad' foderspannmals- Virde per
atgang per djurplats djurplats
-~ och ar i
Mellankalv ..... e e 900 kg 400 kr
Godtjur . ... 1150 kg 450 kr
Y N . 1650 kg 1500 kr
Godsvin .......iiiiiieiiii.l. S 550 kg - 200 kr
Virphéns (100st) ......... ceeieee..io... 1800 kg h 1200 kr
Broiler (100 St) «.v.vvrerniiineiaeaann. 1100 kg 1500 kr

Slutligen kan nimnas att metoden dven ansigs kunna tillimpas vid taxering av
sidan fastighet, som saknar eller har ringa akerareal, men dir animalieproduktion
for avsalu férekommer. S j ' ‘ o
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