"Det skatterittsliga fastighetsbegreppet”

Av intendenten Hans Markstedt

I en artikel i denna tidskrift har kammarrittsradet Bo Fredelius lamnat redo-
gorelse for betdnkandet om det skatterittsliga fastighetsbegreppet. I fraga om rorelse-
fastigheter foreslar utredningen, att fastighetsbegreppet skall i huvudsak omfatta
sadant som enligt anvisningarna punkt 7 till 29 § kommunalskattelagen skall hin-
foras till mark, markanliggning eller byggnad. Utredningsmannen utgér fran att
taxering av rorelsefastigheter endast i undantagsfall kan ske med ledning av kope-
skillingar for siddana fastigheter. Han havdar att taxeringsviardena i stillet brukar
framriknas enligt anliaggningskostnadsmetoden, varvid byggnadernas anskaffnings-
virde laggs till grund f6r virderingen.

Mot detta vénder sig F. (sid. 175) och framhaller att om virderingen av byggna-
der, sdsom utredningsmannen féreslar, skall avse endast byggnadsstomme, skulle
taxering av rorelsefastighet inte kunna ske vare sig med stéd av kopeskillingsstatistik
eller enligt avkastningsmetoden. Forfattaren till detta inldgg kan inte héalla med F.
Fastigheten kommer att bestd av mark (inkluderande i férekommande fall varde av
stromfall), markanldggning och byggnad. Virdet av byggnaden — och varfor inte
markanldggningen ocksd — bestimmes enligt anldggningskostnadsmetoden. Hela fas-
tighetens taxeringsviarde kan bestdmmas enligt avkastningsmetoden eller, om man sa
vill, med ledning av kopeskillingsstatistik. Fran det salunda framriknade vérdet
drages virdet av byggnad och markanldggning och aterstoden utgér da markviarde
(fallvarde). Att vardera en rorelsefastighet med ledning av kopeskillingsstatistik ar
synnerligen vanskligt. Antingen forviarvas fastigheten tillsammans med en i gang
varande rorelse eller ocksa dr det fraga om férvarv av fastighet som blivit 6verflédig
1 rorelsen eller utkdp av fastighet ur rorelse som lagts ner. I det forra fallet kommer
kopeskillingen for rorelsen att bli uppdelad pa fastighet och &vriga tillgangar efter
grunder som ej behover vara, och vanligen ej heller &r, betingade av strdvan att
asitta ett objektivt riktigt marknadsviarde for fastigheten. I det senare fallet torde
byggnaderna som regel ha ett visentligt lagre virde dn det véarde som framriknas
enligt anskaffningskostnadsmetoden, och férekommer byggnad pa fastigheten torde
denna ofta ha forvarvats av koparen for att denne ville komma at marken.

Utredningsmannen har foreslagit att alla tunnlar skall hanforas till byggnads-
varde. Forfattaren delar F:s tveksamhet, néar han ifragasitter om detta arrangemang
ar lampligt och att tunnlar kanske borde bedémas efter synpunkter liknande dem
som bor tillimpas pd ledningar. Av- och tilloppstunnlar till exempelvis cellulosa-
fabriker och pappersbruk bor salunda tveklost hanféras till maskiner. Da stor tvekan
rader i frAga om vilken kategori av tillgangar tunnlar skall hdnforas till, 4r det ange-
laget, antingen de skall hdnforas till byggnader, markanlédggningar eller maskiner, att
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skatteférfattningarna kompletteras med anvisningar hdrom och vilken procentsats
som skall tillampas for vardeminskningsavdrag.

I samband med faststillandet av det skatterittsliga fastighetsbegreppet bor regler-
na for taxering av fastighet ses 6ver. Bestimmelserna om virdering av vattenkraft
synes foéraldrade. Virdet av elektrisk kraft i en viss punkt pa stamlinjenitet dr vid en
given tidpunkt lika, antingen kraften kommer fran Porjus, Kringede eller nagot
annat kraftverk. Ett gemensamt riktvirde for berdkning av avkastningsvirdet kan da
bestimmas fOr stora regioner. Nuvarande regler f6r bestimmande av virdet av er-
sattningskraft ger ibland det resultatet, att ersattningskraften &sittes ett varde som
ar avsevart storre dn dess andel i kraftverkets totala virde. En dversyn av dessa be-
stammelser ar pakallad.

439

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-01-27 11:16:41





