Kompensation for mervirdeskatt

pa bostadsb}fggande

Av assessorn Leif Lindstam

I prop. 1974:25 foreslogs som en av flera ekonomisk-politiska atgirder att kom-
pensation under begrinsad tid skulle utgd for mervirdeskatt p& bostadsbyggande.
Syftet med atgirden skulle vara att dimpa den snabba kostnadsstegringen inom
byggnadsomradet och samtidigt stimulera ett fortsatt hogt bostadsbyggande. Fér-
slaget antogs av riksdagen (FiU 1974:1, rskr 41). I propositionen angavs rikt-
linjerna f6r kompensationen. Kungl. Maj:t har i enlighet hirmed utfirdat kun-
gorelsen (1974:113) om kompensation fér mervirdeskatt pi bostadsbyggande. I
huvuddrag innebir kungérelsens bestimmelser f6ljande.

Kompensationen kommer endast de permanenta bostdderna till del, dvs. de som
anvinds eller skall anvindas som stadigvarande bostad. Det ir alltsd inte mojligt
att fa kompensation nidr det giller t.ex. ett fritidshus. Det finns inte nagot krav
pa att ett hus i sin helhet skall anvindas som stadigvarande bostad. Det dr dérfor
mojligt att f& kompensation dven nir bostadsutrymmen finns i hus som i Gvrigt
anvinds som t.ex. skola, industrilokal eller f6r annat dndamal. I kungorelsen har
sirskilt angetts (2 §) att utrymmen f6r aldringsvard i alderdomshem, for sluten
eller halvoppen vard i sjukvardsinrittning eller for uthyrning i hotell- eller pen-
sionatrorelse inte anses anvidnda som stadigvarande bostad.

For att kompensation skall utgd krdvs att ny-, till- eller ombyggnad gjorts av
bostad och att atgirden slutférts under 1974 eller — om den pabdrjats under
1974 — slutforts under 1975. I fraga om enfamiljshus géller dessutom att kompensa-
tion kan utga om ny-, till- eller ombyggnad slutforts under december 1973.

Det ar alltsd av storsta intresse att konstatera nér ny-, till- eller ombyggnad pé-
borjats eller slutforts. Som en allmin regel giller enligt kungodrelsen att sidan &t-
gard anses paborjad nir de egentliga byggnadsarbetena igéngsatts. I de fall grund-
bottenbesiktning enligt byggnadsstadgan gors anses de egentliga byggnadsarbetena
igangsatta vid tiden f6r besiktningen. Nir sidrskilda skil foreligger kan ny-, till- eller
ombyggnad anses paborjad vid annan tidpunkt &n nu sagts. Sddana sirskilda skil
kan t.ex. vara att lang tid forflutit mellan grundbottenbesikining och de egentliga
grundldggningsarbetena. Vidare giller att flerfamiljshus — nir s3 kan ske — far
delas upp i olika delar, som anses pabérjade vid olika tidpunkter. Bestr t.ex. ett
flerfamiljshus av tva eller flera trapphus och byggs dessa inte i samma takt kan
kompensation utga for det eller de trapphus som pabérjas och fardigstills inom den
tidsram som stallts upp i kungérelsen.
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Nybyggnad anses avslutad nir byggnaden i huvudsak tages eller kan tagas i bruk,
nir inflyttningsbesiktning gors eller nér slutbesiktning av byggnadsentreprenad gors.
Den tidigaste av dessa tidpunkter 4r den avgorande. I friga om till- eller ombyggnad
giller i princip samma bestimmelser som f6r nybyggnad. Har byggnaden i huvudsak
varit i bruk under byggnadstiden anses till- eller ombyggnaden avslutad nir de egent-
liga byggnadsarbetena slutférts.

Vissa svarigheter kan foreligga att faststilla nir tex. ett enfamiljshus som upp-
fors i fastighetsdgarens egen regi i huvudsak tas i bruk av honom. I praktiken torde
det vara inflyttningsdagen som 4r den avgdrande i sddana fall. Kan fastighets-
dgaren visa att han vid inflyttningen kunde ta i bruk endast en mindre del av
huset bor dock arbetena anses avslutade vid den senare tidpunkt, di han tar den
huvudsakliga delen av huset i bruk. Aven i friga om avslutandet kan enligt kun-
gorelsen sarskilda skdl motivera ett avsteg fran vad som nu sagts.

Ny-, till- eller ombyggnad anses avslutad, dven om den faktiskt inte &r slutford,
nir arbetet darmed avbrutits eller nedlagts f6re utgdngen av ar 1973 och inte &ter-
upptagits inom 6 ménader. Aterupptas arbetet sedan mer An 6 mé&nader forflutit
anses ny ombyggnad pabérjad. Utéver denna bestammelse reglerar inte kungérelsen
det fallet att en ny-, till- eller ombyggnad anses avslutad vid viss tidpunkt varefter
huset efter nagon tid byggs om, t.ex. genom inredning av bostadsrum i vindsvéning.
Den som far full kompensation f6r nybyggnad kan sjélvfallet inte rdkna med att fa
ytterligare kompensation fér den efterféljande ombyggnaden. Om déremot endast
reducerad kompensation utgétt bor ytterligare kompensation kunna utgé, dock med
hogst det belopp som skulle ha utgatt om atgirderna vidtagits i ett sammanhang.
Har ingen kompensation utgitt f6r nybyggnaden bor efterféljande till- eller om-
byggnad betraktas som en sjalvstindig atgard i fraga om ritt till kompensation.
Har kompensation utgétt for till- eller ombyggnad med hogsta mgjliga belopp kan
efterféljande till- eller ombyggnad, som avser samma delar av huset, inte berittiga
till ytterligare kompensation.

For att nagot minska behovet av att skilja mellan till- eller ombyggnad och
reparationer eller 16pande underhall har i kungérelsen angetts, att arbeten som
enbart avser l6pande underhdll inte berittigar till kompensation. Daremot far
underh3ll, som ir direkt betingat av till- eller ombyggnaden anses ingd i denna,
om atgirderna vidtas i ett sammanhang. Det dr ocksd mdjligt att f& ledning vid
tillimpningen av bestimmelserna om statliga lan for ombyggnad.

Avser ny-, till- eller ombyggnad dven andra utrymmen #n bostdder begrinsas
kompensationen till bostadsutrymmena. Till dessa rdknas t.ex. gemensamma ut-
rymmen i flerfamiljshus, sdsom trappuppgéngar, vindskontor och killarutrymmen,
samt gemensamma anldggningar fér virme, varmvatten och tvitt, allt i den man
de betjinar bostadsligenheterna. Gemensamma anldggningar som nu niamnts skall
i princip, for att berittiga till kompensation, 4gas av den som #ger bostadshusen
eller av en samfillighet, 1 vilken bostadshusen ingar.
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Som en ytterligare forutsittning for kompensation i till- och ombyggnadsfallen
giller att kostnaden hirfér skall uppga till minst 25 000 kr. fér en- och tvafamiljs-
hus och till minst 50 000 kr. for flerfamiljshus. I kostnaderna far inrdknas mer-
vardeskatt och vardet av fastighetsigarens arbete pa huset.

Kompensationens storlek framgar av féljande uppstéllning:

Slag av hus Nybyggnad Till- eller ombyggnad

enfamiljshus 13 500 kr. faktisk mervirdeskatt, men hogst
100 kr/m?2 som berérs av atgirden.
Hjdilpregel (om skatten inte kan
visas): 15 % av nedlagda kostnader
fér material, men hogst 100 kr/m2.

tvafamiljshus 100 kr/m?2, men hogst
27 000 kr. —
flerfamiljshus 100 kr/m? ——

I fraga om en- och tvafamiljshus berdknas kompensationen efter bostadsytan och
i fraga om flerfamiljshus efter bostadsldgenhetsytan. Dessa begrepp ir desamma som
anvinds i bostadslanekungérelsen.

Niér det giller enfamiljshus som fardigstillts under december 1973 utgir kom-
pensation med 7 000 kr. {6r varje hus.

En huvudtanke bakom kungorelsens bestimmelser ar att det ar den som skall
stadigvarande bo i huset som skall f& kompensationen. Den som &ger huset nir
ny-, till- eller ombyggnad &r avslutad 4r i princip berittigad att anscka om och
f4 kompensation. Fran denna huvudregel giller f6ljande undantag. Den som driver
byggnadsrérelse och som uppfoért bostadshus i egen regi far inte gora ansokan om
kompensation forrin skattskyldighet till mervirdeskatt intritt for honom for sadant
hus. I de fall skattskyldighet intrdder nir huset siljs kan den som driver byggnads-
rorelse inte f& kompensation for det sdlda huset. Riétten till kompensation tillkommer
i stillet koparen. Endast om den som driver byggnadsrérelse fortfarande sger huset
efter det att skattskyldighet intrétt &r han berittigad till kompensation. Detta ir fal-
let nar skattskyldighet intrader ddrfor att huset tas ut ur rérelsen for annat indama3l
an forséljning. Det andra undantaget giller de fall da skriftligt avtal om 6verlatelse
av hus till bestamt pris tréiffats fore utgingen av mars 1974 utan att iganderitten
6vergatt. Fullbordas Gverlatelsen ar det koparen och inte séljaren som ir berittigad
till kompensation. Vid sidan av dessa bestimmelser giller att ansékan om kompensa-
tion inte fatt goras fore ikrafttridandet av kungorelsen den 9 april 1974 nir bygg-
nadsarbetena avslutats dessférinnan. Den som #gt huset vid ikrafttridandet ir da i
princip beréttigad till kompensation.

Skriftlig ans6kan skall goras hos riksskatteverket. Nir kompensation beriknas
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efter bostads- eller bostadslagenhetsyta skall handling som visar ytan bifogas. I de
fall kompensation skall motsvara faktiskt erlagd mervirdeskatt skall handlingar som
visar storleken av mervirdeskatten bifogas, t. ex. fakturor. Kan nigon tvekan rida
om sokandens ritt till kompensation, t.ex. vid 6verlatelse, skall denna ritt styrkas
med avtal, kontrakt eller liknande handling.

Den som gjort en anstkan om kompensation maste anméla héndelser som dar-
efter intriffar och som péverkar storleken av kompensationen. Som exempel kan
namnas att en leverantér av byggnadsvaror sitter ner sitt pris i efterhand, vilket
paverkar mervirdeskatten. Underlater s6kanden att anmaila sidan hindelse kan han
domas till béter. Om for hogt belopp utbetalas darfor att sckanden ldmnat fel-
aktiga uppgifter 4r han skyldig att aterbetala vad han fatt for mycket. Detsamma
galler om han inte anmilt hindelse som paverkar kompensationens storlek.

Den som koper ett bostadshus av nagon som driver byggnadsrorelse eller handel
med fastigheter kan krdva att f4 uppgift om ev. tidigare utbetald kompensation.
Limnas inte uppgift om sddan kompensation kan béter utdomas.

Riksskatteverket har faststillt ansokningsblanketter, en for en- och tvafamiljshus
och en for flerfamiljshus. Blanketterna finns, férutom hos riksskatteverket, hos lans-
styrelserna, linsbostadsnimnderna, kommunkontor och banker. P4 samma stillen
finns en kortfattad informationsfolder. En mera detaljerad information finns i fére-
skrifter som riksskatteverket utfdrdat och som kan bestillas fran verket.

Kompensationen kommer att betalas ut till fastighetsigaren. Om denne finan-
sierar sitt hus med privata lan ar det en affdr helt och hallet mellan honom och
hans langivare om kompensationen skall inbetalas till langivaren f6ér att minska
skulden. Fastighetsdgare som finansierar sitt hus med statliga 1an 4r pad samma sitt
fri att anvinda kompensationen fér avbetalning pa lanet men endast om lanet var
utbetalat den 9 april 1974. Om det statliga lanet inte var utbetalat den 9 april 1974
kommer laneunderlaget och pantvirdet att reduceras med beloppet av kompensa-
tionen. Detta innebdr att dven lanet reduceras. Fastighetsdgaren maste darfor, for
att kunna 16sa kreditiv eller uppfylla foreskrifter i kopekontrakt, normalt anvinda
kompensationsbeloppet for inbetalning till kreditgivare eller séljare.
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