Oversikt 6éver nyheterna pa lagstlftmngs-
omradet for allmin fastlghetstaxermg

Av departementsradet Géran Wahlgren

Allmin fastighetstaxering sker i princip vart femte &r. Darvid nyvirderas landets
hela fastighetsbestand. I den skatterittsliga terminologin avtecknar sig fortfarande
gangna tiders mera okomplicerade fastighetsanvindning; dessutom antyder .den: en
i forhallande till dagens ldge omvind preponderans. Man begagnar sig av de bada
huvudbegreppen jordbruksfastighet och annan fastighet, varvid emellectid warde~
massigt sett (vid den senaste allminna fastighetstaxeringen ar 1970) annan fastlghet
svarar for omkring 86 % av totalbestindet. e

Det séger sig sjalvt att samhillsutvecklingen tvingat fram en mer dxfferen’aerad syn
pa den fastighetsvirdering som #r grundliggande savil i fiskala sammanhang som
vid andra tillfdllen. Ett fortlopande reformarbete har dirfor skett pa fastighetstaxe-
ringens omrade under flera ar. Parallellt med utarbetandet av forfinade varderings-
metoder har skett en upprustning av den administrativa rutinen. ADB utnyttjas i
mojligaste utstrackning, bade {6r bearbetning av det statistiska materjalet och .vid
framstillandet av lingder, taxeringsavier, anmaningar m. m. Organisationen har
utbkats, forfarandereglerna setts over. Allt detta reformarbete var i princip fardigt
redan till 1970 ars allménna fastighetstaxering. oot

Vad har da aterstatt att gora efterat? Jo, forst och framst anpassnmg tlll annan
lagstiftning, som mellankommit, nya regler om fast egendomsbegreppet 1 civilritten,
lansstyrelsereformen med tillskapandet av ldnsskatteritten i stillet for de gamila
provningsnimnderna. Men &ven andra viktiga materiella nyheter har genomf{érts
genom den lagstiftning som skall tilldimpas for forsta gangen vid 1975 ars allmanpa
fastighetstaxering (prop. 1973:162, SkU 1973:70, rskr 1973:391, SFS 1973:1099-
1108; se dven prop. 1974: 116, SkU 1974:35, rskr 1974:231, SFS 1974 294) Nyhe-
terna 4r i huvudsak féljande. e e -

Marknadsvirdet ar utgdngspunkten for all fastighetsvirdering, saledes .dven 1
fraga om skogsmark och vixande skog. Taxeringsvdrdenivdn som hittills-bestimts
genom rekommendationer pad det s. k. Stockholmsmétet, dr genom: férfattningsbe-
staimmelse satt till 75 % av den statistiskt belagda marknadsvérdenivan vid i mgangen
av aret fore taxeringséret. ST

Byggnadsvirde skall redovisas som delvirde dven vid taxering av Jordbruksfastlg-
het. Hittillsvarande delvirdesredovisning dndras pa nagra sméirre punkter - bl a.
kan nimnas att sd@rskilt. maskinvdrde inte skall redovisas ldngre.

En ny skogsvirderingsinstruktion har ersatt den tidigare géllande. Férutom att
marknadsvirdet utgor véarderingsgrund i den nya skogsvirderingsinstruktionen kom-

321

Open access fran www.skattenytt.se, 2025-07-26 14:30:27



mer hinsyn att tas till regionala férhéllanden och avverkningspolitiska Sverviganden.
-Berdkningen av kostnaderna for skogsbruket sker enligt en metod som ger utrymme
for bittre differentieringar.

Virderingen av vattenfallsfastigheter skall ske efter delvis nya regler.

Nyss ndmndes att annan lagstiftning skapat behov av anpassning. Det nya civil-
rittsliga fastighetsbegreppet skall sdledes anvindas dven inom skatterdtten. (For
att bibehalla ett savitt mojligt oférandrat underlag for berdkning av garantibelop-
pet, kommer emellertid s. k. industritillbehér - som hittills i skatterdtten i stor
utstrickning behandlas som 16s egendom - att vara befriade fran skatteplikt.)

Delvis som en anpassning till de nya fastighetsbildningsreglerna i civilritten har
reglerna for bildande av taxeringsenhet moderniserats. Vidare har samfdlligheternas
behandling i fastighetstaxeringshinseende reglerats. Aven fragan om hur olika slags
anslutningsavgifter inverkar pa taxeringsvirdet har fatt sin 16sning.

Vidare har en anpassning skett till den nya lansstyrelseorganisationen. Fastighets-
‘taxeringsmal i andra instans skall sdledes handliggas av en permanent fastighets-
‘taxeringsritt. For komplicerade fastighetsférhallanden skall finnas gemensamma
fastighetstaxeringsndmnder 1 {6rsta instans. I detta samband har ocksé vissa detaljer
i forfarandet justerats.

En genomgaende linje &r att riksskatteverket far ett betydelsefullt ansvar f6r ut-
arbetandet av detaljféreskrifter for virderingsarbetet. Forfattningarna reglerar sale-
des endast de grundliggande virderingsfragorna.

De nya reglerna for allmin fastighetstaxering grundar sig 1 huvudsak pa 1971 ars
fastighetstaxeringsutrednings! betinkande (SOU 1973:4) Fastighetstaxering och en
inom finansdepartementet upprittad promemoria angiende fastighetsbegreppet i
skatterdtten (Ds Fi 1973:7). Denna promemoria inneh3ller i sin tur en Gverarbet-
ning jamte remissammanstillning (i bihang till Ds Fi 1971:7) avseende ett forslag
i promemorian (Ds Fi 1971:15). Det skatterittsliga fastighetsbegreppet, avgivet av
sirskild sakkunnig? for att se dver reglerna for det skatterittsliga fastighetsbegreppet
och dirmed sammanhingande fragor. Nyssnimnda sakkunnig har avgett dven pro-
memorian (Ds Fi 1972:11) angiende beskattning av vissa gemensamhetsanligg-
ningar. Ocksa innehallet i sistndimnda promemoria har beaktats vid lagstiftnings-
arbetet. Savitt avser taxeringen av vattenfallsfastigheter bygger reglerna pa en inom
finansdepartementet upprittad promemoria (Ds Fi 1973:15) angiende taxering av
vattenfallsfastigheter.
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