Litteratur

Beskattning av inkomst av hyresfastighet av f d skattedirektoren K G A
Sandstrém, P A Norstedt & Soners forlag, Stockholm 1975, 251 sidor och
haftad. Pris ca 75 kr.

I skattelitteraturen har linge saknats ett samlande verk innehéllande en
redogorelse for gillande ritt angdende beskattning av inkomst av hyresfastig-
het. Det 4r darfér med glidje man finner att denna lucka nu fyllts ut genom
det av Sandstrom publicerade arbetet. Boken kommer att ha stor betydelse inte
enbart for personer som dagligen sysslar med beskattningsfragor, utan aven
for dem som vid forvaltning av hyresfastighet endast dad och di maéste ta
stallning till beskattningsfragor i samband med olika forvaltningsitgirder.
Boken torde vidare vara av utomordentligt stor betydelse f6r taxeringsndmnder
vid bedomningen av exempelvis respektive avdragsgilla reparationskostnader
och icke avdragsgilla ny, till- eller ombyggnadskostnader. Hithérande fragor
okar i aktualitet allteftersom fastighetssaneringarna &kar och &dven om
justitieombudsmannen Wennergren i en artikel i Skattenytt i borjan pa sextio-
talet behandlat dessa frigor s 4r boken i denna del extra vilkommen, dels
darfor att nya rattsfall tillkommit och dels dirfor att alla inte har tillgang
till Wennergrens artikel. Med hinsyn till sin utférliga behandling av rattsfall
och férarbeten torde boken vidare vara vil limpad att anvindas i olika
undervisningssammanhang, inte minst pa universitetsniva.

Dispositionsmissigt ar boken lika foredémligt uppbyggd som tidigare ar-
beten av K G A Sandstr6m. Savil innehallsférteckning som ordregister ar
utforliga och ger ldsaren stora mojligheter att anvinda boken som ett rent
uppslagsverk for att snabbt tillgodogéra sig rattspraxis och forfattarens syn-
punkter pa olika beskattningsproblem avseende konventionellt beskattad an-
nan fastighet. Vidare har boken kompletterats med bade paragraf- och ratts-
fallsregister.

Boken har delats upp i tre delar, var och en innehallande ett antal kapitel
med paragrafer. Forsta delen behandlar begreppsbestimningar sisom civil-
rattsligt och inkomst- och formdégenhetsskatterittsligt fastighetsbegrepp, skat-
tesubjekt, beskattningsort och begreppet sirskild forvéarvskilla. I andra delen
behandlas garantibelopp och dirmed sammanhingande fragor sisom berdk-
ning av garantibelopp i samband med férvarv och faststillande av garanti-
belopp for beskattningsar som inte sammanfaller med kalenderar. I den tredje
delen slutligen redovisas bruttointdktens faststillande samt de naturliga av-
dragen. I denna del behandlas bla hyresvirdets bestimmande och skatte-
pliktsfrigor i samband med hyresgists forbattringsarbeten samt engangser-
sittningar, skadestind m m. Bland de naturliga avdragen redovisas bl a virde-
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minskningsavdragen. Icke minst i sistnimnda hanseende ar boken mycket
virdefull. Begreppen drift- och kapitalférlust far ocksa en utforlig behandling.

Av den limnade redogorelsen framgar att boken inte saknar mycket av
det som i allménhet dr av betydelse for beskattning av hyresfastighet. Dess-
utom finns mycket som endast mera séllan foranleder nagot stillningstagande
men som man ar tacksam att forfattaren dnda behandlat. I allt vésentligt
tror jag att ldsaren kommer att dela férfattarens uppfattning i de olika ritts.
fragor som behandlas i boken. Mahinda kan man emellertid tillita sig en
och annan randanmarkning. For egen del skulle jag vilja anmirka f6ljande.

Pa sid 170 f tar K G A Sandstrém upp fragan i vilka fall flera fastigheter
kan betraktas som en forvarvskalla trots att de inte utgér en taxeringsenhet.
Utgangspunkten for diskussionen ar anvisningarna till 18 § KL. Efter att ha
konstaterat att taxeringsenheterna skall ha gemensam innehavare (dvs dgare)
och std under Overinseende av innehavaren eller dennes representant samt
utgéra en forvaltningsenhet kommer forfattaren in pa regeringsrattens praxis
i dessa fragor. Han finner salunda att regeringsratten i atskilliga tidigare av-
gjorda méal ansett att tva eller flera fastigheter av annan fastighets natur
tidigare ej alltfor sdllan kunnat bilda en enda férvarvskilla men att seder-
mera en pafallande tdmligen oférklarlig skdrpning intrédtt i regeringsréttens
praxis. Skdrpningen tolkar K G A Sandstrom pa det sittet att for nirva-
rande synes gilla att flera taxeringsenheter av annan fastighets natur som
regel icke anses utgéra en forvirvskalla i andra fall 4n som uttryckligen anges
i punkt 2 av anvisningarna till 18 § KL, dvs da fraga 4r om villor pa brunns-
eller badortsanldggning, sommarstillen pa en fastighet m m dylikt eller be-
traffande fastighetsbolags fastighetsinnehav. Av K G A Sandstréms uttalande
synes man bora dra den slutsatsen att han anser att det endast i undantagsfall
kan férekomma att man gar utéver de exempel som namnts i anvisningarna.
Enligt min mening torde emellertid de fall i vilka man bor kunna tinka sig
att en enda forvirvskilla skulle accepteras av regeringsritten vara si& manga,
att man inte bor tala om undantag fran exemplifieringen i anvisningarna.
Som exempel pa fall i vilka man svarligen kan tinka sig att regeringsritten
skulle finna skil att inte behandla flera taxeringsenheter som en forvarvskilla
kan nidmnas byggnadsforetagens fastighetsbestand.

Pa sid 84 o f tar KGA Sandstrém upp till diskussion hyresregleringens in-
verkan pa hyresvirdets bestimmande i de fall dgaren anvinder ldgenhet for
eget bruk. Mera i forbigdende namner forfattaren den sk brukshyresvirde-
ringen for nyare fastigheter. Forfattaren ar kritisk till den skillnad som synes
foreligga mellan hyresregleringslagen och fastighetsigarens hyresvirde (in-
takt) i de fall han anvédnder lagenhet for egen rikning. Han finner sdlunda
att taxeringsmyndigheterna kan faststilla hyresvirdet till hogre belopp 4n som
motsvarar den enligt hyresregleringen faststillda hyran. Anledningen hértill
skulle vara att hyresvirdet pa en allmidn marknad skulle Sverstiga faststilld
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hyra. Eftersom fastighetsdgaren emellertid om han hyrt ut ligenheten ej skulle
kunna beskattas for hogre belopp an den hyra han uppbér och som faststallts
enligt hyresregleringen, papekar K G A Sandstrém, ar det dock icke tillfreds-
stillande att dgaren beskattas for hogre belopp bara darfor att han sjalv
brukar ligenheten. Nagra slutsatser av de fataliga rattsfall som finns fran
regeringsratten vagar K G A Sandstrom emellertid inte dra. De av forfattaren
diskuterade skillnaderna har pa senare tid aktualiserats betriffande de sk
andelshusen. I dessa fall har emellertid mest varit friga om bruksvardes-
hyrornas betydelse vid asattande av hyresvarde. Sjilvfallet maste man in-
staimma 1 K G A Sandstroms kritik, darest praxis skulle bli att hégre hyres-
virde skulle redovisas 4n som motsvarar den hyra tredje man skolat erligga.
Jag har emellertid svart att tinka mig att regeringsritten skulle behova accep-
tera att man vid hyresvirdets bestimmande frangar de civilrittsliga reglerna.
Betraffande brukshyrorna skall dessa faststillas med héansyn till hyreslaget
for jamforliga lagenheter, vilket Gversatt till skattemissiga begrepp betyder
att hyran berdknas med ledning av i orten géllande hyrespriser. Nagon anled-
ning att franga brukshyrorna synes darfor inte finnas.

Betriffande fragan om beskattning av de s k andelshusen saknas kanhinda
1 boken synpunkter pa de olika problem som finns vid inkomstredovisningen
av sadana fastigheter. Nagon praxis pa omradet synes inte finnas och det
hade darfor varit virdefullt om K G A Sandstrém i sin bok lagt fram sina
synpunkter i dessa hanseenden.

I forordet till boken namner K G A Sandstrom att det varit hans avsikt
att samtidigt med det nu foreliggande arbetet publicera ett annat arbete av-
seende beskattning av villafastighet. Eftersom fragan om villabeskattningen
ar -foremal for omprévning har forfattaren ansett sig bora uppskjuta publi-
ceringen av sistnamnda arbete. Efter att ha last det nu foreliggande arbetet
hoppas man att det inte drojer alltfor linge innan K G A Sandstrém anser
sig kunna publicera en bok om villabeskattningen och det 4r med stora for-
vantningar man ser fram emot att fa ta del av dven det arbetet.1

Hans Tellander

1 K G A Sandstréms arbete om villabeskattningen utkommer under hésten i Skatte-
nytts skriftserie.
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