Taxering av specialfastigheter

Av Sveringenjor Allan Alerfeldt och taxeringsintendent Lars Wenninger

Mojligheten att vid allmin fastighetstaxering hédnféra vissa slag av svar-
beddmbara fastigheter till s k gemensamma taxeringsdistrikt har i Stockholms
lin vid den just avslutade allminna fastighetstaxeringen utnyttjats pd si
satt att atta dylika taxeringsdistrikt inrdttats, varav tre for taxering av fore-
tradesvis jordbruks- och exploateringsfastigheter, fyra for stérre industri-
fastigheter och en for vissa slag av specialfastigheter.

I Skattenytt nr 5/1975 har generaldirektor Rolf Dahlgren, som fungerade
som ordf6rande i ett av de ovan nimnda jordbruksdistrikten, limnat en redo-
gorelse fér arbetet inom den taxeringsndmnden. Som ett bidrag till den av
Rolf Dahlgren efterlysta debatten om verkan av de #ndrade foreskrifterna
medan intrycken annu Zr firska skall hidr limnas en redogorelse fér verk-
samheten inom den sistndmnda av ovan uppraknade taxeringsnimnder, som
haft att taxera vissa slag av specialfastigheter.

Malsiittning

Malsittningen har varit att till denna nidmnd sammanfora fastigheter av
mera ovanligt slag. Virderingssvarigheter torde framfor allt uppkomma i
frdga om fastigheter som innefattar rérelselokaler av olika slag for fastighets-
agarens egen rakning dar nigon hyresmarknad i egentlig mening inte kan
sdgas existera, d vs frimst lokaler som anvdnds for annat 4n industri- eller
kontorsindamal. Har torde det vara av stor betydelse for varderingen att
kunna gora jamforelser emellan olika objekt. Detta ar merendels inte mdjligt
inom lokala taxeringsdistrikt som bara omfattar nigon eller nigra enstaka
fastigheter av dessa typer.

Urval

Till taxeringsdistriktet hade hanférts inom ldnet i dess helhet belagna fas-
tigheter med beskattningsnaturen annan fastighet som omfattat

affarscentrumanlaggningar och varuhus
hotell och restauranger

biografer och teatrar

folkparker och néjesfalt

folkets hus

kursgirdar

idrottsplatser och sporthallar
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trav- och galoppbanor

sjukhus och vardhem
friluftsanldggningar och fritidsgardar
byggnadsminnen.

Som synes Gverensstimmer urvalet till stor del med vad som enligt RSV :s
Handledning (sid 117) 1 avsnittet om typkoder betecknats som specialfastig-
heter. D& nagra dylika typkoder emellertid tidigare inte existerat fick Gver-
foringen av fastigheter till distriktet hos de lokala skattemyndigheterna ske
manuellt och uppgifterna om distriktets storlek var frin bérjan ganska svi-
vande. Av naturliga skil klaffade den fortida utplockningen av fastigheter
inte 100-procentigt utan en betydande del av deklarationsmaterialet fick Gver-
sindas till nimnden frin olika lokala taxeringsdistrikt under det l6pande
arbetet.

Efter avslutat arbete kan nu vissa synpunkter liggas pa urvalet av fastig-
hetstyper.

Sélunda visade sig begreppet affirscentrumanliggningar (exvis Villingby
Centrum) svardefinierat och det vallade visst besvir att samla jhop deklara-~
tionerna for fastigheter, som ingar i dylika anldggningar. Ofta saknades de-
klarationer for vissa fastigheter i anldggningen medan & andra sidan till ndmn-
den hade hinforts en del deklarationer for helt vanliga kontors- eller bostads-
fastigheter, som var beldgna i omedelbar nirhet till anliggningen. Centrum-
anldggningarna hade hinforts till ndmnden pa grund av att de ar byggnads-
tekniskt komplicerade och ibland innefattar en mingd gemensamma anligg-
ningar i form av bl a lastgator och férridsutrymmen och stundom 3ven an-
laggningar for allminna kommunikationer. Dessa fastigheter visade sig emel-
lertid varderingstekniskt inte vara sirskilt komplicerade. De 4gs si gott som
undantagsiost av kommunen eller ett allminnyttigt bostadsforetag varfor
nagon intressegemenskap emellan fastighetsigare och hyresgister i regel inte
forekommer. Virderingen har s& gott som undantagslést kunnat ske med
utgdngspunkt fran uppgivna hyror fér uthyrningsbara utrymmen. Fortsatt
taxering i gemensam taxeringsnimnd synes diarfér kunna ifrégasittas.

I frdga om varuhus - vartill hinférts dven sk stormarknader - har for-
hallandet daremot varit det motsatta. Fastigheterna Zgs ‘hir till dvervigande
grad direkt eller indirekt av de rorelsedrivande foretagen med dérav féljande
svarigheter att uppskatta hyresvirde for dgarens lokaler i fastigheten.

Betriffande den stora gruppen samlingslokaler av olika slag - restauranger,
teatrar, biografer, folkets hus - &r bara att beklaga att den inte gjordes full-
stindig och fick innefatta 4ven medborgarhus och bygdegirdar m m.

Inom hotell- och internatgruppen visade sig grinsen emellan 4 ena sidan
turisthotell och semesterhem och & den andra kursgirdar och konferensan-
laggningar vara ganska flytande. Denna grupp var betydligt st6rre dn vintat;
bla hinfordes hit alla skdrgardspensionat och en del stugbyar fér korttids-
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uthyrning. Begreppet kursgard har ansetts innefatta dven internatskolor och
skolhem. Mahinda hade dven sk service- eller kollektivhus bort hanféras hit.

Inom vardsektorn hade urvalet kunnat géras fullstindigare fér att und-
vika gransdragningssvarigheter och fatt omfatta forutom sjukhus och vard-
hem &ven vilohem, pensionirshotell och alderdomshem. Har férekommer for-
utom virderingssvarigheter dven i stor utstrackning fragor om partiell skatte-
frihet, som enligt vad som kunde utldsas av det gamla deklarationsmaterialet
blivit foremal for de mest skiftande bedomningar vid tidigare taxeringar.

Antalet byggnadsminnen inom lanet var mycket f& och visade sig delvis
vara beldgna pa jordbruksfastigheter. Till gruppen hade bort hanféras dven
s k K-markta fastigheter.

Namndens sammansittning och arbete

Som ordférande i nimnden forordnades den taxeringsintendent som tillika
fungerade som sk fastighetstaxeringsspecialist i ldnet. Vidare foérordnades
fyra konsulenter for fastighetstaxering representerande den fornamsta expertis
som funnits att tillgd. Tva var konsulterande ingenjorer, en virderingschef
hos hypotekskassan och en direktor hos ett storre fastighetsbolag. Lokalkinne-
domen hos de av landstinget valda 4 ledaméGterna var mycket god och in-
tresset for arbetet var patagligt. Den av linsstyrelsen férordnade ledamoten
var en inom lantmiterienheten anstilld lantmatare.

Det slutliga antalet behandlade deklarationer var 792. Antalet samman-
traden uppgick till 17, varav tva for besiktningar och tva for behandling av
erinringar emot preliminart &satta viarden.

Virderingsprinciper

Nimnden konstaterade inledningsvis att det detaljerade system av centrala
och regionala anvisningar som utfiardats endast i ringa man kunde tillimpas
pa fastighetsbestindet. I Handledningen upptogs f6r specialfastigheter i av-
snittet allménna taxeringsregler - som redan berorts - endast vissa typkoder
och i virderingsavsnittet behandlas nirmare endast gronomraden och fiske
som utgor annan fastighet (sid 211-212). I fraga om byggnadsminnen och
andra slag av fridlysta fastigheter, for vilka i prop. 1973: 162 férutsatts att
vérderingsanvisningar skulle utfirdas, berors endast s k K-mirkta fastigheter
(sid 103 och 171). Om naturreservat gors dven ett par allmint hillna utta~
landen (sid 129 och 139). )

Nimnden fann sig darfér nodsakad att i stor utstrackning sjdlv finna for-
mer for att anpassa de allmint hallna virderingsreglerna s& att de kunde
tillimpas pa det speciella fastighetsbestandet. I vissa fall var det nédvandigt
att utforma egna virderingsregler. Man fann att den allménna malsattningen
om taxeringsvirden motsvarande 75 % av marknadsvirdena lattast borde
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uppnas om man med sa stor omsorg som mojligt s6kte faststdlla realistiska
hyresvirden. Dessa kunde sedan kapitaliseras antingen med hjilp av H-tabell
eller enligt den konventionella metoden fér industrifastigheter. I skattechefens
anvisningar hade den senare utformats sdlunda:

Hyreskalkylering

Som &versiktlig vigledning hanvisas till f6ljande hyrestabeller. Uppdelning
sker i forsta hand pa tva kategorier industrifastigheter
A Centralt beligna med goda kommunikationer
B Perifert beldgna.

Virderingshyra kr/m? ligenhetsyta (totalhyra)

Kategori A

Utrymme Nva, 1:a klass Ordinira Enkla
Kontor .......... ..ot . 250 150 80
Verkstad ........ ..., 160 120 60
Lager ....oviiiiiiiiiiiiiiiiiia -100 70 40
Kategori B

Utrymme E Nya, 1:a klass Ordinira Enkla
Kontor ..., 180 110 60
Verkstad ........c.covivininnnnann. 90 60 40
D 70 50 30
Kapitalisering

Vid vérdering enligt kapitaliseringsmetoden tillimpas varierande procentsat-
ser beroende pa byggnadens art och sannolika aterstadende livslingd. I fraga
om fastigheter tillhérande kategori A kan som riktlinje for kapitaliserings-
procent vid berdkning av marknadsvirde tillimpas 12 % (= rintefaktor 8,5)
med variationer inom omradet 11-13 %. I friga om fastigheter tillhGrande
kategori B kan pd motsvarande sitt tillimpas en kapitaliseringsprocent fér
berdkning av marknadsvirde av 14 % (= riantefaktor 7,0) med variationer
inom omradet 13-15 %. Vid tillimpning av det anforda skall darefter iakttas
reduktion till taxeringsvirdeniva. ]

Viss ledning kunde dven himtas frin den sammanstéllning Sver genom-
snittshyror fér bostadsligenheter, som intagits i skattechefens anvisningar
(tab. 1).

Vid forberedande sammantride med ordféranden och konsulenterna disku-
terades mojligheten att utarbeta vieea hiilotabeller fér att generellt bestimma
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lamplig kapitaliseringsfaktor nir avkastningsvirdering var mdjlig. Samtidigt
konstaterades den totala bristen pa forsiljningsstatistik for dessa- fastighets-
typer. Forsok gjordes att differentiera koefficientens avkastningsmedel med
hénsyn till bl a markvérdets storlek och tabellerna uppstélldes med olika ka-
pitalkostnads- och driftkostnadsandelar (tab. 2).

Koefficienttabellerna har som ingangsvirden hyra, uppskattning av mark-
virdeandel, drift- och underhallskostnader i procent av hyran samt procen-
tuell avskrivning av byggnadsvardet med hinsyn till byggnadsar. Tabellerna
ir uppgjorda med medelrdnta 7,75 resp 8,75 %. Medelrdntan har erhallits
under antagande av 75 % belaning och 25 % eget kapital. Réntesatser for
lanat kapital ingdr med 8 resp 9 % och eget kapital forutsittes ha en procent
lagre forrantning. Om exempelvis markvirdeandelen av virdet for en special-
fastighet i ett mindre forortscentrum erfarenhetsmaissigt antas uppga till 20 %
av totalvirdet och byggnaden ar uppférd 1965, driftkostnadsandelen upp-
skattas till 30 % av hyresbeloppet och tabellen f6r 8-7 % ar tillimplig erhalls
koefficienten 7,5 som reducerad till taxeringsvirdeniva motsvarar 5,6.

Varderingsforfarandet

Redan fran bérjan konstaterades att. virderingsunderlaget var bedrévligt,
vilket till stor del torde ha sin grund i att varken deklarationsblanketten eller
anvisningsbladet till densamma innehéll nagon upplysning om hur special-
fastigheter borde redovisas. De uppgifter som fanns kunde vara upptagna
i uppstéllningen for smahus lika vdl som pa hyreshus- eller industrisidan.
Tyvarr fanns ocksd méanga exempel pa deklarationer utan andra uppgifter
an de fortryckta. Utan tillgang till deklarationerna fran foregiende period
hade taxeringen knappast kunnat genomforas utan att i praktiskt taget samt-
liga fall infordra komplettering - nagot som niamnden troligen inte miktat.
Med hinsyn till tidsbristen kunde nu skriftliga kompletteringar infordras en-
dast i begriansad uppfattning. Nodvandiga uppgifter som saknades fick i stil-
let som regel infordras per telefon.

For att redovisa vardegrundande faktorer och nimndens berdkningar ut-
arbetades en sirskild hjalpblankett, eftersom hjilpblanketten for industri-
fastigheter inte ansigs dndamalsenlig (fig 1). Uppgifterna pa denna blankett
som lades in i deklarationen och ibland forsags med foto av bebyggelsen torde
underlidtta bedémningen vid ev omprévning i hogre instans.

Stor omsorg lades som sagt ned pa att forsoka faststilla realistiska hyres-
virden for lokaler i byggnaderna. I den man det i deklarationerna limnats
uppgifter om hyresvirden for fastighetsdgarens egna lokaler har dessa dock
bara undantagsvis kunnat anvidndas. Diaremot har det tex varit till stor
nytta f6r nimnden att exempelvis tvd av Stockholms modernaste storhotell
drivs i férhyrda lokaler, s3 att man hiarigenom fatt uppgifter om verkliga
marknadshyror. ‘
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Berikningarna fick i ménga fall ske bade som avkastningsvardering och
som anlaggningskostnadsbedomning vigd mot tdnkt marknadsvirde och un-
der hinsynstagande till ateranskaffningskostnad och tekniskt nuvirde. Resul-
tatet blev ibland en sammanvigning av dessa olika virden.

Konsulenterna foretog i stor utstrickning okuldrbesiktningar av fastig-
heterna innan varderingsforslag avgavs. Hela nimnden foretog ocksa en del
besiktningar framfor allt inom kategorierna hotell och kursgardar. Besikt-
ningarna visade sig nédvindiga for att fa en fullstindigare bild av objekten,
deras status och speciella egenskaper.

Vid bestimmande av markvirdena foljdes markvéardekartorna i méjligaste
man. Erfarenheterna visade dock att uppgifter p& kartan ibland saknades for
aktuellt omrade eller att vdrdeangivelserna inte var direkt tillimpbara. S&
var exempelvis fallet for kursgardar och golfbanor och vissa andra idrotts-
anldggningar. Berdkningen fick da grundas pa intilliggande markvirdean-
givelser.

Konsulenterna emellan tillimpades en geografisk uppdelning av distriktet
beroende pa att detta i praktiken visade sig vara enda vigen att dstadkomma
en nagorlunda jamn arbetsfordelning. Vid ordférandens granskning av kon-
sulenternas varderingsforslag och 1 samband med féredragningen i nimnden
forekom darefter ingaende diskussion om skiljaktigheter emellan fastigheter
av samma kategori. Nimnden har varit enig i samtliga beslut.

Virderingsutfallet

Vid den praktiska tillimpningen visade det sig att de ovannimnda tabel-
lerna inte fick s& stor anvindning pa grund av den detaljundersckning som
erfordrades for varje objekt.

Stormarknaderna har ofta relativt stora markreserver f6r framtida utbygg-
nad savil av forsiljningsenheten som av parkeringsdelen. Inom denna grupp
blev darfor en forsta atgiard att undersdka forhallandet emellan bebyggelsens
lagenhetsyta och tomtytan for att faststilla en nagorlunda normal mark-
reserv.

Markanldggningar pa exempelvis travbanor och idrottsplatser féranledde
speciella bedémningar med hénsyn till bl a anvisningar i Handledningen och
av skattechefen om hur tennisbanor och swimmingpooler skall taxeras.

I fraga om varuhus och storre affarslokaler kunde i manga fall konstateras
att hyresnivan férandrats sedan 1970 pé helt annat sitt dn &vriga hyror.
For varuhus, som bedrevs i egna lokaler, blev det dirfor i hég grad nédvin-
digt att jamféra olika objekt och att dra nytta av konsulenternas erfaren-
hetstal.

Som exempel pa virdefaktorer som kommit till anvindning i samband
med avkastningsvardering av vissa typer av fastigheter hinvisas till sirskild
sammanstallning (tab 3).
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Niamndens frimsta uppgift torde ha varit att astadkomma stérre jamnhet
i taxeringen for de fastighetstyper den haft att behandla. Tidigare har inom
samma fastighetstaxeringsdistrikt troligen endast undantagsvis férekommit
mer an ett objekt av ifrigavarande slag och virderingen har i avsaknad av
jamforelseobjekt skett helt med utgdngspunkt fran de i deklarationen lim-
nade uppgifterna. De nu &satta virdena avviker darfér ofta radikalt fran
tidigare taxeringar. Det kan emellertid konstateras att antalet erinringar,
som berdrts varderingsfragor, varit mycket lagt.

Onskemil

Avsaknaden av anvisningar om hur specialfastighet skall redovisas pa de-
klarationsblanketten bor rittas redan till den sirskilda fastighetstaxeringen
1976, Darvid torde redovisning pé sid 4 vara mest dndamalsenlig da det pa
dessa fastigheter endast i mycket liten utstrdckning finns uthyrda lokaler.

Till nasta allminna fastighetstaxering vore det Onskvart om antalet typ-
koder for specialfastigheter kunde utkas négot, s att isynnerhet gruppen
hyresfastigheter kan rensas fran fastigheter av en i grunden annan karaktir
sdsom exempelvis varuhus, stormarknader och samlingslokaler.

Likasa vore det angeldget att nirmare utreda mojligheten att i hogre grad
dn hittills astadkomma centrala virderingsanvisningar for specialfastigheter.
I detta sammanhang b6r ndrmare underskas om samma varderingstabeller
“verkligen med gott resultat kan anvindas bade {r rena bostadsfastigheter och
for fastigheter med uteslutande kommersiella lokaler. Inom kategorin affars-
centrumanlidggningar har namligen konstaterats att hyresutvecklingen f{ér
rorelselokaler under den gingna taxeringsperioden varit synnerligen oenhetlig
och fér minga typer av lokaler kraftigt avviker fran motsvarande utveckling
for bostader.

Slutligen vill vi helhjirtat instimma i Rolf Dahlgrens papekande om den
daliga papperskvalitén i deklarationsblanketterna. Detta ar for Ovrigt ett
forhallande som férorsakar mycket bekymmer dven vid inkomsttaxeringen
och en bittre papperskvalitet i huvudblanketterna skulle starkt underlitta
mobjligheterna att halla ordning pa materialet.

Slutord

Det kan nimnas att till distriktet hinférts ménga siregna objekt. Som
exempel ma framhallas ett mobelvaruhus i fyra vaningar beliget under
Stockholms livligaste trafikplats och med en stor fontin och glasskulptur pa
taket, som utgors av gatuplanet. Ett annat exempel dr ett TV-linktorn som
inrymmer en stor restauranglokal 60 m Gver marken och inga andra kom-
mersiella lokaler.

Avslutningsvis vill vi framhalla att metoden att overféra fastigheter av hir
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berorda slag till gemensamt taxeringsdistrikt enligt var uppfattning bor fort-
sdtta och kan rekommenderas dven for ldn dir antalet sidana objekt ar vi-
sentligt ligre. Taxeringen torde i sa fall lampligen kunna anknytas till taxe-
ringsndmnd for storre industrifastigheter.

Tabell 1
GENOMSNITTSHYROR (kr/m?)
(1973 drs hyresniva)
Stockholm Storstockholm Sédertilje Ovriga titorter
Standard ’inom tullarna’’ i ovrigt
Byggnadsar Ir+k 2r+k3T+ko gk orpk3rFkoqryy orpk3rtkogryg oryk3riko
storre storre storre storre
Moderna 150 140 135 120 115 110 105 97 95 100 95 92
1970-1974 135 125 120 110 105 100 95 87 85 92 87 85
1965-1969 122 112 107 100 95 90 85 77 75 82 77 715
1960-1964 110 100 97 90 85 82 80 72 70 777 12 70
1955-1959 100 95 92 85 82 80 75 70 67 72 67 65
1950-1954 95 90 87 80 80 75 70 67 65 67 65 62
1940-1949 85 85 80 77 17 72 65 65 62 62 62 60
fore 1930 80 80 75 75 75 70 62 62 60 60 60 57
Halvmoderna
1930 och senare 75 75 70 70 70 65 60 60 57 57 57 55
fore 1930 70 70 65 65 65 60 57 57 55 55 55 52
Omoderna 65 65 62 60 60 57 55 55 52 50 50 47

I byggnad som helt eller till visentlig del stir outhyrd och fér vilken det foreligger
patagliga svarigheter att hyra ut ligenheter bér hyran enligt RSV :s anvisning upp-
skattas till det belopp som bedéms méjliggéra uthyrning pa lingre sikt.

Om omstiandigheterna i det enskilda fallet inte foranleder annat bor detta ske enligt
foljande.

% outhyrda ligenheter Nedsittning av anvisade jamforelse-
pa taxeringsenheten hyror eller motsvarande
10-20 % 10 %
> 20 % 20 %
Tabell 2

Koefficienttabell vid taxering av specialfastighet med avkastningsvirde
(teoretiskt)
- Foljande ingdngsvdirden bedémas

1. Hyran (H), uppgiven eller beriknad

2. Drift- och underhallskostnadens andel av hyran (d). 20-40 % av H
Rest sdledes 0,8, 0,7 eller 06 x H
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tes vara eget kapital med 1 % ligre rinta #n laneréntan.
I tabell A forutsittes 1an efter 8 % och eget kapital efter 7 %. Medelrinta 7,75 %.
I tabell B forutsittes 1an efter 9 % och eget kapital efter 8 %. Medelrénta 8,75 %.

. Kapitalkostnad antages med belaning upp till 7,5 % av virdet. Resten 25 % forutsit-

. Avskrivning, avsittning till fornyelsefond, (a) antages till 2-3 % av byggnadsvirdet.

Byggnadsvirdeandelen uppskattas till 0,7 X virdet i centrala delar, 0,8Xvirdet
i 6vrig innerstad och férortscentra samt 0,9 X vérdet i 6vriga delar.

Berikningsexempel

H-d=0,8xH. Bruttokapitalisering 7,75+0,7x2=9,15. Detta motsvarar kapitali-

seringskoefficient 10,93.

Virde=0,8x HXx 10,93 =8,74 H. En reducering ned till den 75 % taxeringsnivan ger

0,75 8,76 = 6,6.

Tabell A (8-7 %)

(Reducering till 75 %)

di % av H 20 30 40
rkvirde. |Bygsn.ir|Byggn.ir| Byggn.ir|Byggn.ar|Byggn.ar|Byggn.ar| Byggn.ir| Byggn.ir|Bygen.4
Markvirce 19600 74| 1940—59| Fare -40| 196074 1940 50| For -40| 196074 1040 59| Fore -40
andel % a=2% |a=2,5%| a=3% | a=2% |a=2,5%| a=3% | a=2% |a=2,5%| a=3 %

30 8.7 8,4 8,1 7,7 7,4 7,1 6,6 6,3 6,0
(6,6) | (6,3) | (6,1) | (5,7) | (5,5) | (5,3) | (4,9) | (47) | (4,5)

20 8,6 8,2 7,9 7,5 7,2 6,9 6,4 6,2 5,9
(6,4) | (6,2) | (5,9) | (5,6) | (5,4) | (5,2) | (4,8) | (4,6) | (4,4)

10 84 | 80| 77| 713 | 710 | 67| 63 | 60 | 57
(6,3) | (6,0) | (5,6) | (5,5) | (5,3) | (5,0) | (4,7) | (4,5) | (431)

Tabell B (9-8 %)
di%avH 20 30 40

" Byggn.ir|Byggn.ar |Byggn.ar|Byggn.ar|Byggn.ir| Byggn.ir|Byggn. A .
M"’:"l”de' 1960 74] 1940 50| Forw 40| 1960 74| 1940—59] F s - S 1556‘1?; ?356“—55 l?lag.injé
andel % a=2% |a=25%| a=3% | a=2 % |a=2,5%| a=3% | a=2 % [a=2,5%| a=3 %

30 79| 716 | 74| 69 | 67 | 65 | 59 | 57| 55
(5,9) | (5,7) | (5,5) ] (5,2) [ (5,0) | (4,8) | (44) | (43)| (42)

20 77| 14| 72| 68| 65 | 63 | 58 | 56 | 54
(5,8) | (5,6) | (5:4) | (5,1) | (4,9) | (47) | (44) | (42) | (40)

10 7,6 7,3 7,0 6,6 6,4 6,1 5,7 5,5 5,3
(5,7) | (5,5) | (5,2) | (5,0) | (4,8) | (4,6) | (4.3)] (4,1) ] (3,9)
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Fig. 1

1975 &rs allminna fastighetstaxering
8:e GFTN Stockholms lién
FTkons ber#lming och fdrslag

| SPECIALFASTIGHET]|

Ev justering p g a

Fastighetens egenskaper (1-3) [7] flexibell Jstandard[ hllm

[Aganderitt Fastighet Lige foér avsedd verksamhet
CPomtratt OIMycket gott  [CiGott
nnan nyttjanderitt (Mindre gott
Bygen Byggnads Ligenhetsyta (1y) ot Antaf
hr| ar [Yta nf|vol m |Forsal]Kontor platd Summa 1)} Anm
1
2
3
N
b
6
71
T)Totalt
Anliggningsvirdering
.Uppgived Om- | Ateran- Ned- |Nuvirde |2.Beriknad an- [ Reducerat till
anskaffn| rékn-| skaffningstskriv- skaffnings- | taxeringsniva
kostn -| tal |kostnad ning kostnad 1973
ev stats- total%
bidrag
1
2
3
W
5
6
£ 1
Byggnadsvirde
Markvirde
Riktvirde enligt [Jindustri
markvirdekarta Ohyreshus

Summa A _+ B

Avkastningsvirdering (kapitaliserin tod -
Hyresbernﬁn g (kep ringsnetoden) (3)= Eﬁg;gﬁg gi-
Lokaltyp | 1y m2 [Hyra/m2 ly] Uppg totalhyra | Uppsk totalhn% Anteckningar |
Summa Reducerat till
Avkastningsvirde: x (3) = taxeringsniva,
Markvirde enligt ovan
Byggnadsvirde
Stockholm
1974 _
1975
Sign
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