Beskattning av samfilligheter

Av skattekonsulten Lennart Toftered

Vi kommer vid 1977 ars taxering att mota atskilliga lingtgiende skatte-
reformer. Merparten av dessa torde vid detta laget ha vil tringt in i med-
vetandet hos sivdl de skattskyldiga som taxeringsmyndigheterna. Om en
reform har det dock varit tdmligen tyst, ndmligen den som berér beskattningen
av samfilligheter m m. Detta ar férvinande med tanke pa dels att lagstift-
ningen ir ytterligt komplicerad, dels att den berér ett mycket stort antal
skattskyldiga. Anledningen till tystnaden kan vara, att reformen for flertalet
berdrda saknar storre ekonomisk betydelse. Fér manga kan beskattningseffek-
terna dock bli ytterst besvéirande.

Upprinnelsen till reformen ar att soka i departementspromemorian Beskatt-
ning av samfilligheter m m (Ds Fi 1974: 10). Man kan lugnt konstatera att
rittvisesynpunkter inte nagon gang getts storre prioritet i ett lagstiftnings-
forslag p& beskattningsomradet 4n i denna promemoria. Mot denna ambition
skall inget klander riktas men priset for rittvisan stod inte i proportion till
fragans ekonomiska betydelse. Priset utgjordes namligen av ett sa till den
grad krangligt regelsystem, att det 6ver huvud taget inte hade kunnat fungera
i praktisk tillimpning. For lagstiftaren aterstod endast att med bevarande
av grundtankarna i promemorieférslaget &stadkomma négonting, som sam-
tidigt tillgodosdg kraven pa rimlig rittvisa och enkelhet i tillimpningen. Till
viss del har man lyckats och i propositionen aterkommer med stor regelbun-
denhet péstiendet, att de foreslagna reglerna blir enkla att hantera. Sa langt
vill jag f6r min del inte stricka mig. Bestimmelserna ldgger tung bérda pa
savil samfillighetsférvaltningarna som 4garna av deligande fastigheter. Inte
heller taxeringsmyndigheterna kommer att bli forskonade.

Det méste ocksd sigas att den efterstravade réttvisan i vissa fall férbytts i
sin motsats. Jag syftar fraimst pa de fall, dar samfillighetsforvaltande juridisk
person fortfarande skall vara sjdlvstindigt skattesubjekt men man inom enkel-
beskattningens ram gjort experimentet att flytta skattskyldigheten for lamnad
utdelning frdn den juridiska personen till mottagaren. Jag vagar pastd att
tekniken inte har fullindats.

CIVILRATTSLIG LAGSTIFTNING

Innan man gér in pi en analys av skattelagstiftningen 4r det nédvindigt
att kortfattat beréra den civilrittsliga lagstiftningen kring samfilligheterna.
Jag inskranker mig till vad som motiveras av de skatterittsliga bestimmel-
serna.
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Foljande forkortningar blir dterkommande i framstillningen.

VL  Vattenlagen (1918: 523)

EVL Lagen om enskilda vigar (1939: 608)

LGA  Lagen om vissa gemensamhetsanliggningar (1966: 700, upphzvd 1974)
FBL  Fastighetsbildningslagen (1970: 988)

AL Anliggningslagen (1973: 1149)

LFS  Lagen om forvaltning av samfilligheter (1973: 1150)

Begreppet samfillighet

Med samfillighet avses egendom eller rattigheter av servitutskaraktir som
tillhor flera fastigheter. Samfilligheterna kan delas upp pé tre olika huvud-
grupper.

1. Marksamfdilligheter. Hirmed avses mark som tillhor flera fastigheter
gemensamt. De vanligaste slagen av marksamfilligheter 4r hiradsallmén-
ningar, sockenallminningar, allménningsskogar (innefattande de sk bespa-
ringsskogarna) samt samfilld mark som avsatts vid fastighetsbildning enligt
‘FBL eller motsvarande #ldre lagstiftning (exempelvis bysamfilligheter och ge-
mensamhetsskogar).

2. Anldggningssamfalligheter eller gemensamma anldggningar. Harmed av-
ses anldggningar som tillhor flera fastigheter. Till denna grupp hér framst
gemensamhetsanldggningar enligt AL och LGA, vigsamfilligheter och vig-
foreningar enligt EVL och gemensamma anliggningar enligt VL, framst
regleringssamfilligheter och torrldggningssamfilligheter.

3. Ouriga samfilligheter. Till denna grupp fors sddana fastighetssamman-
slutningar av samfallighetstyp, som inte 4r hinférliga till ndgon av grupperna
1 och 2. Som exempel kan nidmnas jaktvirdsomraden, fiskevirdsomraden,
samfilld jakt, samfiallt fiske samt samféllda servitut och liknande.

Begreppet “samfillighet” anvands dven som benidmning pd den samman-
slutning av fastigheter, som 4ger del i marksamfillighet, gemensamhetsan-
laggning eller vrig samfillighet. For undvikande av missforstind kommer
jag 1 det foljande att reservera begreppet att avse enbart den gemensamt
innehavda egendomen eller riattigheten. Som bendmning pa sammanslutningen
anvinds beroende pia sammanhanget “den juridiska personen”, “samfillig-
hetsférvaltningen” eller ’samfillighetsféreningen”.

Den civilrittsliga lagstiftningen har i langa stycken moderniserats ar 1974
genom inférandet av AL och LFS. Fortfarande finns dock - utéver de tidi-
gare namnda - en del dldre lagar som &r i kraft eller eljest av intresse sisom
lagen om forvaltning av bysamfilligheter (upphéivd 1974 genom inférandet
av LFS), lagen om hidradsaliménningar (1952:166) och lagen om allmin-
ningsskogar i Norrland och Dalarna (1952: 167).
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Anlaggningslagen (AL)

Denna lag tridde i kraft den 1 juli 1974 och innehller regler om inréttandet
av de anldggningar, som faller under lagens tillimpningsomrade. Den ersétter
hirvidlag helt LGA samt 2 och 4 kapitlen i EVL.

Lagen om férvaltning av samfélligheter (LFS)

Denna lag reglerar forvaltningen av

e samfillighet enligt FBL,

® annan mark som gemensamt tillhér dgarna av de mantalssatta fastigheterna
ien socken (”dkta” sockenallminningar),

® servitut eller annan sirskild rittighet som hor till flera fastigheter gemen-
samt,

¢ samfillighet enligt AL.

Under LFS faller aven samfillighet, som fore den 1 juli 1974 bildats enligt
LGA, forutsatt att den forvaltande juridiska personen ombildats till sam-
fallighetsforening enligt LFS. Samma &4r férhéllandet med samfélligheter, som
fore angivet datum bildats enligt 2 och 4 kapitlen EVL.

. LFS omfattar i stort sett alla sidana marksamfilligheter etc, som tidigare
kunde stillas under férvaltning enligt bysamféllighetslagen.

Enligt LFS 4 § forvaltas samfallighet antingen direkt av delidgarna (del-
dgarforvaltning) eller av sarskilt bildad samfillighetsférening (foreningsfor-
valtning).

Med delagarfastighet forstas fastighet som har del i samfallighet och med
deldgare agaren av delagarfastighet.

Det bor framhallas att LES inte reglerar forvaltningen av

- haradsallmi::ningar (inkl s k odkta sockenallminningar)
allminningsskogar (inkl s k besparingsskogar)
vagforeningar enligt 3 kap EVL
gemensamma anldggningar enligt VL.

For samtliga dessa samfilligheter giller (med obetydliga undantag) att
de maéste std under forvaltning av juridisk person eller under styrelsefor-
valtning.

INKOMSTBESKATTNING AV SAMFALLIGHETER
Forutvarande beskattningsregler

Forutvarande lagstiftning rorande inkomstbeskattning av samfalligheter var
knapphindig. Enligt KL 53 § 1 mom forsta stycket f) och Si 6 § 1 mom b) be-
skattades inlindska juridiska personer, dirunder inbegripna 4gare av for
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gemensamt behov avsatta si kallade besparingsskogar, hiradsallminningar
och andra likartade samfilligheter, som forvaltas sjidlvstindigt for deligarnas
gemensamma rakning, for all inkomst.

Den statliga inkomstskatten f6r dessa juridiska personer utgick proportio-
nellt med 15 %.

Enligt punkt 8 av anv. till 21 § KL skulle for ovan angivna skattesubjekt
som inkomst riknas dven vad som in natura utdelats till deligarna. Inneha-
varna av deldgarfastigheterna var inte skattskyldiga for ndgot slag av utdel-
ning. Enkelbeskattning tillimpades siledes och effektuerades helt och hallet
hos den juridiska personen.

Enligt en stadgad praxis utgjorde samfillighet, som satts under sarskild
férvaltning enligt bysamfillighetslagen (efter 1/7 -74 LFS), sjalvstindigt
skattesubjekt. Om sirskild férvaltning inte var anordnad skedde beskattningen
direkt hos deldgarna.

Nu klara bestimmelser rorande skattesubjektet

Aven i fortsittningen kommer vissa samfillighetsférvaltande juridiska per-
soner att utgbra sjilvstindiga skattesubjekt medan for andra - frimst den
stora gruppen gemensamhetsanliggningar - beskattningen kommer att ske
hos dgarna av deldgande fastigheter.

I lagtexten ges en indirekt regel for nér samféllighetsforvaltning utgdr sjalv-
stindigt skattesubjekt. Kretsen begridnsas till sidana juridiska personer som
bildats fér att forvalta sidan marksamfillighet eller regleringssamfillighet,
som utgor sirskild taxeringsenhet.

Jag skall forst med ledning av prop. 1975: 48 och skatteutskottets betin-
kande 1975: 22 forsoka allmént redovisa innehallet i reformen. Egna funde-
ringar finns instrédda.

Gemensamhetsanliggningar m m
Allmdnna synpunkter

Departementschefen finner det naturligt att utgd fran den civilrittsliga
principen att deldgarefastigheterna i helt 6vervigande antalet fall dger del
i samfilligheten. Aven i det fall féreningsférvaltning ar anordnad kan man
sdledes 1 allmiinhet se samfillighetens férmogenhet och avkastning som en
del av de deligande fastigheternas férmogenhet och avkastning och inte
féreningens. En forutsittning for férdelningen av saval resultat som f6rmogen-
het finns i att deligarefastigheternas andelar i samfilligheten finns angivna
i férriattningsbeslut eller pa annat sitt.

Departementschefen finner det omdjligt att géra en och samma metod
fér beskattning av samfilligheter generellt tillimplig. Sarskilt innefattar den
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skattemissiga behandlingen av vissa gemensamhetsanliggningar enligt LGA
och AL problem. Han dverviger olika system for beskattning av dessa gemen-
samhetsanldggningar men fastnar {6r en l6sning enligt de principer som gil-
ler exempelvis for partrederier, innebarande att gemensamhetsanliggningens
inkomster och utgifter skall férdelas pa deldgarna i férhallande till vars och
ens andel i samfilligheten. En avvikelse foreligger dock satillvida, att in-
komsten skall hanféras till den forvirvskilla vari deldgarfastigheten ingér.
Undantag har blott gjorts for kapitalinkomster i vissa fall.

Med den angivna ordningen kan envar deldgare sjilv bestimma storleken
av avskrivningarna pa samfillighetens anldggningar. Metoden kan inte utan
modifieringar anvdndas fér gemensamhetsanldggningar, dir deldgande fastig-
heter utgérs av schablontaxerade villor. Den har vidare ansetts olamplig for
marksamfilligheter och regleringssamfilligheter. Olika regelsystem har dar-
for mast tillskapas.

Gemensamhetsanliggningar for schablontaxerade villor

Om delidgande fastigheter i en gemensamhetsanldggning till omkring 90 %
eller mer utgérs av schablontaxerade villor ingir gemensamhetsanliggningens
varde i taxeringsvirdena for villorna (punkt 1, andra st av anv. till 8 § KL).
Detta giller vid savil foreningsforvaltning som deldgareforvaltning.

Den I8sning som valts innebir att resultatet av verksamheten i gemensam-
hetsanldggningen beskattas hos deligarna. Resultatet skall fordelas mellan
deldgarna och redovisas i inkomstslaget annan fastighet (undantag f6r kapital-
inkomster - se nedan) efter de regler, som giller for resp. deldgande fastighet.

Eftersom taxeringsvirdet innefattar dven andelen i gemensamhetsanligg-
ningen blir inkomstsidan automatiskt beaktad f6r de deldgarfastigheter, som
inkomstbeskattas efter schablon. Fér kostnadssidan giller - i konsekvens med
schablonmetoden - att avdrag far goras for den pi deldgarfastigheten bels-
pande andelen av samfillighetens kostnader for rintor och tomtrattsavgild.

Vid foreningsférvaltning kan givetvis férekomma att foreningen innehar
andra tillgingar 3n sjilva gemensamhetsanliggningen. I den mén sadan till-
gang lamnar kapitalavkastning skall dven denna beskattas hos deligarna. Av
praktiska skil har emellertid satts en frigrins vid 100 kronor for rinteinkoms-
ter. Frigransen giller for resp. deligarefastighet. Det bor understrykas att den
giller endast rintor och exempelvis inte aktieutdelning.

For att schablonmetoden inte skall féranleda generell skattefrihet har fore-
skrivits att kapitalinkomster i dessa fall skall hinféras till inkomstslaget ka-
pital.

I det fall samfillighetsféreningen uppbir andra inkomster in kapitalin-
komster skall dessa enligt huvudregeln beskattas hos deligarna i inkomst-
slaget annan fastighet. Enligt en wuttrycklig bestimmelse far emellertid den
omstiandigheten, att schablontaxerad villa 4dger andel i en gemensamhetsan-
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liggning, inte féranleda att schablonen skall frangs. Detta innebir i praktiken
skattefrihet fér andra hos samfillighetsféreningen uppkomna vinster 4in ka-
pitalinkomster. Det bor sirskilt bemirkas att i det fall féreningen som sadan
erhaller en realisationsvinst det lir saknas formell mdjlighet att beskatta
densamma hos 4garna av deligande schablontaxerade fastigheter. Se vidare
vad som sigs ifrdga om realisationsvinster i avsnittet ”Gemensamhetsanligg-
ningar fér konventionellt beskattade fastigheter”.

Det ligger i sakens natur att nigon avskrivning av samfillighetens tillgingar
inte fir ske for deligande schablontaxerade villor. Det ligger ocksi i sakens
natur att underskott, som uppkommit pa grund av andra kostnader #n rintor
och tomtrittsavgild, inte far skattemassigt utnyttjas av deldgarna.

I det fall ndgon enstaka deligande fastighet inte skall schablonbeskattas
giller i tillimpliga delar de regler, som senare redovisas for konventionellt
beskattade fastigheter.

Gemensamhetsanliggningar for s k dkta bostadsforetag

Med ikta bostadsforetag avses siddant bostadsaktiebolag, bostadsforening
och allménnyttigt bostadsféretag som schablonbeskattas enligt KL 24 § 3 mom.
Ett i praxis uppstdllt krav 4r att fastighetsinnehavet till &tminstone 60 %
utnyttjas sdsom bostdder for delagare.

Gemensamhetsanlidggning for andra fastigheter 4n schablontaxerade villor
utgor sarskild taxeringsenhet endast om féreningsférvaltning foreligger. Fore-
ligger deldgarférvaltning ingar i stillet gemensamhetsanlaggningens virde i
de deldgande fastigheternas taxeringsvirden.

Inkomsbeskattningen skall for de Zkta bostadsforetagen ske efter samma
grunder som for schablontaxerade villor. I det fall deldgarférvaltning fére-
ligger blir tillimpningen helt identisk - deldgarfastigheternas taxeringsvirden
innefattar ju d& deras andel av gemensamhetsanliggningen. Om déremot fér-
eningsforvaltning foreligger skall vid den schablonmissiga inkomstberak-
ningen resp. deldgarfastighets taxeringsvirde Okas med dess andel i gemen-
samhetsanlaggningens taxeringsvirde. Aven garantibelopp och procentavdrag
skall fordelas pa deldgarfastigheterna efter samma grunder.

Aven for de dkta bostadsforetagen skall ev kapitalavkastning beskattas i
inkomstslaget kapital. Om deligarfastighets andel av rdnteinkomster under-
stiger 100 kronor foreligger 4ven hiar skattefrihet.

Gemensamhetsanliggningar for konventionellt beskattade fastigheter

For konventionellt beskattade fastigheter skall inkomstbeskattningen mera
patagligt knytas till partredérimetoden. Om féreningsforvaltning foreligger
blir alltsa inte heller i detta fall foreningen sjalvstindigt skattesubjekt.

Partrederimetoden innebdr att inkomster och utgifter i verksamheten skall
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delas upp pa deldgarfastigheterna i foérhallande till andelstalet. Enligt ut-
talande i propositionen skall deldgaren pa intdktssidan ta upp virdet av den
nytta delagarfastigheten haft av anldggningen genom den egna anvindningen.
Vidare skall man ta upp deldgarfastighetens andel i ev hyresinkomster etc.
Déaremot skall bidrag och tillskott frin deldgarna inte beskattas som inkomst.

Pa kostnadssidan far sedvanliga avdragsgilla poster beaktas. Om gemen-
samhetsanldggningen 4r foreningsférvaltad och asatt eget taxeringsvirde skall
givetvis ocksé taxeringsvirde och procentavdrag fordelas.

Om deligarfastighets andel av intdkterna inte med 100 kronor Gverstiger
andelen av de omedelbart avdragsgilla kostnaderna skall man av forenklings-
skdl underlata beskattning. Vill 4garen av deldgarfastigheten tillgodogora sig
avdrag for underskott p4 verksamheten méste dock fullstindig redovisning
lamnas.

Fragan om avdrag for anliggningstillgingar 16ses vid foreningsforvaltning
pa si sitt att foéreningens tillghngar betraktas som tillgdngar i de deldgande
fastigheterna och dir utgdr avskrivningsunderlag. Eftersom partrederiregeln
galler far varje deldgare sjalv bestimma avskrivningstakt etc.

For de konventionellt beskattade fastigheterna giller inget undantag fran
regeln att all inkomst fran samfilligheten skall beskattas i den forvirvskilla,
i vilken deligarfastigheten ingir. Detta giller alltsi 4ven kapitalinkomster.
Aven hir skall man dock underlata beskattning av rinteinkomster i det fall
deldgarfastighetens andel hiri understiger 100 kronor.

Hur deldgarfastighets nytta av anldggningen skall bestimmas vidrors inte
i férarbetena.

Jag nodgas for min del tillstd att det dr f6r mig férborgat vad uttalandet
asyftar. Att nyttan skall beaktas fér schablontaxerade fastigheter dr naturligt
och tillgodoses ju genom att underlaget for inkomstberdkningen &kar. Men
konventionellt beskattade fastigheter? Nyttan beaktas i detta fall vid hyres-
sittningen och ingdr siledes i den kontana bruttointidkten. Aven fér ev. egen
bostadsf6rmén blir nyttan beaktad genom att virderingen skall f6lja ortens
hyrespris. Méaste det inte i praktiken bli s& att gemensamhetsanliggningen
medfér underskott f6r deligande, konventionellt beskattade fastigheter, si-
vida det inte bedrivs en omfattande extern verksamhet?

Det bér mihinda framhallas att en f6ljd av det nya regelsystemet ar att
delagare inte far gora avdrag for utbetalda bidrag (eller tillskott) foér verk-
samheten, Avdragsritten bestams istdllet av deldgarfastighetens andel av re-
sultatet. For fastighetens andel i anldggningstillgngar far deldgaren vidare
tillgodogora sig vardeminskningsavdrag enligt de regler som giller for resp.
tillgangar.

Ett problem i sammanhanget ar hur realisationsvinster skall behandlas.
I propositionen berdrs fragan endast kortfattat pa sid. 139. Jag aterger ut-
talandena i direktcitat.

27

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-06-09 23:51:59



”Enligt promemorian bdr avyttring av deldgarfastighet med dirtill hérande andel i
gemensamhetsanliggning foranleda realisationsvinst enligt allminna regler. Vidare fore-
slas att beskattningen vid férsiljning av samfilld mark skall triffa deligarna. Detta
motiveras av att marken &r sakrittsligt knuten till deligarfastigheterna. Aven i detta
fall f6ljer alltsd beskattningen av allminna regler.”

”Det férslag som jag redovisat i det foéregdende och férordar for egen del medfér
att nagra sirskilda regler for avyttring, uttride eller intride inte behévs. Jag vill pa-
peka att om i samfilligheten uppkommer realisationsvinst — nigot som emellertid torde
vara ytterst sillsynt — denna vinst ocksd skall fordelas pad deldgarna och beskattas hos
dem som realisationsvinst.”

Att forsiljning av samfilld mark vid delagarforvaltning skall féranleda
realisationsvinstbeskattning hos deligarna kan mdjligen vara klart men &r
det lika klart \_rid foreningsforvaltning? Om samfillighetsforeningen 4ger fas-
tighet, vilket inte ar ovanligt utan fastmer direkt forutsatt i LFS, ar det ju
foreningen och inte deligarna, som gér en eventuell realisationsvinst om
fastigheten siljs. Foreningen kan ju dessutom 4ga 16s egendom, som kan for-
anleda realisationsvinster.

Oavsett vad som uttalats i férarbetena forbjuder lagtexten, att hos sam-
fallighetsforening uppkommen realisationsvinst beskattas hos deldgarna i an-
nan forvirvskilla dn den, vari delagande fastighet ingar. Far i si fall index-
upprakning ske? Skall aktievinster avtrappas vid mer dn tva ars innehav?
Enligt ordalydelsen i 41 a § bor svaren bli nekande men frigetecknen far
std kvar. Over huvud taget forefaller det mirkligt att kapitalvinster med
deras speciella intdkts- och kostnadsbegrepp skall beskattas i annat inkomst-
slag dn tillfallig forvarvsverksamhet.

Gemensamhetsanliggning i s k blandfall

En gemensamhetsanliggning kan givetvis vara gemensam for savil scha-
blontaxerade som konventionellt beskattade fastigheter. Detta villar inga
sarskilda komplikationer eftersom ovan redovisade regelsystem gar att till-
lampa vid sidan av varandra i dessa s k blandfall.

Det bor mahianda understrykas att om en schablontaxerad villa iger del
i gemensamhetsanlaggning, som 4r &satt eget taxeringsvirde, skall villans
andel i gemensamhetsanldggningens taxeringsviarde ldggas till underlaget for
inkomstberikningen. Andelen i procentavdrag och garantibelopp skall ocksa
redovisas.

Ovriga gemensamma anldggningar

De ovan redovisade reglerna giller inte bara f6r gemensamhetsanldggningar
enligt LGA och AL utan f6r gemensamma anliggningar éver huvud taget.
De ytterligare anldggningar som kan komma ifriga torde frimst vara vigar
och andra anliggningar enligt viglagen. Det bér vidare beaktas att om mark-
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samfallighet eller regleringssamfallighet inte utgor sirskild taxeringsenhet
beskattningen skall ske hos deldgarna enligt ovan redovisade principer.

Marksamfilligheter

Marksamfilligheter av olika slag har enligt aldre lagstiftning utgjort sjalv-
stindiga skattesubjekt om de enligt den civilrittsliga lagstiftningen statt under
forvaltning av juridisk person. Enligt stadgad praxis har 4dven sidana mark-
samfalligheter, som sjilva valt att stilla sig under forvaltning (exempelvis
enligt den nu avskaffade bysamfillighetslagen), ansetts utgéra sjalvstindiga
skattesubjekt. Har diremot sirskild fOrvaltning inte varit anordnad har be-
skattningen skett hos dgarna.

Skattskyldigheten flyttas vid utdelning

I fortsdttningen skall juridisk person, som férvaltar marksamfallighet, ut-
gora sjalvstandigt skattesubjekt forutsatt att samfdlligheten utgor sdrskild
taxeringsenhet. Enkelbeskattningsprincipen skall fortfarande tillimpas men
enligt en helt ny modell: Om utdelning lamnas skall denna utdelning vara
avdragsgill hos den forvaltande juridiska personen och skattepliktig inkomst
hos mottagaren.

Skatten till staten skall fortfarande vara proportionell men utgid med 32 %
i stdllet for tidigare 15 %.

Systemet att inom enkelbeskattningens ram flytta skattskyldigheten fran det
ena subjektet till det andra bottnar knappast i rationella Gverviganden. Att
det dnda inforts har forestavats av rattviseskidl; man har for utdelade belopp
velat ga ifrin den proportionella skatten hos den forvaltande juridiska per-
sonen och i stillet finga upp marginalskattenivin - och darmed skatteférma-
gan - hos de olika deldgarna. Man kan utan vidare hélla med om att 15 %
ar ett otidsenligt skattetryck. Men nir skattesatsen nu héjdes till 32 % kunde
man inte d& ha nojt sig med detta? Som man nu har lagstiftat kommer den
avsedda rittvisan att ménga ganger forbytas i orattvisa.

Utdelningsbegreppet

Med utdelning forstas sadana belopp - kontant eller in natura - som efter
sarskilt beslut utbetalas till delagarna efter det andelstal som giller. Avdrags-
ritten resp skatteplikten ar generell. Nagot undantag har inte gjorts for tex
utdelning som avser redan beskattade vinstmedel eller hirror fran icke skatte-
pliktiga inkomster hos samfilligheten. Aven aterbetalningar av tillskott torde
som regeln ar utformad bli avdragsgilla resp. skattepliktiga. Harigenom kan
uppkomma effekter som mdjligen kan betecknas som intressanta men knap-
past som tilltalande.
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Dubbelbeskattningseffekter ofrankomliga

Om den samfillighetsforvaltande juridiska personen underlitit att ”témma
ut” for utdelning disponibla tillgingar fore ikrafttridandet intriffar férr
eller senare dubbelbeskattning av dessa tillgingar. Dubbelbeskattningen kan
inte elimineras genom forlustavdrag hos samfillighetsférvaltningen - viljer
man denna vig flyttas problemet endast Sver till vinsten fér det ir férlust-
avdraget utnyttjas.

Samma effekt uppkommer ifriga om vinster, som efter ikrafttridandet
tas till beskattning hos samfillighetsforvaltningen. Enda méjligheten att i det
langa loppet undgé dubbelbeskattning av vinst efter skatt ar att besluta ut-
dela all vinst fér samma ar som den uppkommer. Hur skall detta kunna
arrangeras rent praktiskt?

Aven av andra orsaker kan mirkliga dubbelbeskattningseffekter uppkomma,
vilket skall illustreras med ett konkret fall.

P3 en foreningsférvaltad marksamfillighet drivs tomtrérelse och man ridknar
med att silja tomter f6r 300 000 kronor under ar 1976. Fran denna brutto-
intidkt avgir ingingsvirde f6r marken med 100 000 kronor. Tomtrérelsen ger
saledes en nettointdkt av 200 000 kronor. Samfilligheten utdelar denna vinst
redan under 1976 och paférs alltsi inte nigon taxering 1977,

Nu uppkommer fragan: Vad skall samfillighetsforeningen goéra med de
100 000 kronor som motsvarar ingdngsvirdet? Forr eller senare maste de
delas ut. Deldgarna blir beskattade utan att samfillighetsféreningen med
bestiende effekt kan tillgodordkna sig motsvarande avdrag. Konklusionen
blir att féreningen lika girna kan avstd fran att yrka avdrag for ingangsvirde
pa tomtmark. Samma giller for substansminskningsavdrag, virdeminsknings-
avdrag pd byggnader etc. Att i och for sig skattefria realisationsvinster blir
beskattade blir likasa en konsekvens av systemet.

Den valda lésningen med generell skatteplikt for mottagen utdelning far
som sin yttersta konsekvens att deldgare i marksamfillighet forr eller senare
blir beskattade fér rena kapitaluttag. Inte ens vid uppldsning av sidan juri-
disk person, som omfattas av dubbelbeskattningsprincipen, har man ansett
sig bora gi s& langt. I sak foreligger ingen skillnad mot att inkomstbeskatta
exempelvis uttag av personliga sparmedel fran bank.

Forhallandet papekades under remissbehandlingen och patalades dven i
motioner. Man kan knappast siga att skatteutskottet lade stor vikt vid in-
vindningarna. Nigot gick man dock motiondren till métes genom att vidga
samfillighetsférvaltningens avdragsritt till att gilla redan for det ar, till vil-
ket utdelningen ratteligen hianfor sig. Detta dr i och for sig bra men hirige-
nom avhjilper man inte dubbelbeskattningseffekten i det fall utdelningen
avser icke skattepliktiga inkomster eller motsvaras av viardeminskningsavdrag.
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Utgivande av bidrag etc

Med utdelning avses alltsd sadana belopp som efter sdrskilt beslut utbetalas
till deldgarna efter det andelstal som giller. I vissa fall ldmnas efter annan
grund bidrag exempelvis till enskilda lantbrukare, vilka bidrag skall helt eller
delvis ticka speciellt angivna kostnader. For sidana bidrag giller allminna
skatteregler. Bidrag som utgar enligt sarskild foreskrift for att ticka enskild
lantbrukares kostnad av angivet slag 4r avdragsgillt hos samfilligheten och
skattepliktigt hos mottagaren eftersom bidraget utgar f6r hans néring.

Sarskilt de sk besparingsskogarna kan ha andra stadgeenliga ataganden,
ofta av sambhillsnyttig art. Vilka problem som kan uppkomma for dessa kan
hir inte ens antydas.

Samfillighetsférvaltning som utgor sérskilt skattesubjekt skall beskattas en-
ligt gingse regler for resultatet av den verksamhet som bedrivs pa samfillig-
heten. Detta medfor bl a att driftsbidrag blir avdragsgilla f6r deligarna och
skattepliktiga hos den juridiska personen. Tillskott 4r diremot inte avdrags-
gilla resp skattepliktiga. Den juridiska personen har givetvis ritt till véarde-
minskningsavdrag i vanlig ordning.

Utdelning hanfors till deldgarfastighets forvarvskalla

Den utdelning som &4gare av deldgarfastighet mottar skall beskattas i del-
agarfastighetens forvarvskilla, sivida fastigheten inte ar schablonbeskattad
(lir ifrigakomma endast undantagsvis). Ar deligarfastigheten schablonbe-
skattad skall utdelningen hanforas till inkomstslaget kapital. Nagon frigréns
vid 100 kr giller inte.

Ratt till skogskontoinsdtining

Att utdelningen blir skattepliktig inkomst hos den mottagande delagaren
foranleder ytterligare komplikationer i det fall den harrér fran skogsbruk.
Ar deldgaren fysisk person bor han ju dga ratt .till skogskontoinsdttning som
om han sjilv uppburit skogsintidkten. En sddan rdtt har ocksd inférts. Den
begrinsas dock i s matto att utdelningen méaste héarréra fran skogsintdkt
under samma beskattningsér som utdelningen sker eller aret dessfGrinnan.

Den valda 16sningen forefaller knappast rationell men &4r kanske den enda
mdjliga som lagstiftningen nu utformats. Den lir komma att nagot fordyra
administrationen av marksamflligheterna.

Regleringssamfilligheter

Juridiska personer, som forvaltar regleringssamfilligheter, utgor redan tidi-
gare sjilvstindiga skattesubjekt, och kommer att sa gora dven i fortsittningen,
férutsatt att regleringssamfalligheten ug6r sarskild taxeringsenhet.
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Liksom tidigare (45 § KL andra st) skall procentavdraget for reglerings-
damm férdelas pa stromfallsigarna. Diremot skall garantibeloppet stanna
pa den forvaltande juridiska personen.

Enkelbeskattningen 4r utformad efter samma principer som fér marksam-
filligheter, innebirande att avdragsritt foreligger fér utdelning samtidigt
som utdelningen ar skattepliktig hos mottagaren. Hos mottagaren skall utdel-
ningen beskattas i den férvirvskilla vari deligarfastigheten ingr - fér scha-
blontaxerad fastighet dock i inkomstslaget kapital.

Rittighetssamfilligheter

Till denna grupp hor frimst gemensamma rattigheter sisom gemensam
jakt och gemensamt fiske. Aven fastighetssammanslutningar av typen jakt-
vardsomréden och fiskevardsomraden hor till denna grupp.

For rittighetssamfilligheterna skall samma beskattningsmetod tillimpas
som for gemensamhetsanldggningarna. Detta innebér att bidragen fran del-
agarna inte skall tas upp som intdktspost vid berdkningen av resultatet pa
samfilligheten och att deldgarna inte erhaller avdrag for bidrag till sam-
filligheten pa annat sitt an om kostnaden nedlagts p4 den egna fastigheten.

Enligt vad det sagts mig lar det ifraga om rittighetssamfilligheter ofta
saknas andelstal att ligga till grund for fordelningen. Det skulle saledes i
dessa fall brista i den av departementschefen angivna grundférutsittningen
for det nya regelsystemet. Det dr kanske detta som &r anledningen till att
han férordar en Gversyn av beskattningsreglerna for jaktvardsomradesfor-
eningar och andra intresseféreningar som omhinderhar samfillighetsforvalt-
ning.

Ikrafttridandebestimmelser

De nya reglerna for beskattning av samfilligheter skall tillimpas forsta
gangen vid 1977 ars taxering.

I och med det nya regelsystemet kommer atskilliga samfilligheter, som
statt under sirskild forvaltning, att upphora som sjilvstindiga skattesubjekt.
Sarskilda 6vergangsbestimmelser har meddelats for dessa fall.

En f6ljd av att skattskyldigheten flyttas till 4garna av deldgarfastigheterna
ir att man for konventionellt beskattade deldgarfastigheter maste fa majlighet
att skriva av pa tillgngar, som redan ingar i samfilligheten. Vidare maste
man beakta sidana ovriga poster i samfillighetens balansrdkning, som &ar
resultatpaverkande. )

Deligarfastigheternas okade avskrivningsunderlag skall bestimmas med
utgangspunkt i samfillighetens balansrikning for det beskattningsar som gatt
till inda nirmast fére den 1 mars 1976, alltsa det sista ridkenskapsar for vilket
den juridiska personen sjilv skall beskattas. Deldgarfastighets avskrivnings-
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underlag skall 6kas fér det beskattningsar, som gar till dnda nirmast efter
februari 1976. Motsvarande giller for ovriga resultatpaverkande balansposter.
I det fall samfallighets och deldgarfastighets rakenskapsar avslutades vid olika
tidpunkter och darfér delvis sammanfaller skall man av férenklingsskal bortse
hérifran.

Overgangsbestimmelserna har mast utformas med beaktande av bla om
inkomstredovisningen sker enligt bokféringsmassiga grunder eller enligt kon-
tantprincipen.

Avskrivningsunderlag for byggnader m m

Vad forst galler avskrivningsunderlag f6r byggnader skall avskrivnings-
underlaget for deldgarfastighets byggnadsbestand 6kas med fastighetens andel
av anskaffningskostnader for samfallighetens byggnadsbestand. Bestandet skall
dock anses nedskrivet med de avskrivningar den juridiska personen tillgodo-
fort sig. Forfarandet innebar i princip kontinuitet betraffande avskrivningarna.

Motsvarande forfarande skall gilla ifrdga om markanliggningar, om del-
agarfastigheten ar berdttigad till vardeminskningsavdrag harfor. Nar det
galler annan fastighet kan kostnaden for vissa markanldggningar inga i av-
skrivningsunderlaget for byggnader. Om sadan markanldggning finns hos
samfalligheten far fastighetens andel i anskaffningskostnaden tillféras av-
skrivningsunderlaget f6r byggnader, givetvis med beaktande av de vardeminsk-
ningsavdrag samfilligheten tillgodofort sig.

Aven avskrivningsunderlag for inventarier far efter samma grunder Gvertas
av deldgarfastigheten forutsatt att dessa tillgdngar kan avskrivas i1 den for-
vdrvskalla, vari fastigheten ingar.

Justering for évriga balansposter

Beskattas delidgarfastigheten enligt bokforingsmdssiga grunder skall ingéende
poster for lager, fordringar och skulder 6kas med fastighetens andel i dessa
poster i samfallighetens balansrakning.

Beskattas delidgarfastigheten enligt kontantprincipen méaste beaktas i vad
man samfilligheten tillgodofort sig avdrag foér en inte betald avdragsgill
kostnad eller intaktsfért en utestiende fordran. For att dubbelavdrag resp
dubbelbeskattning inte skall ifrigakomma maste deldgarfastigheten i dessa
fall som intdkt redovisa sin andel i skulden resp gora avdrag fér sin andel i
fordringen. Denna justering skall goras forsta gangen deldgarfastigheten be-
skattas for samfilligheten, vilket fér kontantredovisande alltid maste vara
vid 1977 ars taxering.

Féorlustavdrag

Om det hos den férvaltande juridiska personen finns outnyttjade forlust-

33

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-06-09 23:51:59



avdrag far dgare av deldgarfastighet tillgodogéra sig sin andel av detta for-
lustavdrag som om han vid den taxering underskottet uppkom sjilv hade
redovisat sin andel av underskottet. Diremot fir den juridiska personens ritt
till kommunalskatteavdrag inte Svertas. Ritten att Sverta forlustavdrag fore-
ligger endast for konventionellt beskattade deligarfastigheter.

Giller ej schablonbeskattade fastigheter

Det b6ér mahinda nimnas, att ikrafttridandebestimmelsen i vad de avser
overtagande av avskrivningsunderlag etc helt saknar betydelse f6r schablon-
taxerade deldgarfastigheter.

FORMOGENHETSBESKATTNING AV SAMFALLIGHETER
Forutvarande beskattningsregler

Enligt 4dldre bestimmelser har sddan samfillighet, som férvaltats av juridisk
person, varit sjalvstindigt skattesubjekt vid formdgenhetsbeskattningen. Enligt
6 § 1 mom forsta stycket formogenhetsskattelagen har skattskyldighet forelegat
for gemensamt behov avsatta sk besparingsskogar, hiaradsallmanningar samt
andra likartade samfilligheter som forvaltas sjalvstandigt. Skatten har utgatt
proportionellt med 1,5 9/yo f6r den del av den beskattningsbara fé6rmdgenheten,
som Gverstigit 15 000 kronor.

De nya beskattningsreglerna

Vid utformningen av de nya reglerna har man fist stort avseende vid sam-
falligheternas starka sakrittsliga knytning till deldgarfastigheterna. Skattskyl-
digheten har déarfor i stdrsta mojliga utstrackning lagts pa dgarna av deldgande
fastigheter. Undantag har dock gjorts for hiradsallminningar, allminnings-
skogar, sockenallminningar, sockensamfilld mark eller mark som av Aalder
ar samfilld o dyl. For angivna samfilligheter dr forvaltande juridisk person
skyldig erlagga formogenbetsskatt, dock endast om och i den méan den ar
skyldig erligga skatt fér inkomst. Skatten utgér efter oférdndrade grunder.
Ursprungligen var dven regleringssamfilligheterna egna skattesubjekt vid
férmogenhetstaxeringen men genom en lagindring hosten 1975 (SFS 1975:
1176) undantogs dessa fran férmdgenhetsbeskattningen.

I &vriga fall skall formdgenhetsbeskattningen ske hos deldgarna. Av prak-
tiska skil befrias dock deligare frin skyldigheten att redovisa andel i sam-
fillighet om nettovirdet darav understiger 2 000 kronor.

UPPGIFTSSKYLDIGHETEN

De nya reglerna for beskattning av samfilligheter framtvingar ofrdnkom-
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ligen en omfattande skyldighet att lamna uppgifter, savil till dgarna av del-
agande fastigheter som till beskattningsmyndigheterna.

Det bér understrykas, att uppgiftsskyldigheten endast giller ifraga om sam-
falligheter, som forvaltas av juridisk person.

Kontrolluppgifter for schablonbeskattade deldgarfastigheter

Om samfillighet forvaltas av juridisk person, som inte ar skattesubjekt,
skall denna utan féregiende anmaning limna uppgift om varje enskild del-
agares andel av intdkter och kostnader i samfilligheten samt om virdet av
hans andel i samfilligheten. De uppgifter som behovs skiljer sig med hinsyn
till den metod, efter vilken deldgarfastigheten beskattas.

Ar delagarfastigheten schablonbeskattad riacker det i regel att limna upp-
gift om dess andel i kapitalinkomster (varvid ranteinkomster méiste anges
separat) samt i rantekostnader och tomrittsavgdld. Om samfalligheten utgér
taxeringsenhet maste uppgift dven limnas om deldgarfastighetens andel i
taxeringsvardet - underlaget for inkomstberdkningen skall ju 6kas ddrmed.

Om delagarfastighets andel i ranteinkomster inte uppgar till 100 kronor
behéver uppgift om rianteinkomster inte limnas.

Kontrolluppgifter for konventionellt beskattade fastigheter

Ar delagarfastigheten konventionellt beskattad foreligger skyldighet att lim-
na specificerade uppgifter om alla intdkter och kostnader i samfilligheten.
Om skillnaden mellan intdkter och omedelbart avdragsgilla kostnader under-
stiger 100 kronor foreligger dock inte uppgiftsskyldighet sévida inte avdrags-
grundande underskott uppkommer.

Om deligaren ir skattskyldig till formogenhetsskatt for sin andel i sam-
fallighetsforvaltningens behallna férmogenhet skall han underrittas om vir-
det av densamma. Underrattelseskyldighet foreligger inte om virdet av an-
delen understiger 2 000 kronor.

Kontrolluppgifter fran mark- och regleringssamfilligheter

Juridisk person som férvaltar marksamfillighet eller regleringssamfillighet
som utgor sarskilt skattesubjekt behéver endast lamna uppgift om utdelning
till delidgarefastighet. P4 kontrolluppgiften anges sirskilt till vilken del utdel-
ningen harrér fran intdkt av skogsbruk samt huruvida intikten avser kope-
skilling for upplaten avverkningsritt eller for avyttrade skogsprodukter eller
uttag for foradling i egen rorelse. Motivet for sistndmnda uppgifter ar mot-
tagarens ratt till skogskontoinsittning.

Regleringssamfilligheter skall limna uppgift om deligares andel i sam-
fillighetens behéllna formégenhet om virdet darav uppgar till 2000 kronor
eller hogre.
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Uppgifter dven till deligarna

Uppgift till ledning for taxering skall ldmnas sivil till deldgarna som till
taxeringsmyndigheterna. Nir det giller uppgifter till deldgarna krévs inte att
de skickas till var och en utan de kan i stéllet anslas pa ldmplig plats inom
samfillighetens verksamhetsomride. Det hela maste givetvis dock ordnas sé
att varje deldgare ldtt skall kunna fa4 kdnnedom om uppgifterna. Eftersom
avdragsritten 1 friga om konventionellt beskattade deldgarfastigheter helt
styrs av resultatet i verksamheten - utgivet bidrag ar ju som sidant inte av-
dragsgillt - 4r det nddvandigt att informationen fungerar. Man kan inte
frigora sig frdn kidnslan att manga samfillighetsférvaltningar dnnu inte vet
vad som vintas av dem.

Den som uppsétligen eller av grov oaktsamhet underlater att fullgéra upp-
giftsskyldigheten démes till boter, hgst 500 kronor.

For samfilligheter, som inte forvaltas av juridisk person, foreligger ingen
uppgiftsskyldighet. Det dr vid deligarférvaltning varje deldgares sak att skaffa
fram underlaget f6r en korrekt redovisning av hans andel i resultat och for-
mogenhet. I praktiken lir dock nigon form av samordning bli nédvindig.

LAGTEXT

Avslutningsvis skall jag gora ett forsék att direkt analysera dndringarna i
lagtext. De aterfinns 1 SFS 1975: 259-264.

Bestaimmande av skattesubjekt vid inkomsttaxeringen

KL 53 § 1 mom f&rsta stycket f), vari stadgas oinskriankt skattskyldighet
for vissa angivna juridiska personer, har nu i berort avseende féljande lydelse:

’...andra inlindska juridiska personer, dock savitt giller sidana juridiska personer
som enligt férfattning eller p4 dirmed jamforligt sitt bildats f6r att férvalta samfillighet
endast om samfilligheten har taxerats sdsom sidrskild taxeringsenhet och avser mark-
samfillighet eller regleringssamfillighet . . .”

Lagtekniskt har man saledes valt forfarandet med en inskjuten undantags-
bestimmelse; i princip foreligger oinskriankt skattskyldighet fér inlindska
juridiska personer men med en viss begrinsning fér sidana som bildats fér
att forvalta samfillighet. For att dessa skall omfattas av bestimmelsen kravs
dels att den forvaltande samfilligheten taxerats sdsom sérskild taxeringsenhet,
dels att samfilligheten avser marksamfillighet eller regleringssamfillighet.

Om bada de angivna férutsittningarna ar uppfyllda dr den samfillighets-
forvaltande juridiska personen sjalvstindigt skattesubjekt. Detta framgir in-
direkt av ett tilligg till KL 53 § 2 mom vari sigs, att sddan juridisk person,
som bildats foér att forvalta annan samfillighet dn sddan, som avses 1 1 mom
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forsta stycket f) inte taxeras. I stillet skall inkomsten hanféras till de sir-
skilda deldgarnas inkomst med belopp, som for var och en motsvarar hans
andel av samfillighetens inkomst.

Andringen i KL 53 § har foranlett en motsvarande andring i Si 6 § 1
mom b).

Frigan om nir samfillighet utgdr taxeringsenhet besvaras i punkt 1, andra
stycket av anvisningarna till 8 § KL. Dér anges som huvudregel att mark-
samfillighet eller gemensamhetsanldggning utgor taxeringsenhet om den for-
valtas av juridisk person. Detta skall dock inte gilla gemensamhetsanldgg-
ning, nir deldgarfastigheterna uteslutande eller s3 gott som uteslutande ut-
gors av schablontaxerade villafastigheter. Marksamfallighet eller K gemen-
samhetsanldggning, som avser enskild vig eller dike eller som har ett ringa
ekonomiskt virde, utgor inte taxeringsenhet.

>

Samfillighetsforvaltningen utgor skattesubjekt

Liksom enligt dldre lagstiftning géller enkelbeskattningsprincipen men med
mdjlighet att flytta skattskyldigheten fran samféllighetsférvaltningen till del-
agarna. Reglerna hirom &terfinns (frin redigeringssynpunkt nagot Gverras-
kande) i punkten 4 av anvisningarna till 41 a § KL. Den har f6ljande lydelse:

”Vid berdkning av inkomst i sddan samfillighet: som avses i 53 § 1 mom forsta
stycket f) far avdrag géras for utdelning till deldgare, oavsett om utdelningen utgatt
in natura eller i penningar. Avdraget skall anses belopa pd det beskattningsar vartill
utdelningar hianfér sig dven om utdelningen utbetalas till deligarna f6rst under det
dirpa foljande beskattningsdret. Utdelningen skall av deldgare upptagas till beskattning
som intikt i den forvirvskilla vari deligarfastigheten ingér eller, om intdkten av denna
berdknas enligt 24 § 2 eller 3 mom., som intdkt av kapital.”

Som en konsekvens av ovanstiende har ur punkten 8 av anv till 21 § KL
utmonstrats bestimmelsen, att utdelning fran sddan samfillighet, som avsags
i KL 53 § 1 mom f), inte var skattepliktig inkomst hos mottagaren.

Att den juridiska personen skall géra procentavdrag (giller ej for regle-
ringssamfallighet - se KL 45 § andra stycket) och redovisa garantibelopp
framgar av en nyinsatt punkt d) i47 § KL forsta stycket. '

Forhojningen av statsskatten fran 15 % till 32 % har foranlett dndring i
Si 10 § 2 mom b). Andringen kraver inga utliggningar.

I skogskontolagen 2 § sigs i ett nyinsatt stycke foljande:

”Har i forvarvskidllan redovisats utdelning frén samfillighet, som avses i 53 § 1 mom.
forsta stycket f) kommunalskattelagen (1928:370), fir uppskov atnjutas till den del
utdelningen hérrér fran intdkt av skogsbruk i samfilligheten under det beskattningséar
vartill utdelningen hinfor sig pa samma sitt som om denna del utgjort intikt av
skogsbruk, som den skattskyldige drivit sjalv.”

Utformningen av stycket torde fullstindigt ticka intentionerna enligt for-
arbetena.
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Samfillighetsforeningar etc som inte utgor sjilvstindiga skattesubjekt

Den dvervigande kretsen samfillighetsférvaltande juridiska personer kom-
mer inte att utgdra sjilvstindiga skattesubjekt. For dessa skall enligt den tidi-
gare nimnda bestimmelsen i KL 53 § 2 mom forsta stycket inkomstbeskatt-
ningen helt ske hos deldgarna.

Stycket har foljande lydelse:

”Vanliga handelsbolag, kommanditbolag, enkla bolag, rederier och juridiska per-
soner, som enligt forfattning eller pA dirmed jimforligt sitt bildats fér att forvalta
annan samfillighet d4n sddan som avses i 1 mom forsta stycket f), taxeras icke, utan
hénfores deras inkomst till de sarskilda deldgarnas inkomst med belopp, som for en var
motsvarar hans andel av bolagets, rederiets eller samfillighetens inkomst. Ej heller
skall s& kallat gruvbolag taxeras, utan skola dess deldgare taxeras en var fér den inkomst,
han atnjutit av bolagets verksamhet.”

Beskattningsprinciperna fastliggs i sina detaljer i den nyinsatta 41 a §
jamte anvisningar.

Paragraftexten har f6ljande lydelse:

»Ager fastighet del i samfillighet av annat slag in som avses i 53 § 1 mom. férsta
stycket f), hinféres den fastigheten tillkommande andelen av intdkter och kostnader
i verksamheten i samfilligheten till den férviarvskilla vari fastigheten ingir enligt de
bestimmelser som giller f6r nimnda férvirvskilla.”

Av ordalydelsen fir anses framgar, att bestimmelserna ar tillampliga dven
i det fall deligareférvaltning féreligger - forhallandet bor noteras mot bak-

grund av att bestimmelsen i 53 § 2 mom forsta stycket endast giller sam-
falligheter forvaltade av juridisk person.

Enligt paragraftexten skall alltsd fastighetens andel av intdkter och kost-
nader i verksamheten i samfalligheten hanforas till den forvarvskilla, vari
fastigheten ingar enligt de bestimmelser som giller for denna forvirvskalla.
Man har alltsd har fringitt den princip som giller f6r exempelvis handels-
bolag, nimligen att inkomsten skall hidnforas till den forvarvskilla, varur
bolagets inkomst harflutit.

Man vill i sammanhanget mdéjligen efterlysa tilligg till §§ 21, 24 och 28
i KL eftersom stadgandet i 41 a § torde innebira en vidgning av inkomst-
begreppet {6r de tre inkomstslag, i vilka fastighet kan inga.

Stadgandet att inkomsten skall beskattas i den forvarvskilla vari deligande
fastighet ingdr dr dock inte utan undantag. Undantaget &terfinns i anvis-
ningspunkten 2 och inte i omedelbar anslutning till huvudstadgandet, vilken
fran redigeringssynpunkt hade varit att féredra. Mera harom nedan.

Principen att beskattning skall ske i deldgande fastighetens forvirvskilla
lir vil i de flesta fall inte valla nigra komplikationer. En besvirlig fraga,
som tidigare berdrts, dr dock hur en realisationsvinst hos den juridiska per-
sonen skall beskattas.
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Anvisningarna till 41 a § skall redovisas punkt f6r punkt.
Punkt 1 har foljande lydelse:

”Bestammelsen i 41 a § innebir bl. a. att for fastighet, som avses i 24 § 2 eller 3 mom.,
fastighetens andel av samfillighetens taxeringsvirde skall inrdknas i underlaget for intékts-
berdkningen i de fall dir samfilligheten utgdr en sirskild taxeringsenhet. Jfr i detta
hénseende punkt 1 andra stycket av anvisningarna till 8 §.”

Punkten ar tillimplig enbart p& schablontaxerade fastigheter (villor och
dkta bostadsforetag) och endast i det fall sddan fastighet dger del i samfillig-
het, som utgor sirskild taxeringsenhet. Av anvisningarna till 8 § framgar att
gemensamhetsanlidggning, som uteslutande eller s gott som uteslutande be-
tjanar villafastigheter, inte utgér sdrskild taxeringsenhet liksom irite heller
enskild vég eller dike.

Savitt jag kan forstd kommer denna anvisningspunkt inte att bli sdrskilt
frekvent betr. villafastigheter men daremot ifrdga om #kta bostadsforetag.
Den innebar att inkomstbeskattningen enligt huvudregeln skall effektueras
i deligande fastighetens inkomstslag och inom ramen f6r schablonbeskatt-
ningen. Det bér mahinda anyo understrykas att ritt till avdrag harvid fore-
ligger for deldgande fastighets andel i samfallighetsforeningens rénteutgifter
och tomtrattsavgald.

Punkten 2 ar komplicerad och har mening f6r mening féljande lydelse.

Férsta meningen: Ager fastighet av annat slag 4n som nimns i punkt 1 del i sidan
samfillighet som avses i 41 a § och overstiger fastighetens andel av intdkterna i samfallig-
heten dess andel i sidana kostnader i verksamheten som #ro pd en ging avdragsgilla
vid taxeringen med belopp understigande 100 kronor, foreligger icke skyldighet att
upptaga intidkterna och kostnaderna vid berdkning av inkomst av fastigheten.”

Fastighet av annat slag an vad som namnts i punkt 1 kan vara jordbruks-
fastighet och annan fastighet med konventionell inkomstberdkning. Av for-
enklingsskil befrias ju dgare av sidana fastigheter fran skyldigheten att redo-
visa fastighetens andel av samfillighetens “nettointikt” om den understiger
100 kronor. Meningen ar tillamplig pa savil deldgarforvaltade som forenings-
forvaltade samfalligheter.

Friheten fran redovisningsskyldighet ar inte tvingande. Om underskott upp-
kommit ligger det givetvis i dgarens intresse att ldmna en fullstindig redo-
visning.

Andra meningen: “Forvaltas sddan samfillighet av juridisk person, skola kapital-

inkomster som den juridiska personen har uppburit och som belépa pa fastigheten
tagas upp till beskattning i den férvarvskilla i vilken fastigheten ingar.”

Andra meningen kan synas 6verflodig. Att en féreningsférvaltad samfallig-
hets kapitalinkomster skall beskattas i deldgande fastigheters resp. forvirvs-
killor torde direkt f6lja av huvudstagandet i 41 a §. Har meningen ansetts
erforderlig i fértydligande syfte?
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Tredje meningen: ”Om intdkt av fastighet beréiknas enligt 24 § 2 eller 3 mom., skola
dock kapitalinkomster beskattas hos dgare av fastigheten i inkomstslaget kapital.”

Mojligen har andra meningen ansetts erforderlig som fiste fér tredje me-
ningen. Tredje meningen innehaller det forut ndmnda undantaget som sager,
att andel i samfallighets kapitalinkomster skall hinféras till inkomstslaget ka-
pital om deldgande fastighet schablonbeskattas. Undantaget giller savil for
villor som #kta bostadsforetag.

En friga som uppkommer ir om ordet “dock” begriansar undantagsregeln
till foreningsférvaltade samfilligheter (jfr andra meningen). Av propositionen
framgar att man riknat med att tillgingar utdver gemensamhetsanldggningen
kan férekomma endast vid féreningsférvaltning. Det bér dock ligga i sakens
natur att beskattning skall ske i inkomstslaget kapital dven om deldgarefcr-
valtning foreligger.

Andra inkomster adn kapitalinkomster &dr siledes i princip skattepliktiga i
schablontaxerad fastighets férvarvskilla. I praktiken medfér schablonmetoden
dock skattefrihet. Till yttermera visso understrykes detta av ett tillagg till
punkten 6 tredje stycket av anv. till 24 §, enligt vilket intakt p& grund av

~del i samfallighet inte skall f3 foranleda, att villafastighet 1 mer 4n ringa om-
fattning skall anses utnyttjad fér sidant dndamal, som kan bryta schablonen.

Fjirde meningen: “Understiger fastighets andel av rinteintikter 100 kronor, fére-
ligger emellertid icke skattskyldighet {6r beloppet.”

I denna mening méter vi pa nytt en skattefrihetsgrans vid 100 kronor. Den
ar generellt utformad och avser siledes bade konventionellt och schablon-
missigt beskattade fastigheter.

Tredje stycket har f6ljande lydelse.

»Vid tillimpning av bestimmelser om berikning av avdrag fér arlig virdeminskning
av byggnad far for fastighet, som dger del i samféllighet som avses 1 41 a §, i det fall
samfilligheten utgér sirskild taxeringsenhet, hinsyn tagas till fastighetens andel av
samfillighetens taxeringsvirde.”

Inneb6rden av detta stycke ligger knappast pa ytan. Det ar emellertid av-
sett att tillimpas vid bestimmandet av avskrivningsunderlag for byggnader
vid férviarv av (delagar-)fastighet genom kop, byte eller dirmed jamférligt
fang. Jfr anv. till 22 § KL punkt 3, sjunde stycket, till 25 § punkt 2 a, andra
stycket och till 29 § punkt 7, sjdtte stycket, Bestimmelsen Ar uppenbarligen
inte tvingande.

Punkten 4 har redovisats i tidigare sammanhang.

Formogenhetsbeskattningen

Enligt de dndrade reglerna i 6 § 1 mom. forsta stycket b) férmdgenhets-
skattelagen innefattas i kretsen skattesubjekt

40

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-06-09 23:51:59



”sadan juridisk person som forvaltar samfillighet enligt lagen (1952:166) om hi-
radsallminningar eller lagen (1952:167) om allminningsskogar i Norrland och Da-
larna eller foérvaltar sockenallminning, sockensamfilld mark eller mark som av alder
ar samfilld o. dyl. enligt lagen (1973: 1150) om f6rvaltning av samfélligheter ... samt-
liga dock endast om och i den mén de iro skyldiga erligga skatt for inkomst.”

Man kan allts3 konstatera att kretsen skattesubjekt vid férmogenhetsbe-
skattningen avviker fran den vid inkomstbeskattningen.

Om fastighet dger del i samfillighet av annat slag 4n som avses 1 6 § 1 mom
forsta stycket b) skall formogenhetsbeskattning ske hos deldgarna. Regler
harfor ges 1 ett nyinsatt andra stycke i punkt 1 av anvisningarna till 3 och 4 §§.

I stycket konstateras att virde av gemensamhetsanliaggning, vari de del-
agande fastigheterna uteslutande eller sa gott som uteslutande utgérs av scha-
blontaxerade villafastigheter, ingar i de deldgande fastigheternas taxerings-
varden. Vidare sags att om sérskilt taxeringsvarde asatts samfilligheten eller
fast eller 16s egendom eljest ingér i samfilligheten eller 4gs av juridisk person
som forvaltar samfalligheten skall virdet av sidan egendom fordelas pa de
deldgande fastigheterna efter deras andelstal.

I ett nyinsatt tredje stycket av anvisningarna till 5 § ges en bestammelse
av motsvarande innebdrd betriffande sadan samféllighets skulder.

Av praktiska skil stadgas slutligen i ett nyinsatt 3 mom till 12 § att redo-
visningsskyldighet till formdgenhetsskatt inte foreligger i det fall deldgande
fastighets andel i samfillighetens formogenhet understiger 2 000 kronor.

Ikrafttridandebestimmelserna

En s3 langtgdende skattereform som denna kriaver med naturnédvandig-
het vittomfattande ikrafttradandebestimmelser. Man mé& hoppas att de ar
heltdckande.

I de delar som lagstiftningen berér samfilligheterna - i sammanhanget
togs dven en del annan lagstiftning som inte hir behandlats - trider bestim-
melserna i kraft tva veckor efter den dag — den 10 juni 1975 - da lagen utkom
fran trycket och tillampas forsta gangen vid 1977 ars taxering.

Ikrafttradandebestimmelserna i &vrigt bor redovisas i sin exakta lydelse.

Andra stycket har f6ljande lydelse:

”Samfillighet som avses i 53 § 1 mom. férsta stycket f) ar fér det beskattningsir som
gar till dnda nirmast efter utgdngen av februari manad 1976 berittigad till avdrag
enligt punkt 4 av anvisningarna till 41 a § sivil for utdelning som beléper pd be-
skattningséret som for utdelning som beloper pa tid dessférinnan men utbetalats under
beskattningsaret.”

Stycket har tillkommit pa initiativ av skatteutskottet och motiveras av pa-
pekandet, att utdelning efter ikrafttrddandet av tidigare hopbragta vinstmedel
skulle féranleda dubbelbeskattning. Tilldgget 4r bra i och for sig men far
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inte 6vervirderas - det innebdr endast en galgenfrist. Om avdrag for tidi-
gare ar kan utnyttjas maste ju under utnyttjandedret finnas en vinst, som i
sin tur far std kvar hos samfillighetsférvaltningen fér att utdelas ndgon ging
1 framtiden.

Fortsittningen av ikrafttradandebestimmelserna tar helt fasta pi det fall,
dér skattskyldigheten foér samfillighet 6vergdr fran férvaltande juridisk per-
son till dgarna av deldgande fastigheter. Bestimmelserna, som ir uppdelade
i fyra punkter, skall gilla for det beskattningsdr som gér till inda nirmast
efter utgangen av februari 1976.

Punkt 1 lyder:

”I avskrivningsunderlaget for byggnad fir inriknas fastighetens andel av anskaff-
ningskostnaden f6r byggnadsbestindet i samfilligheten, vilken andel av byggnadsbe-
stdndet skall anses avskriven med belopp motsvarande den pd andelen belépande sum-
man av de viardeminskningsavdrag som samfilligheten fatt atnjuta. Redovisas fastig-
heten i forvarvskilla vari inkomsten beriknas enligt bokforingsmissiga grunder, giller
motsvarande i friga om markanlidggningar i samfilligheten.”

Bestaimmelsen &r i och for sig klar till sin innebord. Den enda komplikation
som kan uppkomma ar vil om deldgande fastighet ar jordbruksfastighet, som
fortfarande redovisas enligt kontantprincipen och utan sirskild avskrivnings-
plan for byggnader. Daremot bor det inte valla ndgon komplikation om sam-
falligheten &r taxerad som annan fastighet och delagande fastighet ar jord-
bruksfastighet. Stadgandet i 41 a § att inkomsten skall hanforas till den for-
varvskilla vari deldgande fastighet ingar bor i detta sammanhang ta Gver
hindret fér annan fastighet att ingd i forvarvskdlla av jordbruksfastighets
natur.

Punkt 2 lyder:

”Redovisas fastigheten i inkomstslaget annan fastighet fir vidare anskaffningskostnad
for sddan tillgdng som avses i punkt 2 a tredje stycket av anvisningarna till 25 § in-
raknas i byggnadens anskaffningsvirde och skall hirvid tillgdngen anses avskriven med
belopp som motsvara de virdeminskningsavdrag samfilligheten fatt atnjuta. Vidare far
-~ med beaktande av de regler som eljest géller betriaffande avdrag for virdeminskning
av inventarier som ingar i den f6rvidrvskilla vari fastigheten redovisas — som ingangs-
virde for inventarier upptagas den pa fastigheten belépande andelen av det virde av
samfillighetens inventarier som kvarstir oavskrivet i beskattningshinseende enligt ba-
lansriakning f6ér det beskattningsdr som gatt till dnda nirmast fére ingangen av mars
manad 1976.”

De tillgingar som avses i den nimnda anvisningspunkten ar plantering,
parkeringsplats och annan jamforlig anldggning som ju inrdknas i avskriv-
ningsunderlaget f6r byggnader ifraga om konventionellt beskattade fastigheter.

Att ingdngsvirdena skall hamtas frin den balansrikning, som gatt till 4nda
narmast fore ingéngen av mars 1976, sammanhinger med reglerna om be-
skattningsar och taxeringsér enligt KL 3 §.

Punkt 3 lyder:
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“Redovisas fastigheten i forvirvskilla vari inkomsten beriknas enligt bokfSrings-
missiga grunder, skall fastighetens andel av &vriga poster i nyss avsedda balansrikning
upptagas som ingaende poster i rikenskaperna foér forvirvskillan. Beriknas inkomsten
ej enligt bokforingsmassiga grunder, och &r ej heller friga om fastighet, som avses i 24 §
2 eller 3 mom. skall endast sidana poster beaktas som kan godtagas vid beskattningen av
den forvarvskilla vari fastigheten ingar. Vid taxeringen skall dock sisom intikt upptagas
belopp motsvarande fastighetens andel i sidan ogulden skuld for vilken samfilligheten
fatt atnjuta avdrag och som avser kostnad for vilken avdrag kan medges i den for-
véarvskilla vari fastigheten ingdr. Har samfilligheten sisom intikt upptagit fordran
pa sadana belopp som nir den betalas kommer att féranleda beskattning i den fo6r-
varvskilla vari fastigheten ingér, fir ett belopp motsvarande fastighetens andel av
denna fordran, i férekommande fall andelen av det belopp vartill fordran nedskrivits,
upptagas sasom avdragsgill kostnad.”

Materiellt och logiskt ar punkten inviandningsfri och ticker vil vad som
siags 1 férarbetena men hur skall de¢ manga berdrda - samfallighetsférvalt-
ning, deldgare, taxeringsnimnder - pé ett korrekt sitt kunna omsitta punk-
ten 1 praktisk tillimpning? Hur skall samfallighetsférvaltningarna kunna
klargora foér deligarna att den som har bokforingsmaissig redovisning skall
gora si och den som tillimpar kontantprincipen skall gora s&? Kommer be-
stimmelserna att fungera mer #n fér schablontaxerad annan fastighet?

Punkt 4 lyder:

“Har samfilligheten redovisat sadant underskott, for vilket avdrag enligt foérord-
ningen (1960:63) om ratt till férlustutjimning vid taxering fér inkomst foreligger,
och dr icke friga om fastighet, som avses i 24 § 2 eller 3 mom. far fastighetsigaren
vid 1977 ars taxering eller senare atnjuta avdrag for fastighetens andel av underskottet
som om han sjdlv redovisat underskottet vid den taxering underskottet uppkom.”

Niagon tvekan kan foreligga huruvida avdragsritt foreligger i det fall del-
agande fastighets andel i underskottet understiger 1000 kronor. Den rimliga
och samtidigt materiellt riktiga tolkningen maste vara att avdragsritten hos
deldgarna helt foljer avdragsritten hos ett tankt bestiende skattesubjekt. Har
samfillighetsférvaltningen kvalificerat sig f6r forlustavdrag genom en forlust
pa minst 1000 kronor skall alltsd dgare av deligande fastighet ha avdrags-
ritt, hur obetydlig hans andel av forlusten @n ar.

Stod for ovanstaende tolkning stir att finna i orden ”som om han sjilv
redovisat underskottet”. Jfr 2 § sista stycket skogskontolagen dar det talas om
“denna del”.

Schablontaxerad annan fastighet ar helt utesluten frin avdragsritten enligt
denna punkt. Det kan méjligen ifragasittas om inte avdragsratt borde fére-
legat for den del av underskottet, som betingats av ranta och tomtrittsavgild.
Fragan torde dock aga endast akademiskt intresse.

Taxeringslagen

I en nyinsatt 42 a § regleras den omfattande uppgiftsskydighet som sam-
fallighetsforvaltningarna i fortsittningen stills infor. Det kan formodas att
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ménga, som handgripligt berérs av 42 a §, fortfarande svivar i lycklig okun-
nighet dirom. For den hindelse ndgon av dem r&kar ldsa dessa rader skall
till hans ledning paragrafen aterges i sin helhet.

”1 mom. Det aligger juridisk person, som férvaltar samfillighet, att till ledning vid
inkomst- och férmdgenhetstaxering varje &r utan anmaning limna uppgift enligt fol-
jande. Sidan juridisk person som avses i 53 § 1 mom. férsta stycket f) kommunalskatte-
lagen (1928:370) skall limnat uppgift om utdelning till deligare. Uppgiften skall
dven innehélla upplysning i det avseende som behdvs fér tillimpning av 2 § femte
stycket skogskontolagen (1954:142). Annan juridisk person skall limna uppgift om
deldgares andel av intikter och kostnader i samfilligheten. Uppgift behdver dock icke
lamnas, om deldgares andel av rinteintakt understiger 100 kronor, och ej heller om
andelen av intdkt av annat slag understiger 100 kronor sedan dirifrdn avdragits an-
delen av sidana kostnader som ir omedelbart avdragsgilla vid taxeringen. Vidare skall
annan juridisk person dn sidan som avses i 6 § 1 mom. forsta stycket b) lagen (1947 :577)
om statlig formogenhetsskatt limna uppgift om deldgares andel i samfillighetens be-
héllna formogenhet. Utgor samfilligheten icke sdrskild taxeringsenhet, skall vid be-
rikning av den behdllna formégenheten virde av siddan samfilld egendom som ingar
i de deligande fastigheternas taxeringsvirde -ej inriaknas, Uppgift behover dock icke
lamnas, om den del av samfillighetens behallna fé6rmodgenhet som beldper pé fastighet
understiger 2 000 kronor.

Uppgift skall avfattas pd blankett enligt faststillt formulir och avlimnas senast den
31 januari under taxeringsiret i den ordning som giller fér avlimnande av sjilvde-
klaration. Senast nimnda dag skall vidare till deldgare Oversindas ett exemplar av
uppgiften eller denne eljest underrittas om innhallet i uppgiften.

2 mom. Juridisk person, som forvaltar samfillighet och som icke dr skattskyldig for
formégenhet, ir pliktig att efter anmaning till ledning f6r virdesdttningen av delarna
i samfilligheten avlimna uppgift om samfillighetens tillgdngar och skulder jamte
andra omstindigheter av betydelse for vardeséttningen.”

Paragrafen foranleder inga sirskilda kommentarer utéver konstaterandet,
att den inte dr tillimplig fér deldgarforvaltade samfilligheter. Den ar — om
man metodiskt delar upp det férsta langa stycket i mening for mening - klar
till sin inneb6rd. Man méa hoppas att det formulir, som enligt andra stycket
skall faststillas, blir s3 enkelt och litthanterligt som omstindigheterna medger.
I skrivande stund har jag dnnu inte fatt del av detsamma.

Slutligen bor nimnas att sanktionsbestdimmelsen 1 120 § utvidgats att gélla
dven den som ej fullgdr uppgiftsskyldigheten enligt 42 § a 1 mom.
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