SKATTENYTT

OFFICIELLT ORGAN FOR TAXERINGSNAMNDSORDFORANDENAS RIKSFORBUND

NR 31978

Villaschablonen justerad

Av departementsradet Gunnar Bjorne

Som meddelades i foregdende nummer av Skattenytt har regeringen i pro-
position nr 1977/78:68 fdreslagit en justering av villaschablonen med verkan
fr o m 1979 ars taxering. Riksdagen har numera beslutat i enlighet med
regeringsforslaget. I det f6ljande ldmnas en redogorelse for bakgrunden till
lagstiftningen.

Villaschablonens syfte

Det &dr vilbekant for varje ldsare av denna tidskrift att innehavet av en- och
tvafamiljsfastigheter beskattas enligt schablonmetoden. Som intdkt av fas-
tigheten tas upp 2 % av taxeringsvardet upp till 200 000 kr, 4 % av taxerings-
viardet mellan 200 000 och 250 000 kr, 8 % mellan 250 000 och 300 000 kr
och 10 % 6ver 300 000 kr. Avdrag medges endast fér ranteutgifter samt tomt-
rattsavgidld och liknande. Dessutom medges ett extra avdrag pa upp tlll
1 000 kr om dgaren 4r mantalsskriven pa fastigheten.

Villaschablonen inférdes ar 1953. Tidigare beskattades dven innehavare
av egnahem enligt den konventionella metoden. Enligt denna skulle alla in-
takter redovisas, liksom det virde som bostaden i det egna hemmet hade for
dgaren. A andra sidan medgavs avdrag fér kostnader fér drift och under-
hall. Genom villaschablonen asyftades i férsta hand en férenklad beskattning
av egnahem. De tidigare reglerna var svara att tillimpa och gav upphov till
manga taxeringstvister.

Schablonen utformades for att fa en rattvis beskattning av. det egna kapltal-
som var-nedlagt i fastigheten. Samtidigt efterstridvades en jamnhet i beskatt-
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ningen av olika boendeformer. Intdktsprocenten sattes déarvid till 3. I da ra-
dande ranteldge innebar schablonen en rimlig avvidgning i skattehinseende
och dven i forhallande till kostnaderna fér andra boendeformer. Meningen
med schablonen var inte att skatteméissigt premiera en viss boendeform.

Villaschablonen har sedan dndrats vid flera tillfillen. Andringarna har haft
olika bakgrund. Till en del har de motiverats av dnskemal att mildra verk-
ningarna av hojda taxeringsvdarden. Vid ett par tillfillen har dndringarna
varit mer genomgripande och haft lingre giaende syften. Nir villabeskatt-
ningen gjordes progressiv ar 1966 var skilet att taxeringsvidrdena inte gav
en full rittvisande bild av det kapital som i verkligheten var nedlagt i fastig-
heten. Aven bostadssociala skil anfordes. Vid 1974 ars bostadspolitiska re-
form, som framst avsag de statliga bostadslanen, betonades 6nskemalen om
neutralitet i fraiga om ekonomiska villkor fér olika boendeformer. Villabe-
skattningen skiirptes nagot samtidigt som reglerna om bostadsfinansiering
gjordes formanligare for flerfamiljshus dn for egnahem.

Viirdenivan for fastighetstaxeringarna

De starka prisdbkningarna pa villa- och fritidsfastigheter och svarigheterna
att fA dem att sla igenom vid fastighetstaxeringarna har i viss utstrack-
ning rubbat grunden fér villaschablonen. Taxeringsvidrdena har allt tidigare
under fastighetstaxeringsperioderna kommit att ligga nagot under den niva
som kravs for att man skall na den avsedda relationen till marknadsvirdena.

Taxeringsviardena skall som bekant motsvara 75 % av fastighetens mark-
nadsvirde vid ingangen av aret fore taxeringsaret. De nu géllande taxerings-
vdardena avser alltsa i princip vdrdet den 1 januari 1974. Marknadsviardena
erhalls genom jaimforelse med en omfattande képeskillingsstatistik som fram-
stills av statistiska centralbyran. Av tekniska skdl uppkommer dock en viss
efterslipning. Vid 1975 ars allminna fastighetstaxering fick man salunda i
realiteten utga fran prisnivin i mitten av ar 1973.

Genom statistiska centralbyrans arliga redovisning av kdpeskillingsstatisti-
ken kan man i efterhand bedéma utfallet av fastighetstaxeringarna. Den re-
dovisning som hittills fardigstillts omfattar perioden fram till och med ar
1975. 1 det f6ljande anges nivan for taxeringsviarden och kopeskillingar aren
1971—1975 betraffande villor och fritidsfastigheter.

Taxeringsvdrdenas relation till fastighetspriserna (procent)

Villafastigheter . ) 1970 1971 1972 1973 1974 1975

Riksgenomsnitt ................... 69 65 60 55 50 61
Hogsta ldnsgenomsnitt ............. 73 70 63 59 52 64
Ligsta ldnsgenomsnitt ............. 67 61 56 51 44 55
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Fritidsfastigheter 1970 1971 1972 1973 1974 1975

Riksgenomsnitt ................... 69 65 59 54 48 56
Hogsta lansgenomsnitt ............. 75 69 64 60 54 61
Lagsta lansgenomsnitt ............. 64 57 52 46 41 51

Det kan alltsd konstateras att taxeringsvardena for 1975 genomsnittligt
ligger avsevirt under 75 % av saluvdrdena under aret. Till en del 4r detta ett
uttryck for den sdkerhetsmarginal som av naturliga skidl 4r inbyggd da
taxeringsvirdet bestims, men det aterspeglar ocksa en stark prisutveckling.
Vid jamforelse med 1970, aret for den ndrmast féregdende allmidnna fastig-
hetstaxeringen, framgar det att anslutningen till 75-procentsrelationen da blev
betydligt ndrmare 4n f6r 1975.

Siffrorna visar ocksa att den relation mellan taxeringsvirden och fastig-
hetspriser som efter féoregdende fastighetstaxering uppnaddes férst vid mitten
av femarsperioden nu kommet att rdda redan for 1975, dvs forsta aret av den
16pande perioden. Allt tyder ocksa pa att priserna pa villor och fritidsfastig-
heter fortsatt att stiga i snabb takt efter 1975.

Budgetministerns bedomningar

De nyss angivna skillnaderna mellan taxeringsvirdenas faktiska och av-
sedda relation till marknadsvirdena dr nu s betydande att budgetministern
ansett sidrskilda atgiarder pakallade.

For att forbittra situationen har man tva alternativ enligt vad budget-
ministern framhaller i prop. 1977/78:68. Antingen kan man genom ett Sir-
skilt forfarande generellt hoja taxeringsvdrdena till en mera realistisk niva.
Eller ocksa kan man genom en justering av villaschablonen gora intdktsbe-
rakningen mera rimlig.

Alternativet med uppridkning av taxeringsvdrdena anser budgetministern
vara forknippat med betydande nackdelar. Bl a innebir det att man féregri-
per 1976 ars fastighetstaxeringskommittés arbete.

En justering av villaschablonen &r enligt budgetministern att foredra.
Harigenom blir det mojligt att fa en rimligare beskattning av det egna kapi-
talet i en- och tvafamiljsfastigheterna och samtidigt fa en béttre balans i fraga
om ekonomiska villkor fér boende i olika former.

Over 95 % av alla en- och tvafamiljsfastigheter &sattes vid 1975 &rs all-
méinna fastighetstaxering ett taxeringsvarde understigande 200 000 kr. Fér
att betriffande dem na fram till samma intikt som 2 % av ett taxeringsvirde
som motsvarar 75 % av marknadsvérdet bor intdktsprocenten enligt budget-
ministern hojas till 3. Darvid har utgangspunkten varit att taxeringsvirdena
pa grund av den fortsatta prisstegringen redan 1978 allmidnt kommer att ut-
gora hogst 50 % av marknadsvardena. H6jningen leder till f6ljande 6kningar
av schablonintikten:
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Taxeringsvirde, kr Hojning av schablon-

intdkten, kr.

SO 000 .. ettt ettt e, 500
100 000 ...ttt et et ettt et et et 1 000
150 000 ..ottt i et e e et et et e e 1 500
200000 0Ch hOgIe .....iitiii ittt ittt et eeiaenaann 2 000

Prisutvecklingen for det begrinsade antalet fastigheter med taxeringsvéir-
den 6ver 200 000 kr har generellt sett varit lingsammare 4n genomsnittligt.
Med hinsyn till detta och till att justeringen i skiktet upp till 200 000 kr fér
dem slar igenom med fullt krontalsbelopp behdvs enligt budgetministern
ingen ytterligare skdrpning av villaschablonen nu.

Budgetministern framhaller att den nu aktuella skidrpningen av villa-
schablonen haller sig pa en godtagbar niva. I vissa fall kommer 6kning-
arna inte heller att verka fullt ut. Bl a kommer barnfamiljer och folkpen-
sionérer att kompenseras i betydande omfattning genom att reglerna f6r bo-
stadsbidrag beaktar 6kningar av bostadskostnaderna. :

Oversyn av villaschablonen

I anslutning till riksdagsbehandlingen av regeringsfoérslaget har budget-
ministern uttalat att villaschablonen kommer att ses 6ver i samband med
nista allmidnna fastighetstaxering. Oversynen avses ske inom 1976 ars fas-
tighetstaxeringskommitté. Den kommer att gilla bade procentsatser och
skiktgrinser i villaschablonen. Syftet skall vara att undvika att den kom-
mande fastighetstaxeringen medfér hastiga och starka reala skidrpningar av
beskattningen. :
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