Andrade uppskovsregler

Av assessorn Stig v Bahr

1 Inledning

Reglerna om berdkning av realisationsvinst vid fastighetsforsiljning fick
sin nuvarande utformning ar 1976. Samtidigt utvidgades mojligheten att fa
uppskov med beskattning av vinsten. Tidigare hade uppskov kunnat komma i
fraga endast vid expropriation och andra allmint sett 6nskvirda avyttringar.
Genom 1976 ars lagstiftning inférdes regler om uppskov dven vid frivilliga
fastighetsforsiljningar. Syftet med reglerna var att underlidtta bostadsbyten
t ex i samband med dndrad arbetsort.

Redan vid behandlingen av 1976 ars lagforslag uttalade riksdagen att det
kunde finnas skil att se 6ver uppskovsbestimmelserna inom en relativt snar
framtid. En sddan 6versyn har nu kommit till stind (prop. 1978/79:54, SkU
16, SFS 1978:970—973). Den nya lagstiftningen, som i princip skall tillampas
pa avyttringar fr o m den 1 januari 1979, innehéller sdvil formella som mate-
riella dndringar av uppskovssystemet. I det foljande redovisas de viktigaste
av dessa andringar.

2 Det forimella forfarandet m m

For att en skattskyldig skall f& uppskov med beskattning av realisations-
vinst fordras enligt hittillsvarande regler att han skickar in en sirskild ansokan
till lansskatterdtten. En taxeringsnimnd maste saledes — dven om namnden
inser att forutsiattningar for uppskov foreligger — alltid taxera den skattskyl-
dige for vinsten. Eftersom skatterdttens uppskovsbeslut sillan eller aldrig
hinner meddelas i siddan tid att det kan beaktas vid debiteringen av slutlig
skatt kommer den skattskyldige ofta att paféras en betydande kvarstaende
skatt. Enda mojligheten for den skattskyldige att undga den likviditetspa-
frestning som erlaggande av den kvarstidende skatten kan medféra dr att (hos
lansstyrelsen) anséka om anstdnd med inbetalning av skatten. Denna mojlig-
het forbises emellertid latt.

Enligt de nya uppskovsreglerna skall yrkanden om uppskov prévas inom
ramen for det ordinarie taxeringsforfarandet, dvs i forsta hand av taxerings-
namnderna. Realisationsvinstens storlek och bedomningen av mojligheten till
uppskov kan darmed prévas i ett enda sammanhang. Detta kommer forhopp-
ningsvis att forenkla handldggningen i flera avseenden. Ett yrkande om upp-
skov med beskattning av realisationsvinst kommer saledes taxeringsmassigt
att behandlas pad samma sitt som ett yrkande om att viss inkomst skall un-
dantas fran beskattning. Detta innebir bl a att en skattskyldig, som av nagon
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anledning avstatt fran att begira uppskov i sin sjialvdeklaration, kan framstal-
la yrkandet i form av besvir till skatteratten. RSV kommer att utarbeta blan-
ketter for uppskovsyrkanden. Blanketten skall fogas som bilaga till sjalv-
deklarationen.

Bestimmelser om uppskov har hittills funnits dels i 35 § 2 mom. KL, dels i
lagen (1968:276) om uppskov i vissa fall med beskattning av realisationsvinst.
Dessa bestammelser har — bl a som en konsekvens av att uppskovsprov-
ningen flyttats over till taxeringsnimnderna — ersatts av en helt ny forfatt-
ning, lagen (1978:970) om uppskov med beskattning av realisationsvinst. I 35
§ 2 mom. KL finns nu endast en hianvisning till den nya uppskovslagen. Den
nuvarande uppskovslagen upphor helt att gilla.

3 Forutsattningar for uppskov
3.1 Tvdngsmadssiga avyttringar

Beskrivningen av vilka avyttringar som &r att anse som tvangsmaéssiga har i
oforandrat skick 6verforts fran 35 § 2 mom. andra stycket KL till den nya
uppskovslagen. Detsamma géller kravet pa att realisationsvinsten skall uppga
till minst 3 000 kr och att den skattskyldige skall anskaffa en fastighet (er-
sattningsfastighet) som ar jamforlig med den avyttrade fastigheten.

F n kan, savida den skattskyldige avlider innan han hunnit anskaffa en er-
sattningsfastighet, en av dodsboet forviarvad fastighet i vissa fall godtas som
ersattningsfastighet. Inneborden av denna bestimmelse dr emellertid inte helt
klar. I den nya uppskovslagen har dirfor i fraga om tvangsfallen uttryckligen
foreskrivits att dodsboet kan fa uppskov pa samma villkor som skulle ha gillt
for den avlidne sjalv.

3.2 Frivilliga avyttringar

For att uppskov skall kunna medges vid en frivillig avyttring har hittills
fordrats att realisationsvinsten uppgatt till minst 15 000 kr och dessutom
overstigit 10 % av forsiljningspriset (efter avdrag for eventuella férsiljnings-
kostnader). Den procentuella spirren, vilken ansetts medféra olimpliga
troskeleffekter, har slopats i den nya uppskovslagen. Kravet pa att vinsten
skall uppga till minst 15 000 kr har diremot behallits. Detta sparrbelopp —
liksom sparren pa 3 000 kr i tvangsfallen — hanfor sig till den realisations-
vinst som varje enskild skattskyldig skall redovisa pa grund av en fastighets-
forsaljning. Har t ex en frivilligt sald fastighet till lika delar dgts av tva perso-
ner (exempelvis tvd makar) maste vinsten pa hela fastigheten uppga till minst
30 000 kr for att uppskov skall komma i fraga (jfr prop. s 23).

Uppskov vid en frivillig forsiljning har hittills férutsatt att den skattskyldi-
ge varit mantalsskriven pa den salda fastigheten och att han skall mantals-
skrivas pa ersiattningsfastigheten. Dessa villkor har gett upphov till atskilliga
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problem vid den praktiska tillimpningen (jfr RSV/FB Dt 1978:15). Nagot
krav pa mantalsskrivning finns darfor inte i den nya lagstiftningen. Som for-
utsiattning for uppskov i frivilligfallen giller i stillet att den skattskyldige
varit bosatt pa den avyttrade fastigheten och att han bositter sig pa ersitt-
ningsfastigheten. Begreppet bosittning anvinds hir i samma betydelse som i
folkbokforingsforordningen (1967:198). Detta innebir att folkbokforings-
myndighets beslut betriffande kyrkobokféringen normalt kan ldggas till
grund for taxeringsmyndigheternas bedémning av bosittningsfrigan. Nagon
absolut koppling mellan den faktiska kyrkobokféringen och bedémningen av
bosittningen i uppskovsarendet foreligger dock inte.

Det har hiavdats att vissa skattskyldiga utnyttjat reglerna om uppskov pa
obehorigt siatt. Mot bl a denna bakgrund giller som forutséttning for upp-
skov enligt den nya uppskovslagen att den skattskyldige varit bosatt pa den
avyttrade fastigheten minst tre ar i foljd under den femarsperiod som infallit
narmast fore avyttringsdagen. Nagot krav pa att den skattskyldige ocksa
skall ha 4gt fastigheten under denna tid uppstills daremot inte. Inte heller
fordras att den skattskyldige varit bosatt pa den salda fastigheten just pa av-
yttringsdagen. Uppskov kan saledes medges Aven om den skattskyldige redan
vid denna tidpunkt flyttat till en ny bostad. _

I propositionen (s 25) konstateras att kravet pa tre ars bosittning under
feméarsperioden fore forsaljningen kan fa obilliga konsekvenser i vissa fall,
t ex vid langre utomlandstjanstgoring eller vid en forsdljning som foranleds
av att den skattskyldiges arbetsplats lagts ned eller flyttats till annan ort. Med
tanke pa dessa och liknande fall foreslogs att RSV skulle, om sdrskilda skl
forelag, kunna medge dispens fran bosittningskravet. Departementschefen
betonade emellertid att denna dispensritt skulle anviandas restriktivt,

Under riksdagsbehandlingen begirde nagra motionirer att riksdagen skul-
le uttala sig for en generdsare tillimpning av dispensbestimmelsen 4n depar-
tementschefen rekommenderat. Enligt motiondrerna borde RSV ge dispens
fran kravet pa minst tre ars bosittning savida det inte var uppenbart att fas-
tighetsforsaljningen skett i spekulativt syfte. Skatteutskottet hemstallde att
motionerna skulle avslas men erinrade om att dispensregeln kunde tillimpas i
de fall da en omedelbar beskattning av realisationsvinster framstod som sto-
tande. Riksdagen delade utskottets uppfattning. Ett motionsyrkande om att
RSV:s dispensbeslut skall kunna dverklagas till regeringen bifélls emellertid
— ienlighet med utskottets hemstidllan — av riksdagen.

En fradga som inte behandlats i propositionen eller skatteutskottets betdn-
kande 4r om en nagot mindre restriktiv dispensgivning kan vara motiverad
for skattskyldiga som kommer i svarigheter i samband med 6vergangen till
det nya uppskovssystemet. Det forhaller sig namligen ofta pa det sittet att
den som tanker byta villa forst traffar avtal om f6rvirv av ersattningsfastig-
het och darefter utbjuder den *’gamla’’ fastigheten till férsiljning. Det kan
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darfor handa att den gamla fastigheten inte hinner séljas fore utgangen av ar
1978, dvs medan de nuvarande reglerna ar tillimpliga, trots att villabytet i
realiteten inletts fore nimnda tidpunkt. En skattskyldig, som inte uppfyller
bosittningsrekvisitet, kan i ett sidant fall se sig nédsakad att antingen ge-
nomfora en blixtforsialjning (med risk for kraftigt nedsatt pris) eller avsta
fran uppskovsmojligheten (och darmed beskattas for realisationsvinsten).
Enligt min mening bor dispens kunna tinkas i dessa situationer.

Vid tillampning av de hittillsvarande uppskovsreglerna har viss osidkerhet
ratt om vilka fastigheter som kan accepteras som ersittningsfastigheter. Det
har salunda gjorts gillande att hinder inte méter att som ersittningsfastighet
godta t ex en konventionellt taxerad bostadsfastighet eller andel i en sidan
fastighet.

Den nya uppskovslagen innehdller uttryckliga regler pd denna punkt. Som
ersattningsfastighet till en frivilligt avyttrad fastighet godtas endast schablon-
taxerade villor och jordbruksfastigheter. Vidare far en utomlands belidgen
fastighet inte vara ersidttningsfastighet. Detsamma giller en fastighet som i
och med forvirvet blir att anse som omsittningstillgdng i den skattskyldiges
rorelse.

Det kan intrdffa att den som onskar fa uppskov med beskattning av en
“frivillig’’ realisationsvinst avlider innan han hunnit anskaffa eller bositta
sig pa ersattningsfastigheten. Enligt hittillsvarande regler torde uppskov vara
uteslutet i ett sddant fall. Departementschefen anfor i propositionen (s 35—
37) att det visserligen ndgon gang kan vara motiverat att medge uppskov trots
att den skattskyldige sjdlv inte forvarvar och bositter sig pa ersiattningsfastig-
heten. Som exempel nimns att den avlidnes make eller barn bositter sig pa
den nya fastigheten. Regler av detta innehall skulle dock enligt departements-
chefen i hog grad komplicera uppskovssystemet. I propositionen foreslogs
darfor att uppskov vid en frivillig avyttring utan undantag borde forutsitta
att den skattskyldige sjalv forviarvade och bosatte sig pa ersittningsfas-
tigheten.

Skatteutskottet ansag emellertid att det borde finnas en méjlighet till upp-
skov i frivilligfallen 4ven om den skattskyldige avlidit innan samtliga villkor
for uppskov uppfyllts. Pa utskottets initiativ beslot darfor riksdagen att in-
fora en sarskild dispensregel. Enligt denna har RSV riitt att medge dels att en
fastighet, som forvarvas av dodsboet efter den avlidne, skall godtas som er-
sattningsfastighet, dels att bosattningskravet skall anses uppfyllt om en nér-
stdende till den avlidne bositter sig pa ersidttningsfastigheten. Dispensritten
skall enligt utskottet tillimpas restriktivt.

4 Ny-, till- eller ombyggnad pa ersiattningsfastigheten

For att den skattskyldige skall kunna fa uppskov med hela realisationsvins-
ten fordras som bekant att vederlaget for ersiattningsfastigheten dr minst lika

43

Open access fran www.skattenytt.se, 2025-07-31 10:42:48



stort som vederlaget for den salda fastigheten. Ar ersittningsfastigheten t ex
20 000 kr billigare dn den avyttrade fastigheten minskar utrymmet for upp-
skov med samma belopp. Den skattskyldige kan darfor ha starkt intresse av
att fa rakna in utgifter for ny-, till- eller ombyggnad i vederlaget for ersitt-
ningsfastigheten.

De hittillsvarande reglerna om i vilken utstrickning byggnadsarbeten pa er-
sattningsfastigheten far beaktas vid uppskovsprévningen har i flera hinseen-
den varit oklara. Lagtextens utformning ger nidrmast intryck av att utgifter
for byggnadsarbeten skall medriknas endast i vissa speciella situationer. En-
ligt uppgift ar emellertid atskilliga taxeringsnamnder och ldnsskatteritter ge-
nerosa och tillater att samtliga forbéttringskostnader under uppskovstiden
laggs till inkopspriset for ersidttningsfastigheten. Mot bakgrund bl a av denna
osakerhet har i den nya uppskovslagen féreskrivits att som forvirv av ersitt-
ningsfastighet skall anses ny-, till- eller ombyggnad i den omfattning som be-
hovs for att den forviarvade fastigheten skall bli likvdrdig med den avyttrade
fastigheten.

I en motion befarades att kravet pa likvirdighet skulle leda till besvirliga
tvister mellan taxeringsmyndigheter och skattskyldiga. Enligt motiondrens
uppfattning borde likvardighetskravet darfor utga. Riksdagen féljde emeller-
tid propositionen pa denna punkt.

5 Tidsfrist for forvarv av ersattningsfastighet

For att uppskov skall kunna medges fordras att ersidttningsfastigheten for-
véarvas inom viss tid. Hittills har denna tidsfrist borjat 16pa vid utgangen av
det ar da realisationsvinsten uppgetts eller borde uppges till beskattning i den
skattskyldiges deklaration. Tidsfristen har varit tvd 4r om ersittningsfastig-
heten varit en schablontaxerad villa och tre 4r om erséttningsfastigheten ut-
gjorts av en jordbruksfastighet. RSV har haft mojlighet att i sarskilda fall
forlanga tidsfristen med hogst tre ar.

I den nya uppskovslagen avskaffas anknytningen mellan deklarationsaret
och senaste dag for forvarv av ersiattningsfastighet. Tidsfristen for forvarvet
berdknas i stallet frdn den dag d& den gamla fastigheten avyttrades. For savil
villor som jordbruksfastigheter giller att ersiattningsfastigheten skall ha for-
varvats inom fyra ar fran avyttringsdagen. I fraga om byggnadsarbeten, som
i och for sig far raknas som forvirv av ersiattningsfastighet, giller att arbetet
maste ha slutforts inom fyraarsfristen (jfr prop. s 29). Liksom hittills har
RSV dock ritt att forlanga tidsfristen med hogst tre ar.

En forutsiattning for uppskov i frivilligfallen 4r, som tidigare namnts, att
den skattskyldige — eller i samband med dédsfall undantagsvis anhoriga till
den skattskyldige — bositter sig pa ersittningsfastigheten. Bosittning skall
enligt de nya reglerna ha skett inom ett ar fran den dag da ersittningsfastighe-
ten forvirvades. Aven hir har emellertid pa skatteutskottets initiativ inforts

44

Open access fran www.skattenytt.se, 2025-07-31 10:42:48



en dispensbestimmelse. RSV kan salunda, om sirskilda skil foreligger, med-
ge en forlangning av ettarsfristen. Dispensregeln torde vara avsedd framst for
de fall da det foreligger ett direkt hinder for den skattskyldige att bosatta sig
pa ersittningsfastigheten. Vid kop av jordbruksfastighet kan situationen ex-
empelvis vara den att den skattskyldige inte kan flytta till ersiattningsfastighe-
ten forran en arrendeperiod 16pt ut.

6 Berikning av uppskovsbeloppet

For att uppskov skall kunna medges med belopp motsvarande hela realisa-
tionsvinsten fordras enligt den nya uppskovslagen — liksom hittills — att ve-
derlaget for ersidttningsfastigheten uppgér till minst lika stort belopp som ve-
derlaget for den salda fastigheten. Ar ersittningsfastigheten billigare minskar
utrymmet for uppskov med skillnadsbeloppet. I forhallande till hittillsvaran-
de regler har emellertid den justeringen gjorts att man vid berikningen av
uppskovsbeloppet skall jimfora den avyttrade fastighetens nettoforsilj-
ningspris (dvs priset med avdrag for forsiljningsprovision o d) med ersatt-
ningsfastighetens bruttoinkopspris (dvs inkopspriset med tilligg for stim-
pelskatt o d).

Ett beslut om uppskov far, savitt géller taxeringen for det ar da fastigheten
avyttrats, samma konsekvens som om motsvarande del av realisationsvinsten
vore skattefri. Uppskovet paverkar emellertid berdkningen av realisations-
vinst nir ersittningsfastigheten sedermera avyttras. I det sammanhanget kan
erinras om att det inte dr sjialvklart att just den som fatt uppskov kommer att
traffas av den merbeskattning som kan uppkomma vid avyttring av ersatt-
ningsfastigheten. Avlider ersdttningsfastighetens agare eller skanker han bort
ersidttningsfastigheten kommer uppskovet att beaktas forst nir arvingen eller
gadvotagaren avyttrar fastigheten. Ett beslut om uppskov kan séledes sdgas
folja fastigheten snarare dn den person som fatt uppskov.

7 Preliminirt uppskovsbeslut och efterbeskattning

Den hittills limnade redogdrelsen har tagit sikte pa de fall da samtliga vill-
kor for uppskov dr uppfyllda nir taxeringsnamnden provar den skattskyldi-
ges yrkande om uppskov med beskattning av realisationsvinsten. Det dr emel-
lertid ingalunda sikert att kravet pa forvarv av ersédttningsfastighet och —
nir sa kravs — bosittning dr uppfyllt nidr taxeringsnamnden tar stilining till
den skattskyldiges taxering for avyttringsaret. Liksom hittills kan dock upp-
skov medges dven i detta fall. En forutsidttning for ett sddant s k preliminért
uppskovsbeslut dr att den skattskyldige 6verlamnar en av bank utfardad ga-
rantiférbindelse. Denna garantiforbindelse skall 6verlimnas till taxerings-
nimnden och avse ett belopp motsvarande 70 % (tidigare 50 %) av realisa-
tionsvinsten enligt den statliga taxeringen. Ar garantiférbindelsen utstilld pa
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ett for lagt belopp skall uppskov helt vigras (se prop. s 33). Garantiférbindel-
sen skall gilla till utgdngen av tredje aret efter det r da ersittningsfastigheten
senast skall ha forvarvats.

En skattskyldig som fatt prelimindrt uppskovsbeslut skall utan dréjsmal
anmadla nar ersiattningsfastigheten forvirvats. I frivilligfallen skall emellertid
anmalan inte goras forrdn den skattskyldige bosatt sig pa ersittningsfastighe-
ten. Anmailan skickas in till skattechefen i det lan dar fastigheten dr beldgen
(f n skall anmailningar av detta slag sandas till linsskatteratten).

Det kan intraffa att den som fatt preliminirt uppskovsbeslut inte uppfyller
kraven pa forvirv av ersittningsfastighet eller bosittning. I dessa fall skall
den skattskyldige efterbeskattas. Efterbeskattning skall ocksa ske om ersitt-
ningsfastigheten ar billigare dn den salda fastigheten. Efterbeskattning inne-
bar en hojning av den skattskyldiges taxering for det beskattningsar da skat-
teplikten for realisationsvinsten intradde, dvs normalt det ar d4 den gamla
fastigheten avyttrades.

Efterbeskattning utgdr en form av eftertaxering. Yrkande om efterbeskatt-
ning skall saledes provas av liansskatteritt efter framstéllning av taxeringsin-
tendent (kommun). Hittills har det inte funnits nagra bestimda regler om att
yrkande om efterbeskattning maste framstillas inom viss tid (helt klart ar
dock att femarsfristen i 115 § TL inte giller for efterbeskattning). Den nya
uppskovslagen ar fullstindigare pa denna punkt. Det foreskrivs salunda att
taxeringsintendenten inte i nagot fall far yrka efterbeskattning senare dn tva
ar efter den dag da ersiattningsfastigheten senast skall forvarvas. Har den
skattskyldige anmalt att han forviarvat en ersiattningsfastighet eller — nér sé
krdvs — att han bosatt sig pa ersiattningsfastigheten, skall yrkande om efter-
beskattning framstillas inom sex manader fran den dag dd anmélningen kom
in till skattechefen.

Upploses ett aktiebolag eller annan juridisk person, som fatt preliminirt
uppskovsbeslut, skall enligt hittillsvarande regler realisationsvinsten omedel-
bart tas upp till efterbeskattning. Motsvarande bestimmelser finns i det nya
uppskovssystemet. Taxeringsmyndigheterna behover alltsd inte avvakta att
den for forvirv av ersattningsfastighet faststillda tidsfristen har gatt ut.

8 Avyttring av ersittningsfastigheten

Att uppskov medges innebdr att den skattskyldige undgar att beskattas for
realisationsvinsten vid taxeringen for avyttringsaret. Hansyn till uppskovet
tas emellertid, som papekats i det foregdende, vid realisationsvinstberdk-
ningen nir ersittningsfastigheten sedermera avyttras. Enligt de regler, som
gillde t o m mars 1976, skulle ersittningsfastighetens ingangsvirde minskas
med uppskovsbeloppet. Eftersom ingangsviardet far indexuppriknas kom
uppskovsbeloppet diarigenom att pdverka vinstberdkningen vid avyttringen
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av ersattningsfastigheten med ett hogre belopp dn det belopp varmed upp-
skov medgivits.

Realisationsvinstkommittén foreslog att uppskovsbeloppet skulle beaktas
med endast sitt nominella belopp. Som skil angavs att den davarande lagtex-
ten inte syntes ¢verensstimma med vad lagstiftaren asyftat (SOU 1975:53 s
199—200). Kommitténs forslag rérande uppskovsbeloppets behandling folj-
des vid 1976 ars omliggning av uppskovsreglerna. Enligt 6vergangsbestim-
melserna skulle dock det nominella berdkningssittet titlimpas endast i de fall
da den avyttring, som gett upphov till den ursprungliga realisationsvinsten,
dgde rum efter utgangen av mars 1976.

Av det anfoérda framgar att man vid berdkning av realisationsvinst pa grund
av avyttring av ersattningsfastighet hittills skall tillaimpa en metod om den
tidigare avyttringen skett fore utgangen av mars 1976 och en annan metod om
avyttringen skett efter nimnda tidpunkt. Dessa bida metoder har nu komp-
letterats med en tredje metod. I den nya uppskovslagen féreskrivs nimligen
att det belopp varmed uppskov medgetts vid den ursprungliga avyttringen
skall, nir ersittningsfastigheten sedermera avyttras, uppriknas med hiansyn
till forandringarna i det allminna prisldget under den tid ersidttningsfastighe-
ten innehafts. Den latenta skatteskuld som féranleds av uppskovsbeslutet
kommer darigenom realt sett att vara lika stor oavsett hur lang tid ersitt-
ningsfastigheten innehas.

Den nya metoden for beaktande av uppskovsbeloppet 6verensstimmer i
flertalet fall med den ordning som gillde fore 1976 ars dndringar av upp-
skovsreglerna. De bada metoderna ger emellertid inte samma resultat om den
skattskyldige viljer att berdkna realisationsvinsten vid férsialjiningen av er-
sittningsfastigheten pa grundval av fastighetens taxeringsvirde visst ar i stél-
let for den faktiska anskaffningskostnaden. Utgar den skattskyldige fran ett
taxeringsvirde kommer uppskovsbeloppet, savida de ursprungliga uppskovs-
reglerna tillimpas, att indexuppridknas forst fran den tidpunkt till vilket tax-
eringsvardet hanfor sig. Tillimpas den nya metoden skall uppskovsbeloppet
alltid indexuppriaknas fran det ar da ersittningsfastigheten faktiskt anskaffa-
des. Att ingadngsvirdet bestims med ledning av ett taxeringsvirde kommer sa-
ledes inte att inverka pa det belopp varmed uppskovet belastar ersittningsfas-
tigheten.

9 Overgangsbestimmelser

De nya uppskovsreglerna skall, som tidigare namnts, tillimpas i fraga om
avyttringar som sker efter utgangen av ar 1978. Hittillsvarande regler skall sa-
ledes alltjamt galla betraffande avyttringar under ar 1978 och tidigare.

I fraga om vinstberdkningen vid avyttring av ersidttningsfastighet har ingen
andring gjorts i de fall da den tidigare avyttringen 4gt rum fore utgingen av
mars 1976. | dessa fall skall sdledes fortfarande gilla att ersattningsfastighe-
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tens ingadngsvarde skall minskas med uppskovsbeloppet. Har den forsta fas-
tigheten avyttrats efter utgangen av mars 1976 skall diremot — under fo6r-
utsattning givetvis att ersittningsfastigheten avyttras efter utgangen av ar
1978 — realisationsvinstberdakningen vid sistnimnda avyttring ske enligt de
nya reglerna. Uppskovsbeloppet skall saledes i dessa fall uppriknas med hin-
syn till forandringarna i det allmianna prislaget under den tid som ersittnings-
fastigheten innehafts. Denna princip har dock av billighetsskidl modifierats i
en sirskild situation, nimligen da savéil avyttringen av den forsta fastigheten
som forviarvet av ersiattningsfastigheten dgt rum fore utgangen av ar 1978.
For att undvika en troskeleffekt beroende pa om ersittningsfastigheten av-
yttras fore eller efter utgangen av ar 1978 giller i denna situation att index-
upprakningen av uppskovsbeloppet skall paborjas forst ar 1979.

10 Avslutning

Oversynen av uppskovsreglerna har — bortsett fran detaljer — genomforts
under stor enighet i riksdagen. Framhallas kan emellertid att riksdagen — li-
kaledes enhailligt — forordat en utvdrdering av hela uppskovssystemet. Tan-
ken torde bl a vara att man skall forsoka klarligga i vad man reglerna om
uppskov vid frivilliga avyttringar styr valet av boendeform.
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