Ett sporsmal om realisations-
vinstbeskattning vid utkop av
fastighet enligt 35 § 1 a mom KL

Av advokaten Wilh. Penser

Till intikt av tillfallig forvirvsverksamhet skall enligt 35 § 1 a mom 3:dje st.
KL, hianféras forman, som deldgare i famansforetag eller honom néirstaende
person atnjuter genom att férviarva egendom fran foretaget till ldgre pris d4n
egendomens marknadspris.

Antag att ldget dr foljande.

Deldgaren A i ett famansforetag (aktiebolaget B) forviarvar 1978 fran bola-
get genom kop en villafastighet till ett pris kr 600.000:—. Taxeringvirdet for
fastigheten dr kr 400.000:—. Taxeringsmyndigheten anser, att fastigheten har
ett marknadsvirde om kr 800.000:— och yrkar, att A skall taxeras for intikt
av tillfillig forvarvsverksamhet med kr 200.000:—. Yrkandet vinner bifall,
och A taxeras fér detta belopp. A:s ekonomiska situation 4r sadan, att han
har att erligga skatt med 85%: han far sadlunda erldgga kr 170.000:— i skatt
for sitt forvarv av fastigheten.

Ar 1980 siljer A fastigheten och erhaller da for den en képeskilling pa just
kr 800.000:—. Eftersom A har forvirvat fastigheten for kr 600.000:— genom
kop och detta belopp enligt lagtexten (anvisningarna till 36 § KL) 4r att anse
som ingangsvirde vid berdkning av realisationsvinsten, kommer denna vinst
att ligga 1at oss sdga pa kr 60.000:—.Pa detta belopp skall A silunda erligga
skatt efter 85%, eller med kr 51.000:—.

For en férman a4 kr 200.000:— skulle salunda uttagas skatt av A med kr
221.000:—.

Detta dr naturligtvis ett drastiskt exempel, men det torde var dgnat att mar-
kant belysa det glapp i lagstiftningen, som hir synes foreligga. Da skattemyn-
digheterna har funnit, att en férséljning av fastighet skett till visst marknads-
vérde, och detta foranleder beskattning, synes ej skola bortses fran detta vir-
de vid realisationsvinstbeskattning pa grund av en senare férsiljning av fastig-
heten: detta marknadsvirde synes i och f6r sig bora betraktas som ingangsvir-
de vid realisationsvinstbeskattningen.

Den foreliggande situationen torde emellertid ha varit lagstiftaren fram-
mande.

470

Open access fran www.skattenytt.se, 2025-07-26 23:51:40



Fraga om utkop av fastighet fran famansforetag har behandlats av féretags-
skatteberedningen, som harvid gjort f6ljande uttalande:!

»’Enligt gillande ratt beskattas aktiedgare vid utkop av fastighet fran bola-
get for skillnaden mellan verkligt viarde och faktisk kopeskilling. Av den tidi-
gare redogorelsen framgar att praxis godtagit taxeringsviardet som uttryck for
fastighetens marknadsvérde. I regel brukar detta endast aberopas vid utkdp
medan man vid inf6érsdljning daremot s6ker uppna det aktuella dagsvirdet.
Eftersom taxeringsvirdet dr forsiktigt berdknat och i princip ej 4ndras annat
4n vart femte ar leder detta i realiteten till s4 betydande skattevinster, att det
rimligen inte bdr accepteras som virde i nu férevarande sammanhang. Fastig-
hetens verkliga viarde bor i stillet faststédllas med utgangspunkt fran en opar-
tisk vérdering. Vid den taxeringsmissiga provningen kan en
6verslagsberidkning med utgdngspunkt fran taxeringsvirdet vara till ledning’’.

Nagot annat uttalande till belysning av féreliggande problem synes ej fore-
ligga i forarbetena till lagstiftningen.

For varje fall synes det ofrankomligt, att den inkomstskatt, som A har er-
lagt pa det som inkomst av tillfillig férvarvsverksamhet taxerade beloppet kr
200.000:—, skall betraktas som en kostnad for A:s férvarv av fastigheten, av
beskaffenhet att vara avdragsgill vid berdkning av realisationsvinst.2

Kritik och, som det synes, berittigad kritik mot den géllande lagstiftningen
enligt 35 § 1 a mom kommunalskattelagen har framkommit i andra samman-
hang. Jag tillater mig citera ett uttalande av Stig Olsson i en artikel ’35 § 1 a
mom kommunalskattelagen’’:3 )

»’Det foreligger efter min mening en betydande risk for att de skattskyldiga
tappar respekten for skattelagstiftningen, om inte erforderliga lagéndringar
snarast vidtagas i de lagregler jag behandlat denna uppsats’’.

1Se Foretagsskatteberedningens delbetinkande *’Famansbolag’ SOU 1975:54, sid 195-196.
22 Jfr Geijer-Rosenqvist-Sterner: Skattehandbok, Del 1, 8:de uppl, sid 467.
3 Sv Sk T 1979, sid 578-585 (citatet sid 585).

471

Open access fran www.skattenytt.se, 2025-07-26 23:51:40





