TOR:s yttranden

1976 ars fastighetstaxeringskommittés delbetinkande Besvdrsregler vid all-
miin fastighetstaxering, foljdindringar m m (Ds B 1980:8)

Sedan Taxeringsnimndsordférandenas riksférbund (TOR) beretts tillfélle
avge yttrande over rubricerade delbetinkande, far férbundet hirmed anfora
foljande, varvid yttrandet begrinsas till avsnitt av mera speciellt intresse for
féorbundet.

Besiktning
Inledning

Fastighetstaxeringskommittén foreslar att besiktning av fastighet skall kun-
na goras mot fastighetsdgarens vilja. I férsta hand bor enligt kommittén dock
mindre ingripande kontrollatgérder tillgripas sdsom inhdmtande av uppgifter
fran andra myndigheter och utvindig besiktning av fastigheten. Ibland éar
emellertid en granskning pa platsen den enda mojligheten att fa ett riktigt un-
derlag for taxeringen. Kommittén understryker att besiktning mot fastighetsa-
garens vilja avses anvidndas i rena undantagsfall. Beslut om besiktning mot
fastighetsidgarens vilja bor enligt kommitténs forslag fattas av lansrdtt pa
framstillning av fastighetstaxeringsnamnd.

Behov av besiktning

Besiktning mot fastighetsidgares vilja torde av manga uppfattas som ett vi-
sentligt ingrepp i den personliga integriteten. Denna mojlighet bér darfor ut-
nyttjas med storsta forsiktighet. Det dr emellertid angeldget att man vid fastig-
hetstaxeringen 6kar mojligheterna till kontroll av de uppgifter, som skall ligga
till grund for taxeringen. Besiktning av fastighet dr att betrakta som en viktig
kontrollatgard.

Till grund for fastighetstaxeringen ligger nédstan uteslutande uppgifter, som
har lamnats av fastighetsdgarna. Kommittén nimner att man vid fastighetstax-
eringen har tillgang till tidigare limnade deklarationer och beviljade bygg-
nadslov. Uppgifterna i dldre fastighetsdeklaration dr i likhet med uppgifterna
i den deklaration, som skall granskas, limnade av fastighetsagaren. Tillf6rlit-
ligheten av lamnade uppgifter dr i bada fallen lika stor. En dldre deklaration
far trots detta anses utgora en viss kontrollmojlighet. Betydelsen hirav far
dock inte 6verdrivas. Samma géller byggnadslov. Ett sidant meddelande inne-
haller endast uppgifter om vad fastighetsidgaren fatt tillstind att géra. Nagra
uppgifter om faktiskt vidtagna atgirder eller atgiarder for vilka det inte kriavs
byggnadslov limnas saledes inte. I detta sammanhang bor papekas att de at-
gdrder, som inte krdver byggnadslov, numera har utdkats. Vidare har det lagts
fram forslag att ytterligare vidga det ej byggnadslovspliktiga omradet. Enligt
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TOR:s uppfattning bor byggnadsnimndernas rapportering dven innehéalla
uppgifter om sadant, som iakttagits i samband med den besiktning som vidtas
for byggnadsnamndens rikning i anledning av beviljat byggnadslov.

Kraven p4 likformiga och rittvisa taxeringar har vid fastighetstaxeringen en
sirskild betydelse. Av fastighetslingden framgar nimndernas beslut om taxe-
ringen. Lingden ir en offentlig handling och skall under viss tid finnas till-
gianglig for allmédnheten. Fastighetsdgaren har pa detta sitt en god mojlighet
att jamfora sin fastighets taxering med taxeringen for liknande fastigheter.
Man maste diarfor stilla speciella krav pa just en likformig och rittvis taxe-
ring. Dessa krav understryks ocksa av det forhallandet, att taxeringsvirdet
enligt nuvarande regler skall gdlla i fem ar. Mojligheten att kunna goéra besikt-
ning mot fastighetsidgarens vilja innebdr, att likformigheten och rattvisan tkar
vid fastighetstaxeringen.

Kommittén tar sidrskilt upp det fall, da fastighetsdgaren gar med pa frivillig
besiktning men en hyresgist motsitter sig detta. I likhet med kommittén anser
TOR att man i sddana fall, trots fastighetsigarens medgivande, inte kan tala
om frivillig besiktning. Detta forhallande torde emellertid vara mycket ovan-
ligt, eftersom man inte behdver detaljerade uppgifter om standard m m avse-
ende lagenheter i hyreshus. Didremot kan behov av besiktning komma upp be-
triffande uthyrda smahus. Férekomsten av sidan uthyrning torde vara be-
gransad, men mojligheten till besiktning bér dock finnas. TOR anser i likhet
med kommittén att mojlighet ocksa bor finnas att fordra in stadgar m m f6r
att kunna avgéra skatteplikten for en fastighet.

Forutsittningar for besiktning

Besiktning mot fastighetsigarens vilja skall enligt férslaget endast fa ske da
uppgift >’inte utan avsevird oldgenhet’’ kan erhallas p4 annat sidtt. Mojlighe-
ten att fa uppgifter om en fastighet av annan én dgaren ar liten. TOR har tidi-
gare behandlat betydelsen av dldre deklarationer och byggnadsnidmndernas
rapportering. Eftersom uppgiftskillorna dr mycket begrdnsade, torde >’avse-
vird oldgenhet’’ i det 6vervigande antalet fall foreligga sa fort fastighetsiga-
ren vigrar medverka i en frivillig besiktning. _

For besiktning krivs vidare att det finns anledning anta, att uppgift dr fel-
aktig eller bristfallig och att uppgiften ar av visentlig betydelse for asidttande
av en riktig taxering. Dessa forutsdttningar reducerar visentligt det antal fall,
som kan komma i fraga f6r besiktning. TOR finner — med hénsyn till det in-
grepp en besiktning innebdr — denna begransning nédvindig. Oftast torde
besiktning mot fastighetsigarens vilja komma att tillgripas, nir nagon dekla-
ration inte ldmnats. Tidigare limnad fastighetsdeklaration kan da ge visst
stod. Fastighetsdgarens underlatenhet att limna deklaration kan emellertid
bero pé att han gjort férandringar pa fastigheten. Ligger man en édldre dekla-

495

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-06-15 02:16:34



ration till grund fér nimndens beslut, 4r risken for fel darfér stor. I de flesta
fall dgaren inte har limnat fastighetsdeklaration torde forutséttningarna for
besiktning vara uppfyllda.

RSV bor till stod fér nimnderna utfirda anvisningar, som anger nir férut-
sdttningarna for besiktning far anses vara uppfyllda. Anvisningarna boér, om
beslut om besiktning skall fattas av ldnsritten, utformas i samarbete med
domstolsverket. Genom ett sidant samarbete kan man undvika ’onddiga’’
framstillningar om besiktning.

Beslut och verkstillighet

Beslut om besiktning mot fastighetsigarens vilja skall enligt forslaget fattas
av ldnsritten efter framstillning av fastighetstaxeringsnimnden. Mot sadant
beslut skall talan inte fa féras. Kommittén har i sina 6verviganden om vem
som bor fatta beslut om besiktning valt mellan ldnsritten och skattechefen.
Man har utan ndgon motivering >’funnit det mindre lampligt att beslutet fattas
av fastighetstaxeringsnimnden’’. En annan myndighet eller befattningshavare
har ansetts bora viljas.

Tillampningen av bestimmelsen om besiktning innefattar enligt kommittén
en rdattslig prévning av de foreliggande férhallandena. Detta innebér att man
maste préva om det finns grundad anledning anta att uppgift, som skall ligga
till grund foér taxeringen, 4r felaktig eller bristfillig och att uppgiften ar av vi-
sentlig betydelse for asittande av en riktig taxering. I manga fali kommer be-
siktningen att rikta sig mot fastighetsdgarens bostad. Kommittén anser att sér-
skilda hinsyn bor tas da kontrollatgidrder berdr den enskildes privata utrym-
men. TOR delar denna uppfattning. En annan faktor som man ocksid menar
har betydelse ir kravet pa snabbhet och smidighet.

Kommittén anfor att for alternativet med skattechefen som beslutsfattare
talar att forfarandet blir snabbt och smidigt. Aven kravet pa forvaltningsratts-
lig kompetens anses bli tillgodosett. Vidare anfor man att skattechefen dr vil
kvalificerad for uppgiften.

Till férman for lidnsritten talar enligt kommittén domstolens sirskilda
rattsliga sakkunskap och att beslutet fattas av myndighet utanfor taxeringsor-
ganisationen. Forfarandet blir emellertid mera langdraget och komplicerat dn
om skattechefen fattar beslutet. Kommittén forutsitter att beslut om besikt-
ning mot fastighetsdgarens vilja skall kunna fattas av ensamdomare. Hirige-
nom kan alltfor stor tidsspillan undvikas.

Kommittén har vid valet av beslutsfattare bl a stéllt kravet pa rattssikerhet
i forhallande till kravet pa eit snabbt och smidigt forfarande. Fastighetstaxe-
ringsnimnden torde utan tvekan kunna uppfylla de krav, som kan stillas i
detta sammanhang. Namnden bestar nimligen av ordférande och en ledamot,
utsedda av ldnsstyrelsen, samt av ett antal fortroendevalda ledaméter. Varken
skattechef eller ensamdomare kan anses motsvara denna starka representati-
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on. Besiktning mot fastighetsigarens vilja kommer emellertid att uppfattas
som ett allvarligt intrang i privatlivet. TOR anser darfor att beslut och verk-
stillighet bor ligga pa skilda myndigheter eller befattningshavare. Eftersom det
ar fastighetstaxeringsnimnden, som skall utféra besiktningen, bor saledes na-
gon annan fatta beslut hirom. TOR vill med hédnsyn till bl a nimndens sam-
mansittning betona, att det endast i undantagsfall bér kunna komma ifraga
att avsla en framstillning om besiktning.

I valet mellan olika beslutsfattare anser TOR, att skattechefen &r att fore-
dra. Kommittén finner for sin del skattechefen vil kvalificerad for uppgiften.
Eftersom ldnsréittens beslut avses fattas av ensamdomare blir det inte nadgon
skillnad i rattssidkerhet, om man i stillet har skattechefen som beslutsfattare.
TOR forutsitter da att reglerna om kommunicering, beslutets innehall m m
far samma innehall oavsett vem som fattar beslut. Fordelen med att vilja
skattechefen r att forfarandet hiarigenom blir mycket snabbare och smidiga-
re. Starka skl talar saledes for att skattechefen skall fa fatta beslut om besikt-
ning.

Framstillning om besiktning bor i enlighet med 3 § forvaltningsprocessla-
gen goras skriftligen. I framstéllningen bor preciseras vad besiktningen i for-
sta hand skall avse. For att underldtta for nimnderna bér RSV framstilla
blanketter for detta andamal. Aven i detta sammanhang boér kontakt — om
lansratten blir beslutsfattare — tas med domstolsverket for att framstallningar
och beslut skall fa en enhetlig utformning. I likhet med kommittén anser TOR
att om uppgift som inte har angetts i beslut om besiktning, vid besiktningen
befinnes i nagot avseende avvika fran deklarationens beskrivning, bér hiansyn
hartill tas vid taxeringsbeslutet.

Kommunicering med fastighetsdgaren om besiktning 4r ett viktigt inslag i
rittssikerheten. Bestimmelserna om kommunicering finns i férvaltningspro-
cesslagen. TOR vill, med hédnsyn till den stora tidspress nimnderna oftast ar-
betar under, papeka vikten av att kommuniceringen inte far fordrgja verkstil-
ligheten av besiktningsbeslutet i alltfor stor omfattning.

Kommittén har féreslagit att tiden for besiktningen bér, om det 4r pakallat,
angesibeslutet. Man har dédrvid tagit bestimmelserna om taxeringsrevision som
forebild. Enligt TOR:s uppfattning dr dessa beslut inte helt jimférbara. Taxe-
ringsrevision utfors av tjinstemidn under arbetstid. Beslutet har normalt fat-
tats av tjanstemannens chef eller liknande. I fraga om fastighetstaxeringen ut-
fors ev besiktning av en fritidsgranskande ordférande. Tid for besiktning bor
darfor endast sdttas ut i beslutet om nimnden begirt detta i sin framstillning.

Enligt forslaget skall bevis om verkstédlld besiktning utfardas. Beviset skall
lamnas till eller delges fastighetsdgaren p4 samma sitt, som har foreslagits gil-
la om beslutet om besiktning. Eftersom beviset skall kunna ldmnas till fastig-
hetsdgaren i samband med besiktningen forutsiatter TOR, att det 4r fastighets-
taxeringsnimnden, som skall utfirda beviset. Att kunna 6verlimna beviset di-
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rekt till fastighetsdgaren efter verkstilld besiktning finner TOR vara ett smi-
digt forfarande. Kan beviset inte 6verlimnas, bér det enligt TOR:s uppfatt-
ning delges dgaren genom beslutsfattarens férsorg. Savil ldnsrédtten som skat-
techefen har, i motsats till fastighetstaxeringsnimnden, rutiner for ett sidant
forfarande.

Riittelse och besvir
Kommittén foreslar att man vid fastighetstaxeringen bor inféra en ordning,

som kan liknas vid inkomsttaxeringens eftertaxeringsinstitut. Bestimmelserna
harom fo6reslas inordnas under reglerna om besvir i sirskild ordning. For att
kunna utnyttja bestimmelserna férutsiatter man dkade resurser till systema-
tisk kontroll av fastighetstaxeringsnimndernas beslut.

TOR finner det i och for sig angeldget att upptickta felaktigheter kan rit-
tas. De felaktigheter man hér talar om &r brister i det underlag nimnderna lagt
till grund fo6r taxeringen. Enligt TOR:s mening bér man inte i férsta hand 6ka
resurserna for eftergranskning. Man bor i stillet ge ndmnderna storre mojlig-
heter att avsloja brister i deklarationsuppgifterna. En systematisk eftergransk-
ning torde inte medfodra, att nagon stérre mangd felaktigheter uppticks. En-
bart en av nimnden felaktigt verkstilld taxering kan inte rittas till enligt den-
na bestimmelse. For besvirsritt kravs namligen ocksa att det foreligger bris-
ter i underlaget. Felaktigheter i underlaget torde regelmaéssigt inte upptickas
vid en rutinméssig eftergranskning. det torde i stillet vara sa, att skattemyn-
digheterna pa annat sitt far kinnedom om att uppgifterna i en deklaration in-
te dr riktiga. TOR anser darfor att behovet att i efterhand kunna rétta till en
felaktig taxering delvis kan elimineras, om ytterligare resurser satsas pa
granskningen i forsta instans. Detta kan bl a ske genom att man i likhet med
vad som giller vid inkomsttaxeringen, later tjinstemén granska deklarationer-
na.

Kommittén foreslar en utokad besvirsritt i det fall domstol frangar en an-
visning. Det som avses 4r anvisningar i form av riktviarden, d v s anvisade S-
tabeller m m. Besvirsritten foreslas omfatta samtliga fastigheter som berérs
av den “’underkdnda’’ anvisningen. TOR tillstyrker denna besvarsméjlighet.
Den torde, som kommittén ndmner, endast bli tillimplig i ett fatal fall. Ett be-
slut, som innebir att domstol frangar faststdllda anvisningar, bér fa till f6ljd
att de dndras. De ’’nya’’ anvisningarna skall d& tillimpas for de fastigheter,
som blir féremal fér ny taxering vid sdrskild fastighetstaxering. Kommer
’nya’’ anvisningar i slutet av taxeringsperioden, maste fastighetstaxerings-
nimnden dndra sina tidigare beslut. De beslut, som inte hinner rittas, borde
kunna dndras av lokala skattemyndigheter. Namnden har ju faststéllt virde-
faktorer m m. Det som behdver goras dr, att man anvinder annan tabell dn
den ndmnden anvint.
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Pafoljder
Kommittén har ansett det inte vara mojligt att inféra *’skattetilliggsregler”’
vid fastighetstaxeringen. De sanktioner, som finns f n foreslas saledes alltjamt
fa gilla. Man foresprakar en effektivisering av straffbestimmelserna. Detta
skall ske genom en utékad underrittelseskyldighet fér nimnderna till skatte-
chefen i de fall misstanke finns om brott. TOR finner ej anledning till erinran
emot en sddan underrittelseskyldighet. For att i framtiden kunna motivera
nimnderna att anméila misstankta brott, bor man se till att nagra fall verkli-
gen gr till atal. Statsmakterna bor uttala sitt stéd for en 6kad atalsfrekvens.

Foljdindringar

Kommittén foreslar att skattefri fastighet i vissa fall skall tas upp som skat-
tepliktig tillgang vid formoégenhetsberdkningen. Eftersom man inte asétter na-
got viarde pa skattefria fastigheter, maste det faststélias ett sirskilt virde for
féormogenhetsbeskattningen. Enligt forslaget skall taxeringsnamnden ges moj-
lighet att hos ldnsstyrelsen begéra vérdering enligt reglerna om sérskilt upp-
skattningsvirde for fastighet. Viarderingen skall saledes ske enligt fastighetstax-
eringsregler. Till grund foér taxeringen skall ligga fastighetens beskaffenhet
den 31 december aret fore taxeringsaret. Detta innebdr att man fér vissa
skattefria fastigheter varje ar maste faststilla ett virde, som skall anvindas
enbart f6r fdrmogenhetsbeskattningen. Beskaffenheten f6r de flesta av de hir
fastigheterna torde inte fériandras i nagon namnvird omfattning. Ett nytt vér-
de torde dirfor inte behdva framtas varje ar. I stéllet bor ett varde, som har
faststillts visst ar, fa gilla till ndsta allmidnna fastighetstaxering. For framti-
den boér man se till att ifragavarande fastigheter ges ett viarde vid allmén fastig-
hetstaxering. Detta bor kunna ske, om man registrerar de skattefria fastighe-
terna, som fatt sirskilt uppskattningsvirde.

Skattepliktsreglerna har i fastighetstaxeringslagen fatt ett delvis dndrat in-
nehall. Huvudsaklighetsprincipen och slopandet av dgarkravet kridver enligt
kommitténs mening d&ndringar av inkomstbeskattningsreglerna. Huvudsaklig-
hetsprincipen innebér att en fastighet antingen skall vara helt skattepliktig el-
ler helt skattefri. Tidigare kunde fastighetstaxeringsnimnden besluta att en
fastighet skulle vara delvis skattefri. Vid inkomsttaxeringen kunde taxerings-
namnden férdela kostnader m m efter detta beslut. Kommittén anser att kom-
mersiella inkomster inte skall undantas fran beskattning enbart darfor att en
fastighet blivit skattefri pa grund av huvudsaklighetsprincipen. Forslaget in-
nebdr att taxeringsnimnden vid inkomsttaxeringen arligen maste faststilia
hur stor del av forviarvskillan, som anviands i det allmédnnyttiga resp det kom-
mersiella 4ndamalet. Den foreslagna dndringen skall saledes ge samma ma-
teriella resultat som f n. Taxeringsnimnderna kommer att dsamkas ett 6kat
arbete, nir de inte av fastighetstaxeringsndmndens beslut kan fa hjalp med
proportioneringen av kostnader m m for skattefri fastighet. For att underlitta
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arbetet med att férdela kostnader m m bor ifragavarande skattskyldiga aldg-
gas att lamna uppgifter harfor i deklarationen. RSV bor dessutom ta fram for-
fragningsblanketter for detta andamal.

Enligt 17 kap 16 § 2 st fastighetstaxeringslagen (FTL) skall fastighetstaxe-
ringsndmndens ordforande avge yttrande i besvarsmal. Han far darvid radgo-
ra med ledamot eller kalla ledaméterna till sammantréde.

I de fall nimnden har bitritts av konsulent bér ordféranden ha mojlighet
att radgora med honom om yttrandet. Vid 1975 ars allmédnna fastighetstaxe-
ring utnyttjades konsulentens sakkunskap dven i samband med ordférandens
yttrande i besvarsmal. For att undanroja eventuella oklarheter om arvoden,
sekretess m m boér en bestimmelse tas in i FTL om ordférandens rétt att rad-
gora med konsulenten.

Inom budgetdepartementet upprittad promemoria Delavyttring, substans-
minskning mm (Ds B 1980:9)

Sedan Taxeringsnamndsordférandenas riksforbund (TOR) beretts tillfalle
avge yttrande 6ver rubricerade promemoria far féorbundet hirmed anfora fol-
jande.

Foreslagna dndringar i realisationsvinstreglerna vid delavyttring ar foran-
ledda av reglerna i den nya fastighetstaxeringslagen. TOR har efter gransk-
ning av forslagen inte funnit nagot att erinra i sak. TOR vill emellertid fram-
halla att systemet for beskattning vid delavyttring dr komplicerat och darfor
svart att tillgodogora sig savil fér taxeringsmyndigheterna som kanske i
synnerhet for de skattskyldiga. Det dr diarfor av storsta betydelse att lagregler-
na blir klart och overskadligt utformade. Mot bakgrund hérav ifragasétter
TOR, om inte en éversyn av lagtexten borde ske, exempelvis for uppdelning i
forekommande fall av langa, mera otympliga meningar i kortare. Harigenom
skulle kunna astadkommas en mera lattl4st text.

Savitt avser de foreslagna reglerna for avdrag for substansminskning vill
TOR framhalla foljande. Det har enligt TOR:s mening ldnge varit angelaget
att substansminskningsavdragen regleras saval i forviarvskallorna jordbruks-
fastighet och rorelse som i férvarvskédllan annan fastighet. Det foérhallandet att
regler for substansminskningsavdrag saknats betriffande annan fastighet har
ofta vallat problem och TOR hilsar med tillfredsstéllelse att enhetliga regler
inforas for alla tre forvarvskillorna. De féreslagna reglerna kan dock komma
att valla tillampningssvarigheter. Att alltid behova berdkna anskaffningsvar-
det med utgangspunkt fran den faktiska forviarvskostnaden innebir vid till-
lampning av huvudregeln att utredning maste féretes om hur stor del av fastig-
hets anskaffningskostnad som beléper pa naturtillgangen. I helt 6vervigande
antalet fall torde kopeskillingen for naturtillgadngen inte specificeras sarskilt i
kopekontrakt och i de fall s& kan ha skett bér nog foér dvrigt uppgiften av vad
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som bel6per pa naturtillgidngen inte godtas utan att ytterligare utredning fore-
tes. Har dessutom lang tid forflutit mellan forvirvet av fastigheten och igang-
sdttandet av utvinningen foreligger stora svérigheter att férete utredning om
hur stor del av anskaffningskostnaden som beloper pa naturtillgangen. Taxe-
ringsmyndigheternas kontrollméjligheter dr vidare begransade. Den foreslag-
na alternativa regeln med férdelning av ursprungliga anskaffningskostnaden
efter viarderelationerna vid utvinningens igadngsattande skulle i de hiar angivna
fallen sjalvfallet enklare ge underlaget for berdkningen av substansminsknings-
avdrag. Enligt TOR:s mening bor dock — kanske endast i de fall da vésentlig
tid forflutit mellan fastighetsanskaffning och paborjande av utvinning — fin-
nas ytterligare en alternativregel, som da boér vara utformad som dagens
schablonregel men kanske med ett ldgre procenttal 4n 60 procent av allmdnna
saluvirdet.

I 6vrigt har TOR inte nagra invidndningar mot férslaget om substansminsk-
ningsavdrag.

Visterbottens sparbank dr den 11:e

i storleksordningen av Sveriges
sparbanker och har hela linet som
verksamhetsomrdde. Huvudkontoret
ar beldget i Umea.

Till UMEA soker vi
BANKJURIST/NOTARIATCHEF

Den person vi sdker bor vara tingsmeriterad, ha erfarenhet av skatte-
och avtalsjuridik for familjer och foretag. Intresse for utatriktad verk-
sambhet &r ett krav. I notariatchefens uppgifter ingar dven att vara arbets-
ledare f6r en avdelning pa nio personer.

For ytterligare upplysningar ring giarna och tala med Rolf Norlund tel.
090/13 72 40.

Skriftlig ansdkan sidndes senast den 12 november 1980 till .
Visterbottens sparbank, Personalavdelningen, Box 73, 901 03 UMEA.
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