Prisutvecklingen i fraga om jordbruksfastigheter

Av forste aktuarie S. Rengby.

Statistik over forhallandet mellan sa-
luvdarden och taxeringsvarden for jord-
bruksfastigheter utfordes for tiden 1/7
1941—30/6 1944 som en sirskild under-
sokning till fastighetstaxeringen ar 1945.
Redogorelsen for denna finnes i Svensk
Skattetidning 1944 s. 359. Senare utkom
den officiella berittelsen “Priser och
taxeringsvarden & jordbruksfastigheter
1/1 1938—30/6 1944” (Statistiska Med-
delanden, Serie A, Band VI:I). Huvud-
resultaten av undersékningen aterfinnas
dven i Hoijer och Lindebergs undersok-
ning av taxeringsutfallet betraffande
jordbruksfastighet 3 landsbygden vid
1945 A4rs allmanna fastighetstaxering
(SO U 1950:34). Ar 1945 bemyndiga-
des statistiska centralbyran att utarbeta
en fortlopande statistik over forhéllan-
det mellan taxerings- och saluvirden &
jordbruksfastigheter samt att vid limpliga
tidpunkter av trycket utgiva siddan stati-
stik. En redogorelse f6r resultaten av
denna statistik for tiden 1/1 1945—30/6
1951 har lamnats i Skattenytt 1951 s.
233, 1 Statistisk tidskrift 1952 s. 30 samt
i Lindeberg och Néslunds undersokning
av taxeringsutfallet betriffande jord-
bruksfastighet 4 landsbygden enligt be-
redningsndmndernas f6rslag vid 1952
ars allminna fastighetstaxering (i sten-
cil). Tabeller f6r hela perioden 1/1 1945
—31/12 1951 finnas i Statistisk tidskrift
1952 s. 312.

Den redogorelse, som nu skall lamnas,
ar avsedd att visa huvuddragen av ut-
vecklingen under den 16pande fastighets-
taxeringsperioden fram till slutet av ar
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1955. Eftersom redogdrelsen maste lam-
nas s3 tidigt som i maj, ha endast de kop
kunnat medtagas, vilka foranlett ansokan
om lagfart senast den 31/12 1955. Efter-
som i allminhet betriffande en stor del
av de kop, som ske under slutet av dret,
lagfart sokes forst i borjan av foljande
ar, dro uppgifterna f6r ar 1955 ej full-
standiga — med hansyn till tidigare erfa-
renheter torde man dock kunna rikna
med att de senare tillkommande uppgif-
terna skola foranleda endast relativt obe-
tydliga korrigeringar i de framlagda riks-
siffrorna. Preliminara siffror for aren
1952—1954 ha redan tidigare publicerats
i Statistisk tidskrift 1953 s. 318, 1954 s.
278 och 1955 s. 401.

Redogorelsen kommer att tryckas i tid-
skriften Skattenytt. Stencilerade exem-
plar av de hir utdelade tabeller, som ligga
till grund for framstéllningen, ha Gver-
lamnats till Kungl. Maj:t och riksskatte-
namnden samt komma att utsidndas till
lansstyrelserna. En redogorelse for hela
perioden 1/1 1952—31/12 1956 torde se-
nare komma att publiceras i Statistisk
tidskrift.

Primirmaterialet till statistiken limnas
av hiradsskrivarna och hirrér frin lag-
fartsforteckningar och taxeringsldngder.
Uppgifterna limnas pd sirskilda, av sta-
tistiska centralbyrén tilthandahillna blan-
ketter (se avbildning).

Enligt de anvisningar (se s. 241) for
ifyllandet av uppgiftsformuliren, som ut-
fardats av statistiska centralbyran, skola
uppgifterna avse sdsom jordbruksfastig-
het taxerade fastigheter, som lyda under
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haradsratt och som kopts vid frivillig
forsiljning for pris Overstigande 2.000
kronor. Forvarv pi exekutiv auktion el-
ler konkursauktion, genom inlosen enligt
ensittarlagen, expropriation eller annat
s. k. extinktivt fang aro icke medraknade
1 statistiken. Vissa kategorier av kop vid
frivillig forsiljning, vilka falla utom den
normala fastighetsmarknaden, ha icke hel-
ler medriknats sisom exempelvis slikt-
kop och kop av fastighet, vars viarde far
anses avvika frin den normala prisnivin
pa grund av att fastigheten till sin beskaf-
fenhet avviker frin normal sjilvstindig
jordbruksfastighet. Silunda har icke med-
raknats kop av fastighet, som ar forsedd
med byggnader (t. ex. slottsbyggnad), vil-
ka std i uppenbart missiorhillande till
omfattningen av fastighetens jordbruk,
eller av fastighet, som omfattar vatten-
fall eller mineraltillgdng, vars virde ir
hogt 1 forhallande till fastighetens hela
véarde. Kop av obebyggd jordbruksfastig-
het (skogsskiften) ha tidigare icke med-
tagits, men en andring pid denna punkt
har gjorts frdn och med ar 1954. Det vi-
sade sig emellertid, att antalet kop var
f6r litet att motivera en statistisk bear-
betning med {6rdelning pa olika grupper
— 93 kop ar 1954 och 45 hittills for ar
1955. Overprisprocenten ar mycket hog
2599 % resp. 2894 %.

Ur materialet ha vidare utsorterats si-
dana kop, som icke ge uttryck for det
normala prisliget p& jordbruksfastighe-
ter, sisom di den kopta jordbruksfastig-
heten av koparen skall exploateras genom
forsdljning av byggnadstomter eller som
industriomrade.

Vid undersokningen ha vidare de kop
utelimnats, betraffande vilka priset pa
sjalva fastigheten icke kunnat sikert ut-

ronas. Hit hora kop, vid vilka undan-
tagsforman till ej angivet virde om-
fattas av kopeskillingen; kop, som for-
utom sjilva fastigheten avse jamval in-
ventarier, avbirgad groda eller dylikt och
betraffande vilka det icke framgir vad
av kopeskillingen, som beloper pi fastig-
heten, och vad som darav beloper pa 10s
egendom ; samt kop omfattande bade jord-
bruksfastighet och annan fastighet, be-
traffande vilka det icke framgar vad av
kopeskillingen, som beloper pd den ena
och pd den andra.

Understundom 4r det pris, som verk-
ligen betalats for en fastighet, hogre an
vad som framgir av de lagfarna kope-
handlingarna. En dylik uppgorelse “un-
der bordet” kan syfta till att hindra en
hojning av taxeringsvirdet eller till att
minska lagfartskostnaden. Det dr givet,
att ett dylikt forfaringssitt kommer att
medfora att den i statistiken redovisade
Gverprisprocenten blir ldgre 4n den verk-
liga.

En forutsittning for att statistiken skall
kunna ge en riktig bild av relationen mel-
lan saluvdrden och taxeringsvirden Aar
uppenbarligen, att for varje kop den an-
givna kopeskillingen och det angivna taxe-
ringsvirdet avse samma f{oremil. Vid
minsta anledning till misstanke, att si
icke varit fallet, har efterforskning skett,
men tinkbart dr naturligtvis, att trots
detta kop kunna ha medtagits, i vilka
taxeringsvirdet avsett fastighet med skog
pa rot och kopeskillingen samma fastig-
het, sedan skogen avverkats, eller dir
annan inkongruens forelegat mellan taxe-
ringsenheten och kopeobjektet.

Hairadsskrivarna ha limnat virdefull
hjalp dels med de efterforskningar, som
ibland mést goras, dels genom att i minga
fall vid ifyllandet av blanketten anmarka
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omstandigheter, som enligt uppgiftslam-

narens mening kunde foranleda, att ko- . Jordb
pet icke borde medtagas i statistiken. Taxeringsperioder
Hela det material, som medtagits i ta- 1918—21 .......
bellerna, utgor 13.288 kop. I genomsnitt  1922—27 .......
for hela riket och for hela den till och med 192832 ...
o . 1933—37 .......
den 31/12 1955 gangna delen av den 16- 1930 44
pande fastighetstaxeringsperioden 1ag sa- 194551 .......
luvdrdet f6r jordbruksfastigheter 64,6 %  1952—55 .......
over taxeringsvirdet. Med hjilp av dldre  Ar
utredningar har en sammanstillning utar- 1952
betats (tabld 1), som i stora drag visar 1953
variationerna i Overprisprocenten idnda 1954
frin taxeringsperioden 1918/21. 1955 .ooeieai...
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Tabld 1. Prisutvecklingen i friga om
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Tabell A. Overpris for jordbruksfastigheter, linsvis.
Lin 11 1938-%/12 1944 1)1 19451/ 1951 /1 1952-%/3 1955
Nr Overpris % Nr Overpris % Nr Overpris %

Stockholms Ian ...iiiii e, 14 37,7 9 67,3 18 57,5
Uppsala S N 21 26,1 23 49,6 7 67,9
Sédermanlands  » ................ 6 44,5 16 60,0 16 60,8
Ostergotlands D et 5 45,4 11 65,7 10 64,6
JOnkODINgS > eeireeiiiieinaan. 4 46,6 4 71,6 10 64,6
Kronobergs D N 2 52,4 3 73,1 6 68,1
Kalmar D 3 51,6 17 59,6 19 56,7
Gotlands b P 9 424 2 779 15 61,6
Blekinge D 12 38,1 1 79,7 1 78,3
Kristianstads P 1 53,6 5 704 5 71,1
Malmohus D e, 10 422 6 70,0 17 59,9
Hallands D 8 42,7 12 64,8 9 65,7
Goteb. 0. Bohus » ......iiiieiinn.. 14 37,7 22 499 21 48,7
Alvsborgs P i, 7 442 7 69,3 11 64,5
Skaraborgs b 13 37,8 15 62,4 - 3 74,7
Varmlands P 19 29,7 18 57,6 4 72,6
Orebro D i 11 39,9 21 52,3 12 64,1
Vastmanlands D e ieiiieeiaaaas 17 31,0 24 46,5 20 53,1
Kopparbergs D i 18 30,4 19 57,2 14 62,0
Gavleborgs D e 22 21,5 20 56,5 8 67,9
Vasternorrlands » ................. 15 35,0 14 62,7 8 67,9
Jamtlands B e 9 424 8 68,3 2 750
Viasterbottens P e, 20 27,0 13 64,7 13 62,8
Norrbottens D 16 34,8 10 66,0 22 439

40,6 63,8 64,6

Hela riket

De vid allmidnna fastighetstaxeringen
ar 1918 3satta taxeringsvirdena torde ha
avsevirt understigit saluvirdena. Sinkta
marknadspriser och en hojning av taxe-
ringsviardena vid 1922 &rs allméinna fas-
tighetstaxering minskade Overpriset, som
under perioden 1922/27 holl sig omkring
20 % av taxeringsvirdet. Efter en ny
hojning av taxeringsvirdena vid allmin-
na ‘fastighetstaxeringen 1928 sjonk over-
priset efter hand si att saluviardet under

senare halviret 1932 torde ha varit nigot

lagre an taxeringsviardet. Vid allmédnna
fastighetstaxeringen 1933 sinktes taxe-
ringsvirdena med omkring 8 %. Over-
priset var 9 % ar 1934 och steg efter hand

till 27 %. forsta halvaret 1937. Sedan
taxeringsviardena ar 1938 okats med 9,4
% sjonk Overpriset till 14 % under sam-
ma ar men steg_sedan ater och var ar
1944 53 %. Enligt Hoijer och Lindeberg
hojdes taxeringsvirdena &r 1945 med
29,1 %. Overpriset sjonk f6r ar 1945 till
39 % men steg efter hand till 111 % ar
1951. Sedan fastigheternas taxeringsvir-
den ater hojts 4r 1952 — enligt Lindeberg
och Nislund med 55,0 % — visar sig en
liknande utveckling; Overpriset var Aar
1952 51 % och har déirefter stigit till
78 % ar 1955.

Tabell A visar Overprisprocenten for
varje lan dels under taxeringsperioderna
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Tabld 2. Antal kop och dverprisprocent for olika taxeringsvirdesgrupper.

Hogst 10.000 kr 10.100—50.000 kr ~ 50.100—100.000 kr ~ Over 100.000 kr
I oo 18.551 51,7 % 11.058 35,5 % 663 32,7 % 219 311%
IT o 20802 821 % 17839 588 % 1.095 59,0 % 401 628 %
I ...l 3933 825% 8165 64,0% 927 60,2 % 263 629%

[ =1/1 1938—39/¢ 1944

1938/44 och 1945/51, dels under den del
av den lopande taxeringsperioden, som
nu undersokts. Lanen 4ro i tabellen upp-
tagna i sedvanlig ordningsf6ljd. Nummer-
kolumnerna ange procenttalens storleks-
ordning pa det sitt att ett lagt nummer
anger jamforelsevis hog oOverprisprocent
eller med andra ord jamforelsevis stor
skillnad mellan pris och taxeringsvirde.
Det ar givet, att skillnaderna mellan 13-
nen och mellan de olika perioderna for
ett visst lian betriffande dessa genom-
snittssiffror icke med nodvandighet bero
enbart pd olikheter i taxeringsutforandet.
Aven olikheter i friga om de silda fas-
tigheternas fordelning pa olika grupper
kunna spela in. Risken for att sistnamn-
da omstandighet skall spela in dr sarskilt
stor i friga om lin med ett relativt litet
antal kop. En ovanligt hog overprispro-
cent kan t. ex. bero pi att en ovanligt
stor del av kopen avser fastigheter med
lagt taxeringsvarde eller fastigheter, dar
skogsvardet ar stort 1 forhdllande till hela
taxeringsvardet, men naturligtvis ocksd
pa att taxeringsvardena dro ovanligt ldga
i forhallande till saluvirdena.

I tabld 2 ha de salda fastigheterna grup-
perats efter storleken av deras taxerings-
varden. Overprisprocenten ar avsevart

II =1/1 1945—31/12 1951

IIT = /1 1952—31/12 1955

hogre for de fastigheter, vilkas taxerings-
virden icke Overstiga 10.000 kronor, me-
dan de ovriga tre grupperna skilja sig
endast obetydligt. Den hdga 6verprispro-
centen for de sma fastigheterna har an-
tagits bero pa att byggnadsvirdet, som
for dessa fastigheter utgor en relativt stor
del av hela virdet, regelmassigt blir for
lagt uppskattat. Denna foreteelse har, si
vitt riket i sin helhet angar, upprepats ar
efter 4r under tiden 1938—1955 med det
enda undantaget att dr 1947 de storsta
fastigheterna (> 100.000 kr tax. varde)
hade hogst Overprisprocent. Eftersom
denna grupp nimnda ir omfattade en-
dast 43 kop, kan detta undantag icke till-
matas nagon betydelse. Om man ser pa
siffrorna for de sirskilda lanen for olika
ar aro dylika undantag icke sillsynta.
Som huvudprincip giller enligt kom-
munalskattelagen, att taxeringsvarde skall
asattas till det belopp, som motsvarar
taxeringsenhetens virde efter ortens pris,
det s. k. allminna saluvirdet. Frin till-
lampningen av denna princip ha undanta-
gits omraden, som utgéras av skogsmark
och vixande skog. Sidant omréide skall
namligen upptagas till det varde, det kan
anses dga vid ett efter rationella grunder
bedrivet skogsbruk, dvs. till avkastnings-

Tablé 3. Antal kop och overprisprocent for fastigheter med

0,0 % 0,1—25,0 % 251—50,0%  50,1—750% 75,1—90,0% 6v. 90 % skog

I 8162 445% 12749 347% 6222 36,6% 1829 450% 310 60,2% 405 78,6 %
II 11729 717 % 15631 61,4% 9.529 57,6% 2794 656% 378 948 % 76 106,9 %
III 3.909 67,1 % 5165 638% 3.031 61,3% 1012 642% 151 91,7 % 20 117,4 %
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Tabld 4. Antal kép och dverprisprocent for fastigheter med hiogst 25 % skog och

Hogst 5 ha 5—10ha 10—20 ha 20—50 ha 50—100 ha 6v.100ha aker

I 9501 542% 4939 429% 3421 364% 1680 315% 280 284 % 119 29,8 %
II  14.042 89,2% 6.470 66,4 % 4.536 59,7 % 1916 538% 282 48,7 % 114 63,7 %
IIT 4527 77,6 % 2127 658% 1.676 609 % 645 570% 72 682% 27 65,1%

vardet. Med hinsyn hartill har det ansetts
vara av intresse att undersoka Overpris-
procenten inom klasser av jordbruksfas-
tigheter, bestimda efter den procent
skogsmarkens och skogens taxeringsvir-
den tillsammans utgora av hela taxerings-
vardet. Som regel torde det efter avkast-
ningsvardet bestimda taxeringsvirdet va-
ra lagre an ett efter allmdnna saluvirdet
bestimt taxeringsvérde och till £6ljd dar-
av borde 6verpriset vara hogre ju storre
del av taxeringsvardet, som utgdres av
skogsmarks- och skogsvarde. Att si ocksi
ar fallet framgdr av tebld 3, som visar,
att fastigheter med skogsmark och skog
till mera 4n 75 % av taxeringsvirdet ha
— i genomsnitt for hela riket och for hela
perioden — hogre Gverpris dn ovriga fas-
tigheter. Detta stimmer ocksa vil over-
ens med vad nyss sagts om de hoga over-
priserna pa obebyggda skogsskiften.

Fastigheter med hogst 25 % skog ha
i tabld 4 fordelats efter dkerarealens stor-
lek. Liksom den forut berdrda fordel-
ningen efter taxeringsvirde ger iven
denna vid handen, att de minsta fastighe-
terna ha hogst overpris. De for egendo-
mar 6ver 50 ha funna overpriserna kun-
na ej tillmatas ndgon storre betydelse ef-
tersom antalet kop ar si litet.

Hoijer och Lindeberg ha i sin utred-
ning angiende taxeringsutfallet 1945 fun-
nit, att taxeringsvardena for jordbruks-
fastigheter 1lago 29,1 % hogre enligt 1945
ars taxering dn enligt 1938 ars taxering.
Lindeberg och Naslund ha direfter fun-
nit motsvarande hojning vid 1952 Ars

taxering vara 55,0 %. Med utgingspunkt
i dessa relativtal ha de taxeringsvarden
berdknats, som enligt 1938 ars niva skulle
gallt for de under aren 1945—1955 silda
fastigheterna. Harefter ha dessa kope-
skillingar, liksom kopeskillingarna f6r de
under 4ren 1938—1944 silda fastighe-
terna, satts i relation till 1938 irs taxe-
ringsvirden. Sedan silunda f6r alla un-
der perioden 1938—1955 silda fastighe-
ter kopeskillingen stallts i relation till en
och samma virdenivd (1938 ars taxe-
ringsvarden), har ur de erhéllna relations-
talen berdknats en indexserie (med siff-
ran 100 for ar 1938), vilken visar pris-
variationerna betraffande landsbygdens
jordbruksfastigheter under tiden 1938—
1955. Denna serie aterfinnes i tabell B.

Man finner av tabellen en si gott som
oavbruten stegring av priserna. Endast ar
1944 utgoér undantag med en ringa sink-
ning men okningen ir 1945 var i stallet
sd mycket kraftigare.

Okningen i saluvardena miste naturli-
gen till vasentlig del tillskrivas nedgingen
i penningvirdet. Att exakt ange inflatio-
nens inverkan pa fastighetsprisen &r
omojligt redan av det skalet, att ett direkt
métt pa inflationen ar svart att finna. I
diagram I ha emellertid vid sidan av en
kurva for prisstegringen pa jordbruks-
fastigheter frdn 1945 till 1955 lagts in
fyra andra kurvor, som i nigon min iro
dgnade att belysa fordndringarna i pen-
ningvirdet. Dessa fyra kurvor visa so-
cialstyrelsens levnadskostnadsindex samt
de av kommerskollegium beriknade in-
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dexserierna Gver partipriserna pi jord-
bruksprodukter, exportpriser och import-
priser. Levnadskostnadsindex har visser-
ligen fran ar 1955 helt ersatts av kon-
sumentprisindex, men det hir anvinda
virdet har berdknats ur denna index ge-
nom omvindning av den metod, som an-
vants vid berdkningen av konsumentpris-
index for tiden 1950—juni 1954 ur lev-
nadskostnadsindex. Diagrammet ar lik-
som narmast foljande diagram graderat
efter logaritmerna for de vid den lodrita
axeln angivna talen medan de olika §ren
avsatts pd den horisontella axeln. Genom
denna anordning vinnes, att diagrammet
aterger dels den procentuella andringen
fran basiret 1945, dels den procentuella
andringen frin &r till ir. Forstnimnda
andring framgér av siffrorna utefter den
lodrata axeln, den sistnimnda markeras av
linjernas lutning mot horisontallinjerna.
Kurvan f{6r fastighetspriserna har som

Tabell B. Index for priserna pd jord-
bruksfastigheter 1/; 1938—31/,5 1955,

Procentuell
Ar Index andring fran

ar till ar
1938 oo 100 —
1939 .o 107 + 6,5
1940 oo 112 + 49
1941 ..., 117 + 49
1942 .. 127 + 88.
1943 ..o 135 + 58
1944 ..o 134 — 0,7
1945 o 157 + 17,5
1946 ..., 166 + 56
1947 . 181 + 90
1948 ...l U 192 + 61
19499 ...l 203 + 56
1950 oo 215 + 57
1951 oo 238 + 10,7
1952 i 264 + 10,9
1953 o 282 + 68
1954 ...l 296 + 50
1955 oo 312 + 54
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synes stigit hastigare an sivil levnads-
kostnadsindex som index for partipriser-
na pi jordbruksprodukter.

Diagram II visar priserna pi jord-
bruksfastigheter 4ren 1945—1954 till-
sammans med motsvarande kurvor frin
Danmark och Norge. Den svenska kur-
van intar, som synes, under de senare
aren ett mellanlage.

Tabld 5. Antal kip dren 1939—1954.

1939 .o 3.781
1940 .o 5.046
1941 .o 5.723
1942 oo 6.469
1943 o 6.142

EE R Ul

1944 L 6.933
1945 oo 9.840
1946 ..o 6.542
1947 6.451
1948 o 5.398
1949 L. 4.099
1950 ..o 4.387
1951 oo 3.420
1952 oo 3.353
1953 o 3.595
1954 ..o 3.614

Omsittningen pd den fria marknaden
for jordbruksfastigheter, mitt i antalet
forsilda fastigheter, framgir av tablg 5
(aren 1938 och 1955, for vilka redovis-
ningen ar ofullstidndig, ha icke medtagits).
1 diagram III, som ej ir logaritmiskt, ha
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dragits kurvor, som visa variationerna
dels i1 fastighetspriserna, dels i omsitt-
ningen, uttryckta sisom procentuella av-
vikelser fran medeltalet {6r perioden 1939
— 1954, N3got samband mellan prisut-
vecklingen och omsittningen, si att t. ex.
priserna stiga vid Okad efterfrigan och
falla vid minskad efterfrigan, synes icke
foreligga, nir det giller jordbruksfastig-
heter. Diagrammet ger visserligen vid
handen att i stort sett en fortgéende steg-
ring skett av bide priser och omsittning
inda fram till och med ar 1945. Men
darefter minskas omsattningen plotsligt
mycket starkt och sjunker sedan inda
fram till 4r 1951, varefter den synes ha
stabiliserats p& en relativt 1dg niva, till
och med ligre dn siffran for ar 1939.
Under hela tiden ha priserna fortsatt att
stiga. Anledningen till den starka ned-
gangen i omsattningen efter 4r 1945 torde
sakerligen icke vara den fortsatta pris-
stegringen, som i stor utstrickning hing-
er samman med inflationen, utan i stallet
att en ny faktor tillkommit, vilken ut6vat
ett starkt inflytande pd omséttningen.
Denna nya faktor dr den s. k. jordfor-
varvslagen eller lagen 21/12 1945 om in-
skrinkning i ritten att forvarva jord-
bruksfastighet — den 17/6 1948 ersatt
med en ny lag med samma rubrik — vil-
ken lag tradde i kraft med ingingen av
ar 1946. Denna lags ikrafttradande for-
klarar for ovrigt icke blott omsittnings-
nedgingen efter ar 1945 utan ocksi den
rekordartade omsittningen ar 1945. Man
har tydligen skyndat sig att kopa innan
lagen skulle ligga hinder i vigen.

Till sist endast nigra ord om de sta-
tistiska undersdkningar, som goéras inom
lansstyrelserna. Som framgatt av en skri-
velse frin riksskattenimnden staller sta-
tistiska centralbyran girna sina kartoliner
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till férfogande f6r dylika undersokningar.
Det har fran en del linsstyrelser framhal-
lits, att det medfor vissa svarigheter for
dem att bearbeta materialet {or hela taxe-
ringsperioden vid en si pass sen tidpunkt.
Ingenting hindrar emellertid, att denna
bearbetning for framtiden goéres &r for
ar. Siffrorna for varje ar komma liksom
tidigare att publiceras i Statistisk tidskrift
och darefter finns mojlighet att fi 1ina
kartolinerna for ifrgavarande ar. En dy-
lik anordning skulle kunna vara till nytta
dven dirigenom att man i lénsstyrelsernal
pa grund av sin kdnnedom om de lokala
forhallandena kanske skulle kunna ge sar-
skilda upplysningar, som féranleda, att en
viss fastighet bortsorteras frin det statis-
tiska materialet.

Anvisningar for ifyllande av formular
till uppgift angaende forsald jord-
bruksfastighet.

I. Uppgifterna skola avse fastigheter,
vilka 1. lyda under hiradsritt; och 2. dro
taxerade sisom jordbruksfastighet; samt
betraffande vilka 3. lagfart sokts pa grund
av 4. kop vid frivillig forsiljning for
5. pris 6verstigande 2.000 kronor.

Sasom sokande av lagfart enligt punkt
3. harovan skall icke riknas fullféljande
av vilandeforklarat lagfartsirende.

II. Forbigas skola:

1. Forvarv 4 exekutiv auktion eller
konkursauktion, genom inlésen enligt en-
sittarlagen, expropriation eller annat s. k.

exstinktivt fing (jfr I.4.).

2. Slaktkop, sasom kop mellan nir-
skylda samt mellan familjebolag och in-
tressent i detsamma &dvensom de fall di i
samband .med arvskifte en deliagare l16ser
in annan deligares andel i dodsboet till-
horig fastighet.

3. Kop betrdffande vilka den for fas-
tigheten avtalade kopeskillingen ej med
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sakerhet kan utronas. Exempel a. : undan-
tagsforman till ej angivet viarde ingdr 1
kopeskillingen. Exempel b.: Kopet avser
forutom fastighet jamval inventarier, av-
birgad groda eller dylikt, och det framgér
ej vad av kopeskillingen som beloper &
fastigheten och vad som dirav beloper &
16s egendom. Exempel c.: i ett och samma
kop ha ingatt bdde jordbruksfastighet och
annan fastighet, och det framgir ej, vad
av kopeskillingen som beloper & den ena
och den andra.

4. Kop vid vilka kopeskillingen veter-
ligen influerats av tillfallig omstandighet,
sdsom exempelvis affarsforetags tvangs-
lige vid behov av markférviry for ut-
vidgning av driften eller realisationstving
med anledning av likviditetssvarigheter.

5. Kop av fastighet, vars virde far an-
ses avvika frin den normala prisnivan
pi den grund att fastigheten till sin be-
skaffenhet i mairklig min avviker fran
normal sjilvstandig jordbruksfastighet.
Exempel a.: Fastigheten ar forsedd med
byggnader (ex. slottsbyggnad), som st
i uppenbar disproportion till jordbrukets
4 fastigheten omfattning. Exempel b.: A
fastigheten finnes vattenfall eller mineral-
tillgang, vars varde uppgar till ett i for-
hillande till fastighetens hela varde hogt
belopp.

Kop av obebyggd fastighet, taxerad si-
som jordbruksfastighet (t. ex. obebyggt
skogsskifte), skall, ehuru sidan fastighet
ej ar att anse som normal sjalvstindig
jordbruksfastighet, likval redovisas. Dar-
vid skall fastighetens egenskap av obe-
byggd angivas under Anmairkningar &
uppgiftsblanketten.

6. Kop av fastighet, som icke utgor
taxeringsenhet.

7. Kop, vilka av annan anledning an
har forut namnts icke kunna anses repre-
sentativa for prisnivin pa fastighetsmark-
naden.

III. Vid kop dar sivil kopekontrakt
som kopebrev upprittats tages vid redo-
visningen av kopehandlingens datum han-
syn endast till kopekontraktet.

IV. Uppgiften om kopeskillingens be-

lopp skall avse vad déarav beloper 3 sjilva
fastigheten (jir II. 3.).

V. Uppgifterna om taxeringsvirde och
arealer skola avse tiden (&ret) for kopet
(jfr IIL).

VI. Uppgiften om angs- och betesmark
skall avse vad i taxeringslingden benim-
nes kultiverad betesmark och naturlig dng.

VII. Av synnerlig vikt dr, att full iden-
titet foreligger emellan den kopta fastig-
heten och taxeringsenheten, si att de 3
blanketten angivna taxeringsviardena avse
varken mera eller mindre dn den kopta
fastigheten.

VIII. For arealuppgifterna anlitas fas-
tighetstaxeringslangderna samt vid behov
aven annan lamplig killa.

Stockholm i juli 1954.

Kungl. statistiska centralbyrin.

Diskussion:

Generaldivektor Dahlgren: Jag ber att
fa framfora ett tack till forste aktuarien
Rengby {6r hans féredrag. Det dmne, som
han behandlat, ar av den allra storsta be-
tydelse sdsom grund for taxeringen. Dessa
siffror ger oss en fingervisning om den
vardeniva vi bor sikta mot.

Det 4r ett mycket omfattande arbete,
som ligger bakom det féredrag som for-
ste aktuarien Rengby hillit f6r oss, dels
nir det giller sjalva insamlandet av mate-
rialet och dels nar det giller bearbetningen
av materialet pd Statistiska centralbyran.
Statistik ar gunds f6r de flesta manniskor
nagonting ganska litet njutbart; vi tackar
forste aktuarien Rengby for att han lagt
sitt foredrag si populdrt och lattfattligt
som han gjort.

Jag hade tinkt att med nigra ord fa
kommentera detta foredrag. Nir vi for
fem &r sedan holl ett mote motsvarande
detta, tog vi inledningsforedraget sisom
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grundval for litet mera allmanna diskus-
sioner om den niva, till vilken vi skulle
soka oss vid den blivande fastighetstaxe-
ringen. Det ar val rimligt och naturligt att
vi gor likadant 1 ar.

Jag tror att det kan vara nyttigt for oss
litet var att friska upp minnet av vad som
stir i kommunalskattelagen om de virden,
som vi skall soka oss fram till. Vi vet alla,
lika bra som vi kianner Tio Guds bud —
om inte battre — att det ar det allminna
saluvardet vi skall soka; men jag tror
indi att det kan vara nyttigt att vi ser
pd hur det uttryckes i kommunalskatte-
lagen. I anvisningarna till 9 § kommunal-
skattelagen heter det:

"Med fastighets virde efter ortens pris
(allminna saluvdrdet) forstas det belopp,
som en forstandig kopare kan antagas
vilja betala for fastigheten, om den tinkes
sald inom den kundkrets, som 6r en dylik
egendom kan antagas vara att paridkna,
och kopt £6r med hédnsyn till fastighetens
beskaffenhet lampligt utnyttjande, utan
avriakning for gild eller for kapitalvirdet
av skyldighet att utgiva undantag eller av
annan privatrattslig forpliktelse, vilken ej
ar hanfoérlig till servitut eller annat lik-
nande forhéllande.

Harav f6ljer, att kopeskilling, som un-
der senare tid faktiskt betalts for en viss
fastighet, icke fir utan vidare anses som
ett exakt uttryck for det allminna salu-
viardet. Fransett det att kopeskillingen
kan hava paverkats av sirskilda f6rhillan-
den, sisom slaktskap, affektionsvarde
o.dyl., kan densamma vara ett toppris eller
ett bottenpris, som ingalunda motsvarar
det allminna saluvirdet. Sidant kan for-
anledas av vid tiden for forsiljningen ra-
dande abriorma konjunkturer & fastighets-
marknaden, av sarskilt tvingande skal till
forsiljning eller kop vid en viss tidpunkt,
av ett obetinksamt inginget avtal m.m.
dylikt. Forst om ett ndgot sd nar tillrack-
ligt antal olika forsiljningar foreligga,
om vilka anledning ej finnes antaga, att
ovidkommande omstindigheter inverkat 4
prisbildningen, kan ur dem dragas en till-
forlitlig slutsats angdende det allmanna
saluvirdet. Detta virde ar sdlunda att for-
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std sisom ett normalt varde i handel och
vandel, icke sisom beloppet av en i visst
fall for en viss fastighet faktiskt betald
kopeskilling.

Vid sidan av faktiskt betalda kopeskil-
lingar — vilkas betydelse sdsom uppskatt-
ningsgrund dock ingalunda mi underskat-
tas — madste vid taxeringen beaktas andra
forhallanden, som kunna tjina till ledning
for bedomande av allminna saluvirdet &
en fastighet, sisom fastighetens avkast-
ning m. m.”

Som vi horde, dr det material, pa vilket
Statistiska centralbyrans statistik grundar
sig, statistiskt-vetenskapligt sovrat. Man
har tagit bort ur berdkningen alla sidana
fall, dar man av en eller annan anledning
tror att siffrorna inte ar objektiva och
riktiga och dar det ar speciella f6rhillan-
den som paverkat siffrorna. Man har ock-
sd undersokt och eliminerat sidana fak-
torer som att i kopeskillingen skulle ingé
likvid for annat 4n sjilva fastigheten.
Man har silunda, si lingt det dr statis-
tiskt-vetenskapligt mojligt, renodlat mate-
rialet si, att mot varandra stills & ena
sidan de f6rsilda fastigheternas taxerings-
varden den 1 januari 1952 och 4 andra
sidan de faktiskt betalda kopeskillingarna
f6r samma fastigheter. Statistiken omfat-
tar mellan 13.000 och 14.000 sidana ren-
odlade forsaljningar.

Det genomsnittliga dverpriset for dessa
forsiljningar ir enligt statistiken 65 pro-
cent (noga riknat 64,6) for de fyra ar
som utgdr basperioden, niamligen A&ren
1952, 1953, 1954 och 1955.

Sedan ar det naturligtvis riktigt att —
som Finansministern sade i sitt hilsnings-
anforande — man inte utan vidare kan
ligga denna siffra till grund for taxe-
ringen. Det ar, sade Finansministern, nod-
vindigt med en viss forsiktighet. Det ar
med andra ord nodviandigt med en eko-
nomisk prognos. Vidare understrék Fi-
nansministern att det hade ingenting med
rdttvisa att géra, om man favoriserade
vissa grupper av skattebetalare genom att
mer eller mindre medvetet sitta f6r liga
varden pd deras egendom. Vi skall alltsd
soka oss fram till de virden som vi tror
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vara riktiga, och vart arbete skall hela
tiden ske i ljuset av en ekonomisk prognos
och med en viss forsiktighet.

Finansminstern sade ocksi, att det var
orealistiskt att rikna med prissinkningar
under de 4r som nu ligger framfor oss.
A andra sidan sade han, att vissa speciella
forhillanden foreligger, som manar till
forsiktighet. P4 den punkten nimnde han
emellertid — om jag fattade honom ratt
— ingenting om jordbruksfastigheterna,
utan den varningen gillde val bostadsfas-
tigheter, dir bostadsbristen kunde vara en
faktor som manade till forsiktighet.

Efter dessa inledande ord skulle jag
vilja dra herrarnas uppmérksamhet till
den stindpunkt vi intog 1951 infor den
di stundande {fastighetstaxeringen. Jag
forestaller mig namligen, att det kan vara
naturligt att vi handlar ungefir likadant
nu som vi gjorde di, men med de juste-
ringar som kan foranledas av att mate-
rialet inte dr riktigt likformigt. Forra
gingen hade vi, vilket framgir av den
tabld som forste aktuarien Rengby gett
oss, ett genomsnittligt overpris av 64 pro-
cent for den di bakomliggande perioden,
d.v.s. for 4ren 1945—1951. Vid tid-
punkten f6r motet 1951 var materialet inte
fullstindigt, och den siffra som vi di
byggde vara resonemang och rekommen-
dationer pa var 61,7 procent, avrundat till
60 procent. Det var dessa 60 procent som
forra gingen kom att gilla som allmint
riktmirke for nivalyftningen i stort for
hela landet.

Denna siffra var ett allmint genomsnitt
for alla 1lan och for alla typer av jord-
bruksfastigheter. Siffran fick sedan gra-
deras inom de olika linen med tanke pd
det statistiska materialets utslag for linet
i friga. Den fick ocksd graderas for olika
typer av jordbruksfastigheter, allts3 efter
dkerarealens storlek, skogens virde i f6r-
héallande till fastighetens hela virde o. s. v.
Men f6r landets jordbruksfastigheter re-
kommenderade man i stort en nivilyft-
ning pa 60 procent, vilket motsvarade den
faktiska genomsnittliga perioden, som om-
fattade tiden 1945 till och med forsta halv-

aret 1951, Vid en jamforelse mellan denna
siffra och den, som riknats fram for den
nu aktuella perioden, miste vi genast kon-
statera, att basperioden nu inte har samma.
langd som da. Forra gangen hade vi en
basperiod pd 6,5 &r, medan basperioden
denna ging inte omfattar mer dn 4 Air.
Jamfort med forhallandena nu strickte
sig basperioden forra gingen ytterligare
tvd ar tillbaka i tiden, och eftersom pris-
kurvan {6r jordbruksfastigheter gir i sti-
gande riktning, drogs genomsnittet férra
gangen ned av de tvd fdrsta dren med
deras jamforelsevis liga Overpriser. Vi
gor darfor omedelbart den reflexionen,
att siffran f6r den nu aktuella perioden ir
nagot for hog, eftersom vi saknar de tva
neditdragande ren, som i detta fall skulle
ha varit dren 1950 och 1951. Om &iven
dessa ar hade varit med, skulle genom-
snittssiffran ha blivit lagre.

Om man vill vara réttvis, méiste man 3
andra sidan konstatera, att det finns en
faktor som medverkar till att drets siffra
ar for lag. Vid forra motet hade vi som
underlag f6r vira siffror hela ret 1950.
Vi hade vart mote forst pad hosten 1951,
och vi kunde darfor finga in dven sidana
under 1950 avslutade kop som lagfors
forst efter rsskiftet. P4 det sittet fick vi
med alla kdp, som 4gt rum under 1950. Ar
1950 motsvaras denna ging av ar 1955.
Formellt har vi med alla kép under ar
1955, men eftersom motet kommer si
tidigt, har vi i praktiken endast kunnat
taga med de kop som lagfarits fore ars-
skiftet. Det betyder att méinga av de kop
som 4gt rum mot slutet av aret, da vi for-
modligen hade den stdrsta Overprispro-
centen, inte dr med i statistiken. Detta
medfér naturligtvis att 1955 &rs hoga
overprisprocent slir igenom for litet i ge-
nomsnittssiffran. Det dr emellertid alldeles
klart enligt min mening, att den nedat-
dragande faktorn inte verkar lika tungt
som den uppitdragande faktor som jag
nyss talade om.

Jag kommer £6r min del till det resul-
tatet, att om vi skall intaga samma princi-
piella stdndpunkt som vi gjorde foérra
gangen, kan vi inte utan vidare ta den
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framriknade genomsnittssiffran pa 65
procent som rikslikare. Ett sidant steg
skulle betyda, att vi gentemot de skatt-
skyldiga vore striangare nu an vi var forra
gingen, eftersom denna genomsnittssiffra
ar beraknad efter hardare grunder an for-
ra gingens genomsnittspris.

D3 ar fragan, hur vi skall komma f6rbi
detta hinder och hur vi skall gora fo6r att
fa fram en stindpunkt, som kan anses
vara likvdrdig med den vi intog 1951. Jag
skall di be att f3 ligga fram foljande
tanke. Jag utgdr fran forhallandet mellan
overprisprocenten f0r forra periodens sista
ar och den di rekommenderade héjnings-
procenten och gor sedan samma jamfo-
relse mellan 1955 ars Gverprisprocent och
den siffra vi soker. 1950 ars overprispro-
cent var si hog som 90. Vi rekommende-
rade forra gdngen 60 procent som en all-
man riktpunkt f6r hojningen. Vi kan ut-
trycka det sd, att vi rekommenderade att
man skulle ta ut tva tredjedelar-av sista
arets Overprisprocent. Vi lamnade 30 en-
heter fria av de 90 Gverprisprocenten som
vi fick fram f6ér 1950 ars forsiljningar.

Om vi forsoker tillimpa samma betrak-
telsesitt dven denna gdng — for att s3 att
siga justera den orattvisa som ligger i att
vi inte har med 1950 och 1951 4rs forsalj-
ningar — s bor vi utgd fran siffran for
1955 &rs forsiljningar i forste aktuarien
Rengbys tabld nr 1, namligen 78 procent.
Noga bestamt ar siffran 78,4. Den siffran
ar emellertid antagligen nigot for lag,
eftersom den inte innefattar de sista m3-
nadernas forsiljningar med deras formod-
ligen hoga Overpriser. Jag tror att vi utan
vidare kan avrunda den siffran och rakna
med 80 procent som &verprisprocent for
1955 &rs samtliga forsiljningar, som till
antalet ar bortat 3.000 stycken. Tar vi nu
tvd tredjedelar av dessa 80 procent, si
kommer vi till siffran 53 procent. Denna
siffra skulle alltsi motsvara forra perio-
dens 60 procent. Vi kan ocksd gi till viga
péa det sittet, att vi liksom forra gingen
underliter att ta ut 30 enheter av over-
priset. Vi kommer dj till en 50-procentig
hoéjning.

Med denna enkla matematik kommer
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jag till att ett riktmérke for lyftningen av
jordbruksfastigheternas taxeringsvirde av
50 procent tamligen exakt motsvarar den
princip som vi tillimpade &r 1951, nar det
gallde att bestimma hur stor del av den
faktiska Overprisprocenten som vi den
gangen skulle ta ut.

Man kan ocksd uttrycka mitt forslag sa,
att nivan bor hojas med ett procenttal mot-
svarande den genomsnittliga dverprispro-
centen under dren 1952—1955, reducerad
med 15 enheter.

Nu vill jag emellertid kraftigt under-
stryka — for att inte bli missforstadd pa
den punkten ; férra gdngen var det en del
svarigheter hirvidlag — att den siffra
som jag silunda kommit fram till som all-
man riktpunkt for nivalyftningen 4r en
rikssifffa f6r alla lan och for alla typer
av jordbruksfastigheter. Det ar alldeles
sjalvklart, att jag inte rekommenderar en
h6jning av alla taxeringsvarden med 50
procent. S& naiv dr ingen av oss. Dessa 50
procent ar ett riksgenomsnitt. Sedan kom-
mer denna siffra att fi modifieras med
tanke pd forhdllandena i de olika linen
— Overprisprocenten ar ju olika i olika
lin — och dessutom kommer den att f3
modifieras med tanke pé olika grupper av
jordbruksfastigheter. Overprisprocenten
ar nagot olika for sma och stora fastig-
heter. Detta framgir av tabell 4, dir det
gjorts en uppdelning i fastigheter pa hogst
5 ha, 5—10 ha, 10—20 ha, 20—50 ha,
50—100 ha och 6ver 100 ha. Hojnings-
procenten ar ocksi beroende av hur pass
stor del av fastigheten som utgors av skog.
For skoglosa fastigheter giller en siffra,
for fastigheter med upptill 25 procent skog
en annan siffra o.s. v. Den angivna siff-
ran, 50 procent, skall alltsi modifieras
med hinsyn till linets och dess olika de-
lars forhdllanden samt med hinsyn till
fastigheternas typ och beskaffenhet.

Siffran 50 procent ar alltsi avsedd som
ett grovt genomsnitt £6r hela landet och
for samtliga typer av jordbruksfastighe-
ter. Som sidan, det vill jag pastd, ar den
icke orealistisk.

En faktor som man miste tinka pi,
innan man tar slutlig stillning till frigan,
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ar den ekonomiska prognosen. Det fram-
gir av anvisningarna till 9 § kommunal-
skattelagen, att man inte skall ta hiansyn
till tillfalliga toppriser lika litet som till
tillfalliga bottenpriser. Det ar det allman-
na saluvirdet vi skall soka oss fram till.
Jag maste alltsd gora nigon sorts ekono-
misk prognos. Ar det antagligt att de eko-
nomiska forhallandena i landet kommer
att dndras pa sidant sitt under den kom-
mande femarsperioden, att det icke éar
riktigt att rdkna med en 50-procentig niva-
lyftning ? Jag framholl forra gingen fran
denna talarstol, att den ekonomiska prog-
nosen icke lampligen bor goras av varje
lansstyrelse for sig. Nagot sidant skulle
icke tjana likformigheten, jamlikheten och
rattvisan. Denna prognos bor i stillet go-
ras for riket i dess helhet och pd hogsta
mojliga niva.

Jag har i ar liksom i samband med férra
motet begart ett samtal med Finansminis-
tern, varunder jag framlade forhallan-
dena f6r honom och hemstillde om hans
uttalande. Hans uttalande skulle sjilvfal-
let endast gilla den ekonomiska prognosen.
De siffror, som skattemyndigheterna kom-
mer fram till, och de rekommendationer,
som vi kan komma att forena oss om, har
Finansministern naturligtvis ingen kon-
stitutionell ratt och inte heller nigon an-
ledning att befatta sig med. Men nir det
galler den ekonomiska prognosen maste
Finansministern komma in i bilden, for
att vi skall std pa en si enhetlig och fast
grund som mojligt. Min friga, huruvida
det fanns nagonting i den ekonomiska ut-
vecklingsbilden, sdsom riksledningen be-
domer den, som skulle tala emot siffran
50 procent som ett riksgenomsnitt for
nivalyftningen, besvarade Finansminis-
tern nekande. En 50-procentig héjning av
taxeringsvardena pa jordbruksfastighe-
terna kunde alltsd med hansyn till den eko-
konomiska prognosen — den enda syn-
punkt ur vilken Finansministern uttalade
sig — inte anses vara oskilig. En sidan
hojning skulle drabba de skattskyldiga for
hért endast om vi riknar med ett markant
prisfall pd jordbruksfastigheter under den
kommande femarsperioden. Vi skall inte

glomma bort, att om vi {6ljer min rekom-
mendation med en 50-procentig genom-
snittlig hojning, si har vi andi inte an-
gripit 30 enheter av 1955 4rs hojning,
som vi beraknat till 80 enheter. Det bety-
der, att aven om det skulle bli ett genom-
snittligt prisfall motsvarande 30 enheter,
sd har taxeringsvirdena andi inte kom-
mit over siffran £6r den faktiska hojning-
en av det allmdnna saluvardet.

All sannolikhet talar emellertid for att
vardenivan kommer att ligga stilla eller att
tendensen kommer att bli densamma som
tidigare ar, namligen uppatgiende. En av-
gorande faktor dr den alltjamt pagiende
penningvirdesforsimringen och den dar-
med foljande flykten till realvirdena, vil-
ken driver upp kopeskillingen for bl. a.
jordbruksfastigheter.

Siffran 50 procent kan alltsi endast
underkidnnas, om vi anser att pennigvar-
desforsimringen &r ett avslutat kapitel
och att det istallet blir en penningvirdes-
forbattring med ett markant prisfall pa
jordbruksfastigheter. Ar det nigon som
vagar tro pi en sidan utveckling, kan han
angripa min siffra, eljest inte.

Jag kommer alltsd pa basis av detta re-
sonemang fram till att siffran 50 pro-
cent sdsom allmint riktmarke f6r den ge-
nomsnittliga nivalyftningen betrdffande
jordbruksfastigheter ar i stort sett skalig.

Rektor Sigfrid Larsson, Malmohus lin:
Jag noterade med tillfredsstillese, att fi-
nansministern framholl betydelsen av att
man iakttog forsiktighet niar det gillde den
nu forestiende taxeringen. Jag antar att
han med detta menade, att man skulle vara
forsiktig vid hojningen av taxeringsvir-
dena.

Jag undrar om vi inte borde ta detta
siffermaterial under omprévning och fra-
ga oss, huruvida vi skall bygga var taxe-
ring enbart pd dessa siffror. Generaldirek-
tor Dahlgren sade nyss, att man inte en-
dast far rikna med de kopeskillingar som
raknats fram utan att man ocksd maéste
tinka framat i tiden. Men méste gbra en
prognos.

Jag sade, att jag instimde i finans-
ministerns uttalande, att taxeringsh6jning-
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en bor ske med forsiktighet. Nar jag nu
hor, att han kategoriskt sagt att det inte
finns nigon anledning att gi lagre an vad
en genomsnittlig héjning med 50 procent
innebdr, ir jag inte lingre riktigt med
honom.

Vad ar det d3 for faktorer i framtiden
som kommer att paverka utvecklingen be-
traffande kopeskillingarna? Riksdagen
kommer i dag eller i morgon att besluta
om inforandet av ett nytt system for pris-
sattningen av jordbrukets produkter. Det-
ta system, som skall gilla {6r tre ar, inne-
bar att priserna pi jordbrukets produkter
gors beroende av utvecklingen pd den in-
ternationella marknaden. Om den inter-
nationella prisutvecklingen vet vi ingen-
ting med sdkerhet, men det finns natur-
ligtvis mojligheter, att priserna pa jord-
brukets produkter kommer att gi ned.
Detta skulle omedelbart inverka pd jord-
bruksdriftens lonsamhet, och pd jord-
bruksfastigheternas forsiljningsvarde har
lonsamheten ett avgorande inflytande.

Vi saknar denna ging siffrorna for
taxeringsirets forsta hilft. Forra gingen
hade vi siffrorna till och med den 30 juni
1951. Nu siger visserligen generaldirek-
tor Dahlgren, att om vi hade haft siff-
rorna aven for forsta halviret 1956, si
skulle den procentuella héjningen av kope-
skillingarna ha blivit &nnu storre. Ar detta
nu si sakert? Vi vet ingenting med siker-
het om den saken. Jag undrar om inte de
skarpta kreditrestriktionerpa har spelar en
viss roll. Jag har hort talas om &tskilliga
fastighetsaffarer, dir priserna kunnat
pressas ganska mycket, om képaren kunnat
betala kontant.

Av forste aktuarien Rengbys utmarkta
redogorelse framgick, att prisstegringen
inte varit lika hog for fastigheter utan
skog som for fastigheter med skog. Inte
heller har prisstegringen varit lika stor i
de olika linen.I ett si utpriglat jordbruks-
lan som Malmdéhus 1an, dir vi har relativt
litet skog, har stegringen av kopeskilling-
arna varit bland de lagre. S& mycket tror
jag i alla fall att man kan utldsa av sta-
tistiken, att nir det giller jordbruksfastig-
heter utan skog, s ir en Gkning av taxe-
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ringsvirdena med 50 procent atskilligt £6r
stor. Det dar min bestimda uppfattning.
Om vi skulle foreta en héjning av 50 pro-
cent pd de skoglgsa jordbruksfastigheter-
na, ir jag radd for att vi i minga fall
skulle komma &ver saluvardena.

Det ar mojligt att vi har att rakna med
en fortsatt inflation. Men den sista tidens
anstringningar frin myndigheternas sida
att hejda inflationen skall vil géra nigon
nytta. Vi har i det fallet ett helt annat lage
an vi hade ar 1951, och jag tror att vi
maéste ta hdnsyn hartill i den ekonomiska
prognosen.

Lantbrukare Edvin Kronmark, Kal-
mar ldn: Den foregdende irade talaren
berorde problemet om jordbrukets ranta-
bilitet. S&som representant for en helt
annan jordbruksbygd an Skane, nimligen
norra Kalmar, dir jordbruken huvudsak-
ligen bestir av mindre brukningsenheter,
s. k. familjejordbruk, kan jag omvittna,
att frigan om jordbrukets rdntabilitet ir
av avgorande betydelse. Jag har vid arbe-
tet under &rets inkomsttaxering kunnat
konstatera, hur inkomstbortfallet pa grund
av fjolarets diliga skord gjort sig mark-
bart. Det ar givet att den nya prisuppgo-
relsen kommer att ha avgorande betydelse
for rantabiliteten. Det 4r darfor med stor-
sta tillfredsstéllelse jag noterar det utta-
lande som gjorts fran hogsta ort, att taxe-
ringsnamnderna maste ta hinsyn till de
verkliga forhillandena. Nar det galler
dessa mindre jordbruk, bér taxeringshdj-
ningen frimst gilla skogen. Med jord-
bruksfastigheterna som sidana bor vi vara
synnerligen forsiktiga. Det ligger annor-
lunda till for de stoérre jordbruken, som
kan rationaliseras och mekaniseras p3 alla
omraden och som kan anpassa driften ef-
ter de radande konjunkturerna. De har
helt andra forrantningsmdjligheter dn de
mindre jordbruken, dir arbetet liksom hit-
tills i stor utstrackning méiste ske manuellt.

Vad min egen bygd betraffar, méste vi
alltsi gi forsiktigt fram och lita taxe-
ringshojningarna sl igenom frimst pa
skogen.
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Generaldirektor Dahlgren: Jag kan inte
underlta att omedelbart sjalv ta ordet
med anledning av den siste drade talarens
slutreplik. Det f6ref6ll som om han fattat
mitt uttalande pd si sitt, att taxerings-
hojningarna uteslutande skulle liggas pa
skogsfastigheterna. Det har naturligtvis
inte varit min mening, utan det statistiska
materialet fran de olika linen mdste vara
utslagsgivande.

Rektor Larsson framholl, att det 1 Mal-
mohus lan inte var si stora prishojningar
som i de lan, dir det finns mycket skogs-
fastigheter. Det ar riktigt att Malmohus
lan ligger nagot lagre 4n manga andra lan,
men man far inte underskatta det dver-
pris som finns dven dédr. Forste aktuarien
Rengbys tabell 6ver overprisprocenten pa
forsaljningarna under hela perioden 1952
—1955 visar, att den genomsnittliga Gver-
prisprocenten for Malmohus lan ar 59,9
procent. Siffran grundar sig pa nira 1.400
forsdljningar, alltsd ett representativt sta-
tistiskt material. Denna siffra ligger en-
dast 5 enheter under riksgenomsnittet.
Denna siffra vederligger den drade Kal-
marrepresentantens uppfattning, att hoj-
ningen endast skulle gilla skogsfastighe-
terna.

Frin den genomsnittliga Overprispro-
centen for hela riket, 65, drog vi 15 en-
heter och kom fram till siffran 50 pro-
cent. Om vi pd samma sitt drar 15 enheter
fran de 60 procent, som utgor det genom-
snittliga overpriset i Malmohus lan, si
kommer vi till siffran 45 procent, som
skulle vara likaren for Malmohus lan.
Storre ar skillnaden inte. Det gér inte att
vifta bort 1.400 forsiljningar och latsas
som om de inte skulle ge ett riktigt utslag.

De bédda sista talarna har aberopat Fi-
nansministerns uttalande, att man bor
iakttaga forsiktighet. Det kan di vara
lampligt att Aberopa ett annat av Finans-
ministerns uttalanden, namligen att det
ingenting har med rittvisa att goéra, om
man sitter vissa gruppers formogenhets-
tillgangar for lagt. Lat oss {0r ovrigt jam-
fora med t.ex. aktiedgarna. De taxeras
utan tvekan enligt den officiella borskur-

sen vid arsskiftet. Det dr dndé ingen som
kan pastd, att aktierna alltid represente-
rar det varde till vilket de taxerats. Aktie-
kurserna kan g ned, och foretagen kan gi
i konkurs. Trots detta taxerar vi aktierna
enligt borskurserna vid arsskiftet.

Nir det giller fastigheterna skulle vi
enligt mitt forslag lamna 30 enheter av
sista arets Overpris orubbade, vilket miste
medféra en fullt betryggande sikerhets-
marginal. Nigon sidan lamnar vi inte 3t
personer, som har sina pengar placerade
i aktier eller obligationer, utan de fir
skatta for fulla vardet. Finansministerns
rekommendation om forsiktighet blir foljd,
om vi accepterar den linje som jag skis-
serat.

Rektor Larsson: Jag skall i storsta kort-
het ndmna ett par siffror frin Malmohus
lan. Jag forstar, att det mojligen kan vara
pa det sittet att kopeskillingarna for skogs-
fastigheterna stigit kraftigt. Vi horde har,
att Kalmarrepresentanten hade samma
uppfattning.

I Horby fogderi, dar det finns relativt
mycket skog — det finns ju skog aven i
Skane — steg képeskillingarna for de for-
salda fastigheterna med i genomsnitt 70
procent under tiden 1/7 1951—31/12 1955.
I ett av de bordigaste omridena i Skane,
Trelleborgstrakten, dar det inte finns n3-
gon skog alls, var motsvarande siffra 42
procent. Detta ar siffror, som framraknats
inom lanet. De stimmer inte helt med de
siffror som vi fitt till livs i dag; enligt
vara siffror ir stegringen for hela lanet
57,1 procent, medan den enligt Statistiska
centralbyrins berdkningar skulle vara 59,9
procent.

Jag kan namna att de storsta procen-
tuella Overpriserna i Malmohus lan som
annorstades ligger pa de mindre enheterna.
Diremot for fastigheter pa mellan 15 och
50 ha ar Gverprisprocenten lagre eller for
hela linet 49,4 — i Trelleborg ligger den
pa 33,8 procent — och for fastigheter pa
over 50 ha ar overprisprocenten 49,5. Vi
narmar oss hir det tal som generaldirektor
Dahlgren forordat, men det ar val andi
inte meningen att vi si helt skall ta ut

247

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-03-03 21:41:52



overprisprocenten. Om vi skulle ta tre
fjardedelar av denna siffra, si skulle vi
komma till 35 procent for Malméohus lan
for jordbruksfastigheter utan skog.

Generaldirektior Dahlgren: Jag skall
lamna en kortfattad upplysning om detta
material. Rektor Larsson havdar fortfa-
rande, att dessa siffror inte skulle galla
de skoglosa fastigheterna. Jag namnde att
statistiken ger vid handen, att de 1.400
forsiljningarna 1 Malmohus lan under
hela den aktuella perioden uppvisar ett ge-
nomsnittligt overpris av 59,9 procent. Om
vi ser pd den specifikation, dar forsilj-
ningarna uppdelats med hiansyn till skogs-
arealens storlek, si finner vi att det for
perioden redovisas 1.215 forsiljningar i
Malmohus 1an av helt skoglosa fastighe-
ter. Overpriset for dessa fastigheter ar
59,8 procent. For fastigheter som har mel-
lan 0,1 och 25 procent skog ar Gverpris-
procenten 58.9.

Jag skulle vilja sluta med att saga att
det resonemang, som vissa talare for i dag,
kanns igen fran forra gangen. D3 var det
ocksd deltagare som hivdade, att den prin-
cip som jag da rekommenderade och som
man slutligen foljde, var orealistisk. Vad
har i sjélva verket skett under den gangna
perioden? Jo, priserna har hdjts precis
p& samma sitt som under den tidigare
perioden. Jag vill inte pastd att s& med
sakerhet kommer att bli fallet dven denna
gang. Men vad jag vill pastd ar, att de
30 enheter, som vi i forhallande till 1955
ars dverpriser lamnar oangripna, utgor en
fullt betryggande sakerhetsmarginal.

Landskamrer Bror Alvin, Kalmar: Ef-
tersom Kalmar 1an kommit i blickpunkten
under diskussionen, vill jag fista upp-
marksamheten pid de siffror som finns i
tabell 3. Av tabellen framgar att overpris-
procenten i Kalmar lan for fastigheter
utan skog ar 74,6. Den sifiran ligger alltsi
avseviart hogre in genomsnittsprocenten
for hela riket. For fastigheter med upp
till 25 procent skog ar 6verpriset 53,4 pro-
cent. For fastigheter med mellan 25 och

50 procent skog ar dverpriset 58,6 procent,

och 1 gruppen 5075 procent skog ar det
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58,2 procent. For fastigheter med mellan
75 och 90 procent skog dr Overpriset en-
dast 37,1 procent. I Kalmar lin ir alltsd
overpriset storst for sidana fastigheter
som inte har niagon skog.

Det ar beklagligt att vi inte fatt detta
material i {6rvag, si att vi kunnat pene-
trera det. Nu dr det mojligt att man rakar
gora sig skyldig till en och annan miss-
tolkning, nar man sitter och bldddrar i
tabellerna.

Generaldivektor Dahlgren: Jag vill hir
inskjuta att antalet forsdljningar av fas-
tigheter med mellan 75 och 90 procent
skog ar for litet, for att materialet skall
vara representativt. Har kan nigon eller
négra enstaka forsiljningar med onormalt
pris forrycka det hela. Man fir darfor
inte dra alltfér stora vixlar pd denna
siffra.

Landskamrer Alvin: Det ar emellertid
tydligt att 6verprisprocenten ar storre for
fastigheter som inte har nigon eller endast
litet skog. )

Det dr kanske svart att dnnu ha nigon
uppfattning om riktigheten av general-
direktor Dahlgrens forslag om 50 procent
som ett allmént riktmirke for taxeringen,
men nog forefaller det mig, som om den
siffran snarare vore tilltagen i underkant
an i overkant. Jag har varit med om fas-
tighetstaxeringar i ett 30-tal ar och har
faktiskt alltid fatt uppleva detta forhal-
lande att kopeskillingarna ligger vasent-
ligt hogre an taxeringsvirdena.

Riksdagsman R. Anderberg, Malméhus
ldn: Jag begirde ordet med anledning av
rektor Larssons anforande. Vi arbetar
bada med fastighetstaxering inom Malmo-
hus lan, och vi har val ungefdr samma
erfarenheter. Jag har deltagit i fastighets-
taxeringen sedan den nya lagstiftningen
kom till, d. v. s. under snart trettio ar, och
har dérfor kunnat folja utvecklingen in-
giende. Jag miste siga att den anda, som
gar igen i dag, har framskymtat vid alla
foregdende sammantriden. Man har alltid
tankt sig, att man skulle komma hogre dn
vad som sedan i verkligheten blivit fallet.
Det ar nodvandigt att ha vissa riktmirken,
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men man kan & andra sidan inte {6lja dem
sa strikt, att taxeringen inte avspeglar det
verkliga forhallandet.

Nir jag borjade titta pa arets siffror
f6r kopeskillingar och annat, hade jag inte
tillgang till rikssiffrorna utan endast dem
for Malmohus lan. Jag konstaterade d,
att hojningen f6r det rena bondebruket
var 49 procent inom lidnet. Nu har det
emellertid varit kutym att skriva ned siff-
rorna med 10 procent, eftersom man har
-raknat med att kopeskillingen dven rym-
mer kostnader som inte ingdr i sjilva fas-
tighetsvirdet. Med den utgingspunkten
tankte jag mig, att 40 procent var det rikt-
marke f6r hojningen som man kunde upp-
stilla. Nu har emellertid f6r landet i dess
helhet med starkt bevismaterial framlagts
en hogre siffra.

Avsikten med fastighetstaxeringen ar
aven att fi fram en riktig avvigning de
olika fastigheterna emellan. Vid den ar-
liga taxeringen finner sig medborgarna
relativt latt i hojningar. Man 4r mera
kanslig di det géller fastighetstaxering.
Vi méste ddrfor se till att det blir si stor
rattvisa som mojligt mellan de olika fas-
tigheterna. Enligt den nya ordningen skall
envar fastighetsigare underrittas om
taxeringsviardet. Tidigare har ldngderna
varit utlagda for studium, och jag vet,
eftersom de varit utlagda hemma hos mig,
att fastighetsigarna inte alltid tittar si
mycket pd sin taxering utan mera pa gran-
nens, varvid han gor sina jaimforelser.

Nu har det vid varje fastighetstaxering
blivit hojningar, och varje ging har man
varit ridd for att komma for hogt. Det
har emellertid visat sig, att man alltid har
varit pd den sdkra sidan. Jag forstar att
alla vill att man skall gd forsiktigt fram;
det ar jag Overtygad om att dven general-
direktor Dahlgren vill.

Det foreligger nu ett par osidkerhets-
moment, som jag inte kan underlita att
berora. De nuvarande kreditrestriktioner-
na har medfort, att det blivit en viss stag-
nation i forsdljningssiffrorna. Hade man
haft dven siffrorna for senare delen av
ar 1955, ar jag inte dvertygad om att man
hade kommit till det resultat som nu blivit

fallet. Jag tror dock inte att det ror sig om
nagon storre stagnation, men den ar sa-
kerligen mairkbar. Jag har inte samma
uppfattning som rektor Larsson, att den
nuvarande prispolitiken nir det galler
jordbrukets produkter inverkar pa fastig-
hetstaxeringen, utan vad som har inverkar
ar de nuvarande restriktionerna pa kapi-
talmarknaden. De flesta av oss som deltar
i detta mote har vil i ndgon form anknyt-
ning till kreditinstitut, och vi vet att det
varit svarigheter att tillgodose alla lane-
behov. Detta kommer siakerligen att pa-
verka prissittningen & fastigheter. Detta
ar situationen for dagen. Naturligtvis kan
forhdllandena andra sig pa ndgot halvir,
men det vagar jag inte uttala mig om.

Det 4r aven ett annat forhillande, som
har spelar in, nimligen de nya bestimmel-
serna om taxering av skog. Jag ar taxe-
ringsnamndsordforande i Horby fogderi,
som tidigare varit omnidmnt i denna de-
batt. Har har i en kommun verkstillts en
provtaxering, och det visade sig att det
blev hojningar. I detta land betyder var-
det & skogsegendomarna odndligt mycket
mer an jordbruksegendomarnas virde.
Skogsgendomarna har tidigare legat si
lagt, att de fordarvat statistiken. De har
inte taxerats pd samma sitt som jordvar-
dena. Jordbruksfastigheterna har salunda
taxerats nirmare saluvirdet, medan skogs-
fastigheterna taxerats efter faststillda
schabloner. Detta har medfort, att taxe-
ringarna blivit i stor utstrickning miss-
visande. Efter allt att doma kommer det
att bli en vasentlig h6jning av skogsfastig-
heternas taxeringsviarden, nigot som vi
vil litet var hade klart for oss, niar de nya
bestimmelserna om taxering av skog in-
fordes.

Vi maste gora klart {6r oss, att de nya

_taxeringsvardena kommer att inverka dven

pé statsskatten. Bide i friga om formo-
genhetsbeskattningen och arvsskatten. Vi
vet inte vad statsmakterna kan komma att
besluta i friga om repartitionstalet. Det
har frin vissa hill mycket kraftigt pa-
yrkats att garantiskatten skulle sinkas
eller helt borttagas. Frin kommunalt hall
ir man inte intresserad av nigot sidant.
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Vara skogskommuner och de kommuner,
dir vi har véra stora vattenkraftsanligg-
ningar, dr mycket beroende av garanti-
skatten. Vid ett mote, som anordnades i
Ostersund av de fyra norrlindska linen
och vid vilket den forutvarande finans-
ministern var nidrvarande, uttalade man
sig enhilligt for ett bibehdllande av ga-
rantiskatten.

Det ar inte endast i Norrland utan dven
i kommuner med sommarstugebebyggelse
som man ar beroende av inkomsterna fran
garantiskatten. Om garantiskatten bort-
toges, skulle dessa kommuner fa vidkan-
nas alla de utgifter som ar forknippade
med fastigheterna utan att ha nigon kom-
pensation i skatteinkomster. Man maéste
darfor forstd att kommunalménnen inte
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ar intresserade av garantiskattens bort-
tagande.

Det dr mycket svirt att faststilla ett
riktmirke som kan gilla f6r alla kommu-
ner. P4 grund av de olika ldnens skiftande
struktur miste det vara vissa variationer
de olika landsdelarna emellan. I vissa fall
ar nog talet 50 val hogt, men om man tar
hansyn till de nya grunderna for skogs-
varderingen, si forstir man bittre den
foreslagna procentsatsen. Det vasentliga
ar emellertid, att det blir en differentie-
ring mellan de olika landsdelarna. Jag ar
inte beredd att slutgiltigt ta stdllning till
nagon procentsats for den kommande fem-
arsperioden, men jag skulle tro att en pro-
centsats som ligger mellan 40 och 50 med
vissa variationer blir den riktigaste.
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