Taxering av jordbruk
Av taxeringsintendent Nils Ahlberg

Vid taxering av jordbruksfastighet har
man att géra en virdeuppskattning av
fyra skilda taxeringsobjekt namligen dels
fastighetens dgoomrade i dker, dng och
ovrig mark jimte byggnader, dels skogs-
marken, dels den vixande skogen och dels
i forekommande fall det speciella varde,
som ligger uti att fastigheten kan utnytt-
jas f6r tomt- och industriandamil. Sum-
man av dessa delvarden bildar jordbruks-
fastighetens taxeringsvirde. Foljande re-
dogorelse skall endast avse taxering av
jordbruksfastighet till den del den ej ut-
gores av skogsmark och vaxande skog.

Fastighetens beskattningsnatur. 7 §
K. L. jamte anv.

Avgorande f6r frigan om en fastig-
hets beskattningsnatur d. v. s. om den
skall betraktas som jordbruksfastighet
eller annan fastighet ar anvindningssit-
tet. Enligt 7 § K. L. skall fastighet taxe-
ras som jordbruksfastighet, om den an-
viandes for jordbruk och dess biniringar
eller for skogsbruk, och som annan fas-
tighet, om den anviandes for annat dnda-
mail. Anvindes fastighet delvis for jord-
bruk eller skogsbruk och delvis f6r annat
idndamal maiste uppdelning ske. Ligger
fastighet oanvind, skall den taxeras som
jordbruksfastighet, siframt det ej ar pa-
tagligt, att fastigheten ir avsedd att an-
viandas for annat dndamil 4n jordbruk
och skogsbruk.

Betraffande smi fastigheter pd en eller
ett par hektar uppstir ofta svdrighet att
avgora, huruvida de skola betraktas som
jordbruksfastighet eller annan fastighet.

De ha ju niarmast karaktiren av egna
hem. Enhetliga principer saknas hirvid-
lag. Det synes emellertid som om friagan
vid fastighetstaxeringen 1952 i allmédnhet
bedomdes s3 att sma egnahemsfastigheter
d. v. s. under 2 hektar borde hanforas till
jordbruk, om dira bedrevs animalisk pro-
duktion till avsalu och om den animaliska
produktionen icke uteslutande bestod av
fjaderfaskotsel. Redan vid forra allman-
na fastighetstaxeringen framholls, att
man maste vara forsiktig, niar det giller
framstillningar fran jordigare, som wvill
ha sina fastigheter Gverforda fran jord-
bruksfastighet till annan fastighet. Det
papekades, att “ofta ligger det bakom en
onskan att komma frin jordforvirvslagen
och det fir man inte ta hdnsyn till, utan
man skall inrikta sig pa att ha fastighe-
terna kvar som jordbruksfastigheter om
de brukas som jordbruk”. Denna erinran
fortjanar uppmairksamhet dven infér
1957 4ars fastighetstaxering. Jordfor-
varvslagen i dess senaste lydelse finnes
intagen i S.F.S. nr 272/1955.

I anvisningarna till' 21 § K. L. aterfin-
nas bestimmelser om vad som i taxerings-
avseende ir att anse sisom jordbruk och
dess bindringar.

Till jordbruk hinfores dkerbruk, angs-
skotsel och husdjursskotsel dvensom trad-
girdsskotsel, som drives tillsammans med
annat jordbruk.

Till jordbrukets bindringar hinfoéres
bl. a. fjdderfiaskotsel och biodling dven-
som i mindre omfattning bedriven meje-
rihantering och kvarndrift for foradling
av vasentligen det egna jordbrukets pro-
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dukter, kalkbrinning, tegeltillverkning o.
d., som huvudsakligen drives for eget
behov eller med jordbrukets ordinarie
arbetskraft och inventarier. Om dylik
verksamhet bedrives i stdrre omfattning,
kan friga uppstd att taxera till rorelsen
horande byggnader och markomride sa-
som annan fastighet.

Darest & jordbruksfastighet beldgen
byggnad regelbundet uthyres exempelvis
som sommarnoje, skall byggnaden jamte
erforderligt gdrdsomride taxeras som an-
nan fastighet. Om en sidan overlopps-
byggnad anvandes delvis for uthyrning
och delvis i jordbruket, skall emellertid
ej nagon uppdelning ske utan den huvud-
sakliga anvindningen blir avgorande.

Allmanna saluvardet. 9 § K. L. jamte
anv.

Taxeringsvarde skall, utom vad avser
skogsmark och vaxande. skog, asattas till
det belopp, som provas utgora fastighe-
tens varde efter ortens pris d. v. s. fas-
tighetens allminna saluvirde. Hirmed
forstas enligt anvisningarna till 9 § K.L.
”det belopp, som en forstindig kopare
kan antagas vilja betala for fastigheten
om den tinkes sild inom den kundkrets,
som for en dylik egendom kan antagas
vara att pardkna, och kopt f6r ett med
hansyn till fastighetens beskaffenhet
lampligt utnyttjande, utan avrakning for
gald eller for kapitalvardet av skyldighet
att utgiva undantag eller av annan privat-
rattslig forpliktelse, vilken ej ar hanfor-
lig till servitut eller liknande forhallande.

Harav foljer, att kopeskilling, som un-
der senare tid faktiskt betalts fér en viss
fastighet icke fir utan vidare anses som
ett exakt uttryck for det allmanna salu-
vardet. Fransett det att kopeskillingen
kan hava péaverkats av sarskilda forhal-
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landen, sisom slaktskap, affektionsvirde
o. dyl,, kan densamma vara ett topp-pris
eller ett bottenpris, som ingalunda mot-
svarar det allminna saluvdrdet. S3dant
kan foranledas av vid tiden for forsilj-
ningen ridande abnorma konjunkturer &
fastighetsmarknaden, av sirskilt tvingan-
de skl till forsdljning eller kop vid en
viss tidpunkt, av ett obetinksamt inginget
avtal m. m. dylikt.” Av ett enstaka kop
far man alltsd icke draga nigon slutsats
om allminna saluviardet utan forst om
det foreligger ett nidgot si nir tillrackligt
antal forsiljningar i orten dir ovidkom-
mande omstandigheter kunna anses ute-,
slutna, kan man draga tillforlitliga slut-
satser om en fastighets virde i Oppna
marknaden.

Forteckningar oOver faktiskt erlagda
kopeskillingar under tiden fran forra
allmdnna fastighetstaxeringen komma att
tillstallas beredningsnamndernas ordfo-
rande. Dessa forteckningar ha tidigare va-

-rit foremal for statistisk bearbetning, vars

resultat kommer att ge upplysning om for-
hillandet mellan saluvdarden och taxerings-
viarden under den gingna perioden.

Enhetsvarden. Punkt 1 av anv. till 9 §
K. L. samt 59 § T.F.

Ett annat hjilpmedel vid taxering av
jordbruk dro de s. k. enhetsvardena (eller
hektarvardena som de ocksa kunna kallas,
eftersom de dsittas per hektar). Dessa sko-
la jamlikt 59 § T.F. forberedas vid mote
infor landskamreraren med bl.a. ordfo-
randena i beredningsnamnderna och fas-
tighetstaxeringsnidmnderna pa landet. Vid
sidant sammantrade, som skall hallas se-
nast den 20 augusti &ret fore fastighets-
taxeringsaret, redogoér landskamreraren
bl. a. for priserna vid forsiljning av fas-
tigheter inom linet under tiden efter se-
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senaste allminna fastighetstaxering och
16r de slutsatser betraffande fastigheter-
nas allminna saluvirde, som enligt hans
mening kunna dragas av dessa priser. P&
grundval av denna redogorelse ha de nar-
varande vid motet att foresld enhetsvar-
den f6r mark av olika dgoslag, godhets-
klasser och brukningsforhdllanden under
f6rutsattning av normalt byggnadsbestand.
Landskamreraren har direfter att upp-
ratta och senast den 25 i samma manad till
riksskattendmnden insinda forslag till an-
visningar f6r fastighetstaxeringen inom
lanet och riksskattenimnden skall senast
den 15 i nistféljande september manad
aterstalla forslaget med de erinringar som
nimnden funnit anledning framstilla. P4
grundval av dessa handlingar (forslag
och erinringar) skall fastighetsprévnings-
niamnden faststdlla enhetsvarden och ov-
riga anvisningar, vilka senast den 30 1 sist-
namnda ménad skola tillstillas ordforan-
dena i beredningsnamnderna och fastig-
hetstaxeringsndmnderna.

Ovriga uppskattningsgrunder. Punkt 2
av anv. till 9 § K. L.

Med enhetsviardena sisom ett slags rikt-
punkt for likvirdiga fastigheter ha bered-
ningsnamnderna att vid uppskattningen av
varje fastighet for sig ga till viga pa sam-
ma sitt som den {6rstindige koparen nor-
malt begagnar sig av. Man har silunda
att beakta bl. a. foljande omstandigheter:

fastighetens lage samt mer eller mindre
goda avsittningsférhillanden,

agornas inbordes forhallanden och dar-
av foranledda mer 4n vanligt goda eller
svara brukningsforhillanden samt fastig-
hetens hivd,

abyggnadernas beskaffenhet, om de
skilja sig fran i orten vanligt medelbe-
stand d. v. s. om & fastigheten finnes for-

namligare bostadsbyggnad eller eljest
ovanligt goda dbyggnader eller om &bygg-
naderna iro olimpliga, forfallna eller
otillrackliga,

mera betydande tradgirdsanliggning
avensom forekomsten av sirskilda natur-
tillgangar eller liknande formaner sisom
lertag, grustikt, torvtikt, stenbrott, moj-
lighet till jakt, fiskevatten o. dyl., dir na-
turtillgdngen eller {6rméinen i friga ej ut-
nyttjas i den omfattningen eller eljest ar
av den beskaffenheten, att den bor betrak-
tas som en sidrskild taxeringsenhet,

servitut eller annan liknande rittighet
till £6rman eller last for fastigheten,

mojligheten att till forménliga priser
silja tomter eller utnyttja fastigheten for
industriellt d&ndamal m. m.

Jordbrukets delvarden. Punkt 2 av
anv. till 10 § K.L.

Det 1 huvudsak avgorande f6r bedo-
mandet av dkervirdet och dess inplace-
ring i resp. godhetsklass i enhetsvirdes-
tabellen torde i allmidnhet vara fastighe-
tens byggnadsbestand, ldge och allminna
brukningsforhillanden, f6r de mindre fas-
tigheterna framfor allt byggnadsbestin-
det. Darest virdet av normalt byggnads-
bestind ar inrdknat i tabellerna, bli hek-
tarvardena givetvis hoga for de smi fas-
tigheterna med relativt stort byggnads-
viarde per ytenhet men ldgre ju storre
akerareal fastigheten har. For fastigheter
med mindre 4n fem hektar aker blir var-
deringen ej sillan komplicerad, d3 en dylik
fastighet oftast har sin huvudsakliga be-
tydelse som bostad f6r dgaren, varvid ett
gott byggnadsbestind vanligen ger ett
mycket hogt virde pa fastigheten. Men en
mindre jordbruksfastighet med ett for-
héllandevis diligt byggnadsbestind kan
dock, om fastigheten dr belagen intill en
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tatort, betinga ett hogre pris dn en lika
stor fastighet med battre bebyggelse men
med ett mera avsides och ur arbetsfor-
sorjningssynpunkt simre lottat lige. Den
foga vigledande slutsatsen av detta reso-
nemang blir den, att man icke har stor
nytta av enhetsvirdestabeller, nar det gal-
ler smirre jordbruk, man kan siga upp
till fem hektar dker. Vid senaste allminna
fastighetstaxeringarna har man betrif-
fande sma jordbruksfastigheter vanligen
gatt fram efter den linjen, att jord och
hus uppskattats var for sig, varvid husen
varderats efter byggnadskostnaderna, som
justerats med hénsyn till prisstegring och
vardeminskning. Summan av dessa virden
pa jord och hus utligges som a-pris per
hektar, Anteckning bdr vid sadant tillviga-
gingssatt goras uti den 162 § 4 mom. T. F.
omformalda s. k. kontrollingdens an-
teckningskolumn om det belopp, varmed
vardet av byggnaderna anses ingd i hek-
tarvardet. Byggnader bora namligen i
regel icke redovisas som sirskild forman
for fastigheten.

Aven for jordbruk i storleksgruppen
om 5—10 hektar &ker betyder bostads-
frdgan alltjamt atskilligt men har aktu-
aliseras vid virderingen ocksi de rena
jordbrukssynpunkterna : driftsbyggnader-
nas och jordens beskaffenhet, hivd, bruk-
ningsforhillanden, avsittningsmojligheter
m. m. Forst i friga om storre jordbruk
an 10 hektar dker kan man siga att man
borjar ni den grans, di ett normalt bygg-
nadsbestind icke i och for sig dr sar-
skilt vardehojande utan dir jord och hus
normalt kunna bedémas ur produktions-
ekonomiska synpunkter. For medelstora
och storre jordbruk béra enhetsvirdesta-
bellerna kunna vara till verklig ledning.

Tomt och trddgdrd ‘kring mangérds-
byggnaden bedomes vanligen pi samma
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satt som akerjord i badsta godhetsklass.
Storre fruktodling och barodling aro gi-
vetvis vardehdjande faktorer.

Med kultiverad betesmark {0rstir man
vanligen genom rojning, dikning och
godsling forbattrad hagmark. Naturlig
dng ar sidan grishevuxen mark, som an-
vindes for slatter eller bete utan att ha
kultiverats.

Till évrig mark raknar man mossar,
myrar, kirr, berg, fjillmark och annan
dylik mark med ingen eller ringa avkast-
ningsformiga. Hit rdknas exempelvis
skogsmark i kraftledningsgator. All mark
anses i regel ha nigot, om ock stundom
obetydligt saluvirde.

Till jordbrukets delvarden riknar man
ocksd virdet av ovriga forekommande
sdrskilda formdner. Till dessa, som skola
redovisas 1 fastighetstaxeringslingdens
anteckningskolumn, hanforas bl. a. vardet
av lertag, grustakt, torvtikt, stenbrott o.
dyl,, som ej utnyttjas i sidan storre om-
fattning, att naturtillgAngen i friga bor
taxeras sarskilt for sig som annan fastig-
het, vardet av outbyggt vattenfall, av jakt
och fiske m. m. Observera, att vardet av
jakt — d. v. s. det kapitaliserade vardet
av den genomsnittliga arliga avskjutning-
en eller av den genomsnittliga arrende-
avgiften — ej far inrdknas i skogsmarks-
vardet utan skall tilliggas jordbruksvar-
det avensom att mojlighet till mera bety-
dande jakt bor taxeras till skaligt belopp
aven om mojligheten icke utnyttjas. P&
arealer under 200 hektar torde man ej
behova rikna med jaktvarde. Vad angar
servitut och sddan rétt till ersdttnings-
kraft, som grundar sig pa vattenlagen, bor
beaktas, att kapitaliserade vardet dirav
upptages som tillkommande post for den
forménsberattigade fastigheten och som
avgdende post for den tjinande fastighe-
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ten. Vardet av skogsbete far ej inrdknas
i skogsmarkens viarde. Uppskattade var-
det dirav skall anmirkas 1 antecknings-
kolumnen och tilliggas jordbruksvirdet
1 dess helhet.

Till sarskild f6rman ma dven haniforas
s. k. overbyggnad, som ej ansetts kunna
pa vanligt sitt inrdknas i dkervardet. Sa-
dan forman forekommer si gott som ute-
slutande i fraga om bostadsbyggnad. Som
exempel, di mer #n normalt bostadsbe-
staind kan anses foreligga, m& nimnas
det fallet att ett jordbruk av mindre om-
fattning har en extra fornamlig man-
gardsbyggnad (herrgirdsbyggnad). En
viss forsiktighet vid bedémandet av dver-
vardet dr dock tillridlig med hansyn till
att en stor och dyrbar mangirdsbyggnad
ej sallan innebir en ekonomisk belastning
for ett litet jordbruk. Som ett annat ex-
empel pd “Overbyggnad” kan nimnas det
icke ovanliga fallet, att en férhallandevis
liten jordbruksfastighet har tvi man-
gardsbyggnader, en ildre men fullt an-
vandbar och en mera modern sidan, av
vilka fastighetens dgare sjalv bebor den
ena och hans férildrar som undantags-
tagare bebo den andra. I sidana fall har
man att i fastighetstaxeringslangdens an-
teckningskolumn upplysa om overvirdet
resp. Overloppsbyggnaden samt om be-
lopp, varmed man p3 sidan grund ’spet-
sat” jordbruksvirdet. Ar den ena av man-
gardsbyggnaderna pi en jordbruksfastig-
het uthyrd, blir ej alls friga om “6ver-
byggnad”; i sidant fall skall ju uthyr-
ningsbyggnaden jimte nigot gardsutrym-
me bilda sirskild taxeringsenhet och taxe-
ras som annan fastighet.

Tomt- och industrivirde hor icke till
jordbrukets delvarden utan redovisas i
det fall, di ett sarskilt virde tillkommer
fastigheten utéver jordbruks- och skogs-

varde pd den grund att fastigheten inom
overskadlig framtid lampligen kan an-
vandas for tomtforsdljning eller f6r in-
dustriellt eller likartat dndamal. Se har-
om punkt 5 av anvisningarna till 9 § K. L.
Darest tomt- och industrivirde beloper
allenast 4 viss del eller vissa delar av en
fastighet, skall detta anmirkas i taxe-
ringslingdens anteckningskolumn; lika-
sd om en fastighet till sirskilda omraden
har olika tomt- och industrivirden. Se
hirom punkt 4 av anvisningarna till 10
§ K. L.

Med forestiende redogorelse dro grun-
derna for taxering av jordbruk i korthet
genomgangna.

Utdrag av anvisningarna i nagra lan
infor 1952 ars allmanna fastighets-
taxering.

Vad sarskilt angdr metoden att upp-
skatta dkervirdet ridde linen emellan
viss olikformighet, frimst betingad av
skilda meningar om huru jordbrukets
byggnadsbestind lampligen borde inrym-
mas i enhetsvdrdestabellerna. I flertalet
lansanvisningar var ett normalt byggnads-
bestdnd inarbetat i dkervirdena och fol-
jande tabld redovisar de lin, dir enhets-
viardena for indgojord med normalt bygg-
nadsbestdnd faststallts efter ungefar ena-

handa principer:
aker i medelgod klass

under5  5—10 10—20

hektar hektar hektar

Jamtland ...... 2,600 2,000 1.800
Vasternorrland . 2.800 1.800 1.200
Gévleborg ..... 3300 1.900 1.400
Orebro ........ 2950 1.850 1.550
Virmland ...... 2200 1.950 1.550
Skaraborg .... — 1.900 1.700
Halland ....... — 3.800 3.200
Gotland ....... —_ 1.800 1.700
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Kalmar ........ — 3.200  2.900
Ostergotland ... —  2.800 2.400

I andra ldn hade man konstruerat andra
hjalpmedel. Foljande evempel pad dessa
kunna mojligen vara av intresse f6r kom-
mande diskussioner.

I Norrbottens lan hade man sirskilda
enhetsvirden & dkerjord i obebyggt skick
under det att “normalt byggnadsbestand”
varderades for sig enligt foljande hjilp-
tabell :

akerareal byggnadsvarde
0,5—4 hektar 8.000 kronor
5 » 8200 »
6 » 8400 »
7 > 8.600 »
8 » 8800 »
9 » 9.000 »
10 » 9.300 » 0.5.V.

med tilligg for nybyggnad, Overlopps-
rum, bekvamligheter m. m. och med av-
drag for speciellt virdeminskande fakto-
rer. Summan av jordvarde och byggnads-
varde skulle utliggas som hektarvirde.

I Uppsala lan avsigo faststillda en-
hetsvirden ett medelstort jordbruk om
30—50 hektar aker i olika godhetsklasser.
Enidr i a-prisen per hektar aven inrak-
nats viardet & byggnader, skulle enhets-
vardena normalt sinkas for storre jord-
bruk och hoéjas for mindre jordbruk efter
i stort sett f6ljande skala :

hojning sankning
areal hektar med %  areal hektar med %

2—35 150 75,1—125 5

5,1—10 70 125,1—200 8

10,1—20 30 over 200 10
20,1—30 10
30,1—50 0
50,1—75 0
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I Stockholms lan ansigos jordbruks-
fastigheter med en areal av hogst 5 hektar
aker bora taxeras pa s sitt, att virdet
av jorden uppskattades i obebyggt skick,
varjamte bostadshusen kunde virderas
med ledning av sarskilda, mycket specifi-
cerade hjilptabeller.

I flera ldn 4n de nu ndmnda hade spe-
ciella metoder anvisats till hjilp vid var-
deringen av indgojord och byggnader
dara.

Tomt och tradgdrd varderades i lans-
anvisningarna i allminhet lika med bista
akerjord. Fruktodlingarna i Kristianstads
lan uppskattades med ledning av foljande
tabell :

varde per hogsta mervarde
alder “frukttrad per hektar
1—5 5 kronor 1.500 kronor
5—10 12 » 3.600 »
10—20 20 » 6.000 »
over 20 25 » 7.500 »

Kultiverad betesmark och naturlig dng
visade tamligen varierande varden i 1951
ars lansanvisningar:

kultiverad

lan betesmark naturlig ang
Norrbotten ... 400— 600 300
Visterbotten .. 200— 600 = ovr. mark
Jamtland . ... 400 200
Kopparberg .. 150— 300 100— 250
Gévleborg . ... 250 100
Uppsala ..... 400— 700 100— 500
Stockholm . ... 600—1.000 300— 500
Viéstmanland .. 200— 600 200
Orebro ..... 400—1.000 200— 550
Skaraborg .... 600—1.000 200— 600
Jonkoping .... 600—1.200 200— 400
Kalmar ..... 500— 800 —
Blekinge ..... 800—1.600 200— 700
Kristianstad .. 800—3.000 400—2.000
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Ovrig wmark upptogs i 1951 ars lansan-
visningar i en del ldn till det virde per
hektar, som i vederborlig hjélptabell for
vardering av skogsmark angavs for skog
av lagsta bonitetsklass och for skogen
asatt rotvardesklass; i andra lin foreslogs
ett visst belopp, i allmdnhet 10 kronor
per hektar; i Visterbottens fjalltrakter
lagst 50 ore per hektar.

Som sirskilda formdner ifrigakommo
i 1951 &rs linsanvisningar i allminhet
endast jakt och fiske. Den uppskattade
arliga intdkten hidrav kapitaliserades 1
regel efter 5 procent. I ett lin virderades
jaktforman endast i det fall, di jakten
genom utarrendering under ett flertal ar
bevisligen limnat en viss avkastning, var-
vid arrendebeloppet skulle vara normgi-
vande for virdesittningen. I ett annat
lan, Varmlands, utgjorde avkastningen
av jakten inom linet under jaktaret 1950/
51 c:a 650.000 kronor, motsvarande i
genomsnitt 38 ore per hektar landareal.
Det kan silunda bli friga om ett icke
ovisentligt virde & jaktformin, di det
giller stora jaktmarker.

Avslutningsvis tilliter jag mig fram-
halla, att tabeller och andra hjilpmedel
naturligtvis aldrig f3 tillimpas schablon-
maissigt. Enhetsvirdena iro endast av-
sedda att ge uttryck it den genomsnitt-
liga vardenivdn inom linet och att bidra-
ga till en likformig taxering mellan be-
redningsdistrikten. Beredningsndmnder-
nas méil skall ju vara att soka fi fram
allminna saluvdrdet betriffande varje
fastighet for sig. I likformighetens in-
tresse md sarskilt framhallas angeldgen-
heten av att de minsta jordbruksfastig-
heterna icke bli taxerade ligre 4n egna-
hemsfastigheter med motsvarande bebyg-
gelse.

Diskussion:

Taxeringsintendent Elfving, Goteborg:
Herr Ordforande, mina herrar! Min darade
kollega tog upp en friga som dr av bade
praktiskt och teoretiskt intresse, namligen
den hur man skall taxera de minsta gir-
darna, sidana som har en areal under 5 ha.
Den frigan kan man aven se i belysning
av att man i vissa norrlandslidn taxerar
byggnaderna for sig och jorden for sig.
Nu tror jag personligen, att saken for
Norrland ligger litet annorlunda till dn
for riket i Ovrigt, ty i Norrland har vi
ganska méinga skogsgardar, dar dkerarea-
len minga ganger ir liten medan skogs-
arealen ar stor, och dar det ofta finns en
byggnad, som ar forhallandevis vardefull.
Det ligger val i sakens natur att man nar
det géller denna typ av fastighet limpligen
bor rikna ett sdrskilt virde f6r byggna-
derna. Jag ar inte lika sdker pd att man
nar man kommer ner under 5 hektarstrec-
ket for de egentliga smibruken ndédvan-
digtvis méste sirtaxera byggnaderna. Om
man samtaxerar pa vanligt satt for fastig-
heter 6ver 5 ha men {6r fastigheter under
5 ha sirtaxerar byggnaderna, uppkommer
genast ett troskelproblem. Hur skall man
da forfara vid overgingen frin den ena
virderingsmetoden till den andra? Att
doma av den erfarenhet vi har i vart lan,
kan man nog rikna med enhetsvirden
aven for fastigheter med nigot ligre dker-
areal 4n 5 ha. Jag vill har betona, att man
inte ovillkorligen bor binda sig f6r ndgon
viss arealgrans utan man maste bedoma
frigan med tanke p4d om man i det speci-
ella ldnet kommer fram till riktiga salu-
varden. Det dr ju innerst inne dessa vir-
den man vill it.

Betraffande kopeskillingsstatistiken i
tabell 4 har jag fdst mig vid skillnaden i
overprisprocent mellan 3 ena sidan fastig-
heter med areal av hogst 5 ha och 3 andra
sidan fastigheter med 10—20 samt 20—50
ha genomsnittligt knappast ar lagre i de
lan, dir man underlatit att angiva enhets-
varden f6r de minsta girdarna. Gar vi till
norrlandsldnen, finner vi 4ven hir relativt
stora Overpriser for de minsta girdarna,
trots att byggnaderna i Norrland taxerats
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for sig. Jag bortser dd iran Norrbotten,
dar siffrorna ligga relativt val till.

Frigan hur enhetsvirdena i 6vrigt skall
variera talade vi om, nar vi triffades har
pa hosten 1951. D3 jag inte ar riktigt siker
pd att min drade kollega 1 sitt anférande
nimnde om Goteborgsmetoden, vill jag
passa pa att gora litet reklam f6r den me-
toden, néir det giller viardebestimningen.
Vi gir i Goteborgs och Bohus lin ut ifrin
ett genomsnittspris per ha dker for nor-
malgdrden, som vi definiera som 14 ha-
gard med genomsnittlig godhet i olika
hanseenden betraffande byggnader, dker,
lage etc. Sedan hojer och sinker vi detta
genomsnittliga viarde procentuellt med
hdnsyn till storleksordning och godhets-
klass samt lige for den aktuella fastig-
heten. Denna procentmetod har vunnit
stor forstdelse ute i ndmnderna och man
anser allmint att detta taxeringsforfaran-
de leder fram till goda och rattvisa varden.
Jag hoppas ddrfér, att man inte glémmer
bort vart virderingssystem i detta sam-
manhang.

Ordféranden: Ar det nigon av herrarna
som vill ge sig in pd den friga som fore-
dragshallaren som hastigast berorde, nim-
ligen frigan om overforande av smi fas-
tigheter frin taxering som jordbruksfas-
tighet till taxering som annan fastighet?
Det ar en i dagarna mycket aktuell friga,
ty Riksférbundet Landsbygdens Folk ar
mycket intresserat av detta. RLF menar
att nir sma fastigheter, 13t oss siga under
2 hektar sammanlagd areal, taxeras sisom
jordbruksfastigheter fastian de 6ver huvud
taget inte har mycket med jordbruk att
gora, forrycker detta hela jordbrukskal-
kylen och jordbruksstatistiken.

Jag kanske far nimna for de férsam-
lade att vi hiromdagen fick en skrivelse
fran RLF, dar de tar upp detta sporsmal
och yttrar: "RLF fdrfogar Gver ett pa
hélkort upplagt register over samtliga i
landet sisom jordbruk taxerade bruk-
ningsenheter. D4 detta jordbruksregister
forutom av oss sjilva anvindes av sival
Jordbrukets Utredningsinstitut som av
Statistiska Centralbyrin och andra myn-
digheter sisom grundmaterial vid stick-
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provsundersokningar, ir det av utomor-
dentligt stor betydelse, att det verkligen
omfattar verkliga jordbruksfastigheter.
Framforallt galler detta vid utnyttjandet
av jordbruksregistrets uppgifter till areal-
inventeringar, arealbidrag och dylikt.

Vid uppliggningen av jordbruksregis-

tret och vid skotseln av detsamma har det
visat sig vara en stor oligenhet att enhet-
liga tillimpningsforeskrifter saknats for
avgorandet om en fastighet skall rubrice-
ras sisom jordbruksfastighet eller annan
fastighet enligt kommunalskattelagens § 7.
Vart jordbruksregister belastas for nar-
varande av ett mycket stort antal bruk-
ningsenheter, som taxerats sisom jord-
bruksfastigheter, fastin de mera ir att
betrakta som annan fastighet”. Men {6r-
hallandet har ocksi visat sig vara det mot-
satta. I samband med ansdkningsforfaran-
det for utbekommande av arealbidrag vi-
sade det sig, att i vart jordbruksregister
saknades en del ritt stora brukningsen-
heter just av den anledningen att de taxe-
rats sisom annan fastighet.
. D& uppgifterna i RLF:s jordbruksre-
gister kommer att utgdra primirmaterial
till bedomning av jordbrukets struktur-
forhdllanden vid 1956 &rs jordbruksrik-
ning f& vi darfor vordsamt anhilla att
fragan om tillimpningsforeskrifter for
rubriceringen jordbruksfastighet — annan
fastighet enligt kommunalskattelagens § 7
dgnas vederborlig uppmarksamhet vid det
sammantrade, som skall hillas den 28—29
maj 1956 med landskamrerare och bered-
ningsnimndsordforande samt att en viss
restriktivitet iakttages vid rubriceringen
av de sma brukningsenheterna sisom jord-
bruksfastighet.

Vi fi f6r var del foresld att bruknings-
enhet med totalareal om 2 hektar (d.v.s.
aker, bete och dng samt skog) och dar-
under taxeras sdsom annan fastighet,
dérest den icke foder atminstone 1 ko.

Hemmansigare E. Goransson, Jonko-
pings lan: Jag finner det for min enkla
del ganska vilbetinkt att dessa smi jord-
bruksfastigheter 6verfors till taxering som
annan fastighet, ty ute pa landsbygden har
det gitt darhan, att ingen kan leva pi des-
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sa fastigheter sisom jordbrukare. Inneha-
varna har andra inkomstkéllor. Ofta ar de
industriarbetare som kanske dker en mil
eller tva dagligen till arbetsplatsen, ofta 1
bil. Dessa stallen blir mycket uppskattade
som egnahem och blir bra bostdder. Det
markte vi vid forra fastighetstaxeringen,
hur svart det var att komma fram till vir-
den, som pd nagot sitt svarade mot salu-
vardet. Vi gick upp till 5.000 kr pr har
aker, men det riackte inte. Enkla egna-
hemsbyggen kostar 50.000 kronor. Jag
menar inte att dessa fastigheter skall
taxeras si hogt, men detta ir faktiskt
vad det kostar den dag som i dag ar
att bygga en bostadsfastighet vare sig
det ar pi landet eller i stan. Aven om
ingen regel kan sittas utan undantag bor
i allminhet och diar dessa jordbruk ar
s beligna att de kan tjdna som bostads-
lagenhet f6r personer med annan inkomst
taxeras som annan fastighet. Det ar givet
att detta har andra foljder. Lantbruks-
niamnden Atminstone i vart ldn betraktar
dock enligt min erfarenhet dessa fastig-
heter som ett mellanting mellan jordbruk
och annan fastighet och forsoker nog att
vara si latt pd hand som mojligt nir det
giller dessa fastigheter. Att de sedan i
denna oerhorda bostadsbrist och med den-
na dyra byggnation kommer upp i ett for
hogt varde ar en sak som inte direkt hor
hit. S& lange industrien kan betala sina
arbetare bra och si lange vi har den pen-
ningpolitik vi nu har — och denna har vi
val inte nagon utsikt att snart fi ersatt
av nagon annan — blir de mycket dyra.
Den omstindigheten gor det ju ocksd
praktiskt taget omdjligt att taxera dem
sdsom jordbruksfastigheter utan att kom-
ma till virden som forrycker statistiken.
Det kanske inte gor si mycket for stati-
stiken i stort sett, men i socknar och kom-
muner, dar det finns massor av sidana
fastigheter inverkar de dock pa statistiken,
sd att man fir hektarvirden pa fastig-
heter, som inte alls dr jordbruk i vanlig
mening. Jag anser dirfor att RLF :s in-
laga hir 4r mycket befogad.

Landskamrerare Alvin, Kalmar: Man
far tdnka pa att det inte dr arealen i och

for sig, som ar avgorande f6r bedomning-
en av om de sma fastigheterna ar jordbruk
eller annan fastighet. Vi har nere pa Oland
manga sma fastigheter, som utan tvivel
skall taxeras som jordbruksfastigheter,
trots att de bara haller sig pd 2, 3 eller
4 hektar. Det ar jordbruk som producerar
jordgubbar, 10k eller andra vegetabilier.
Svarigheten ar vil, vilken linje man an
gar pé, att astadkomma ndgot si niar god
samstammighet i virderingen av en liten
jordbruksfastighet och en liten annan fas-
tighet, t. ex. ett egnahem. Vid taxeringen
av smi jordbruksfastigheter maste vi at-
minstone nere pd Oland ta hansyn till om
akermarken ar mycket bra, men naturligt-
vis spelar ocksd byggnadsvardet en icke
obetydlig roll. Jag tror dock inte, att man
kan dra upp nigon generell riktlinje for
hur man skall handla utan man skall nog
bedoma dessa varden frin fall till fall.

Lantbrukare Sten Larsson, Orebro lin:
Herr ordférande, mina herrar! Nar det
giller jordbruksfastigheter har vi stallts
infor ratt stora svarigheter med tanke pa
den betydelse f6r den statliga ldngivningen
som uppdelningen i jordbruksfastigheter
och egnahemsfastigheter har. Jag ar frin
Orebro ldn och det ar dir som de manga
exekutiva auktionerna 4gt rum pi jord-
bruk under sista dret. Nir vi kommer hem
till vara jordbrukare och talar om {6r dem
att vi skall hoja taxeringsvardena, blir det
naturligtvis inte si roligt, nir de visar pa
de exekutiva auktionerna.

Nu kostar det oerhdrt mycket att bygga
ett egnahem. 50.000 kronor sager bostads-
styrelsen att det gir att bygga ett egna-
hem f6r och i vissa fall si gir det, men
det kan ocksi kosta 60.000 kronor, och
detta ar det minsta det kostar pd en jord-
bruksfastighet, dir man alltid maiste ha
litet storre bostdder 4n i de vanliga egna-
hemmen. Om vi bygger ett egnahem for
60.000 kronor i titorter eller pd annan
plats, dir kreditvardet dr gott, kan vi silja
det £6r 60.000 kronor, men har vi byggt
en mangardsbyggnad pé ett jordbruk for
60.000 kanske detta inte Okar jordbruks-
fastighetens virde med mer an 10.000
kronor. Det ar avvigningen mellan dessa
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bada fall som man nog far tanka litet pa.
Man kan ofta dven om byggnadsbestindet
ar mycket gott inte vardera fastigheten si
synnerligen hogt, darfor att byggnadsvir-
det inte kommer fram nir fastigheten
forsiljs.

Vad betraffar dessa smi fastigheter ger
faktiskt en jordbruksfastighet lagre taxe-
ring an en annan fastighet, darfor att den
areal som har funnits har varit en belast-
ning for jordbruksfastigheten, ty det ar
ett fital kopare som kan anmala sig till en
jordbruksfastighet, men relativt méinga
som kan kopa en annan fastighet. Darfor
skulle jag girna vilja veta: Hur forsiktiga
bor vi vara nar vi taxerar jordbruksfastig-
heter med hansyn till byggnadsvirdet.

Intendent Ahlberg: Det dr svart att
sdga att man skall vara forsiktigare nir
det géller det ena eller andra slaget fastig-
heter. Man skall vara lika forsiktig vad
det dn giller for fastighet, vare sig de ar
stora eller smd. Sma fastigheter under
5 hektar gir mojligen inte fullt lika bra
i marknaden, nir de ar taxerade som jord-
bruksfastigheter, till {61jd av de begrans-
ningar som jordforvirvslagen kan med-
fora. Det dr kanske detta som den fore-
giende talaren menar med att man skall
vara litet f6rsiktig, nir man virderar smi
jordbruksfastigheter. Det mi vara hint,
men man skall till syvende og sidst soka
komma fram till vad fastigheten ar vard.

Medan jag har ordet skulle jag vilja
kommentera en tabld, som jag gjort och
som.kommer att inflyta i Skattenytt. Jag
har dar redovisat en rad lan, dar man har
riaknat hektarvirden pa girdar under fem
hektar och alltsi pressat in byggnaderna
1 enhetsviardet dven fdr denna storleks-
grupp. Sedan finns det andra lin, for vilka
det i tablin stir bara streck for gardar
under fem hektar: Skaraborgs, Hallands,
Gotlands, Kalmar och Ostergdtlands lan.
Diar borjar hektarvirdesberdkningen —
eller enhetsvirdeberdkningen som den
ocksa kallas — forst med gardar mel-
lan fem och tio hektar. Detta innebar inte,
att gdrdar med en areal under fem hektar
utan vidare taxeras som annan fastighet,
utan det ar bara friga om olika metoder

260

att faststilla taxeringsvarde a4 smi och
stora fastigheter. Man kan alltsi mycket
val faststilla virdet pa en liten jordbruks-
fastighet efter samma metod som man an-
vander for “annan fastighet”. Det ar si
man tydligen har gjort i de hir upprak-
nade sydligare linen. Men jag anser fort-
farande att man fir vara ritt {orsiktig
niar man stalls infoér krav frin de skatt-
skyldiga att 3 sina smd jordbruksfastig-
heter 6verforda till taxering som egnahem.

Ordféranden: 1 denna friga talar her-
rarna om litet olika grupper av fastig-
heter. Foredragshallaren utgdr fran den
gamla indelningen med fem hektar som
grins. Jag fister uppmairksamheten vid
att RLF yrkar, att fastigheter, som ar tva
hektar eller darunder, skall 6verforas till
taxering som annan fastighet f4r att inte
forrycka jordbrukskalkylen och struktur-
overvidgandena inom jordbruket. RLF
menar tydligen, att om fastigheter ar under
tva hektar, talar presumtionen for att det
ar annan fastighet, och att den darfor
skall taxeras som jordbruksfastighet en-
dast om pé fastigheten finns, som de siger,
minst en ko. Den intensiva 16kodlingen pa
Oland, som landskamreraren Alvin talade
om, ar val ocksd typisk for de saker som
kan gora, att dven en liten fastighet bor
taxeras som jordbruksfastighet. Det ar s&
mycket pengar i en sddan 16kodling, att
fastigheten kan vara att betrakta som
jordbruksfastighet. Men nir inte sidana
sirskilda omstindigheter foreligger som
den diar kon eller de olindska l6karna,
anses dessa mycket smd fastigheter bora
taxeras som annan fastighet.

Vi far mahinda tillfille under torsdag .
och fredag, da vi skall fotsitta med det
interna sammantridet, att komma in pé
denna sak ytterligare och kanske kan vi
komma fram till nigot slags rekommen-
dation fran motesdeltagarnas sida som de
sedan kan omsitta i respektive linsanvis-
ningar. RLF :s skrivelse visar i varje fall,
att denna friga har ritt stora aspekter.

Lantbrukare E. Kronmark, Kalmar lin:
Jag vill bara pd det livligaste instimma
i detta forslag fran RLF, ty det har for
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RLF varit en belastning att i statistiken
ha med dessa smi fastigheter.

Landskamrerare Alvin: Var det inte s,
att vi forra gdngen vid den allminna fas-
tighetstaxeringen ocksa hade uppe frigan
om kon och att kon di avvisades?

Ordforanden: Vi hade frigan uppe och
det stir en del om saken i protokollet, men
jag tror att det ar riktigt som landskam-
reraren Alvin sade, att vi viagrade att f6ra
over smi jordbruksfastigheter till taxe-
ring som annan fastighet f6r att de inte
obehorigen skulle undgd jordfdrvirvs-
lagens bestimmelser. Som laglydiga med-
borgare ville vi inte medverka till detta.
I protokollet, f6rt vid vart interna sam-
mantrade, stir det: ”Sarskilt med hdnsyn
till jordforvarvslagen bora beskattnings-
myndigheterna noggrant prova huruvida
fastigheterna enligt bestimmelserna 1
kommunalskattelagen iro att hinféra till
jordbruksfastighet eller till annan fastig-
het. Hansyn till sokandens rent personliga
. 6nskemal bor icke tagas vid klassificering-
en. Nigon sirskild minimigrins (t. ex. 2
hektar) under vilken fastigheterna alltid
riknas sisom annan fastighet, bor icke

bestdimmas.” Vi far val ta upp saken vid
det interna motet dven i &r och se om den
dd ir mogen for ytterligare ett steg.

Kantor A. W. Friberg, Kronobergs
lin: Finns det nigot stille i forfattning-
arna dir det stir, att man skall ta hiansyn
till jordbrukskalkylen, nir man taxerar?

Taxeringsintendent Ahlberg: Det ar
klart att réantabiliteten 4r en synpunkt
som har visst berittigande i detta sam-
manhang ocksd, men den ir inte egent-
ligen avgérande vid jordbrukstaxeringen
utan en detalj nir det giller att pa skilda
uppskattningsgrunder faststilla fastighe-
tens allminna saluvirde.

Ordforanden: Man fir val se det s, att
man inte bara skall ta hinsyn till den be-
talda kopeskillingen utan att man ocks3,
som det stir i anvisningarna, bor beakta
andra faktorer som kan vara av betydelse,
sisom fastighetens avkastning. Avkast-
ningsvirdet i pengar riknat bestdms dock
av jordbrukskalkylen och statsmakternas
itgorandet i det sammanhanget, s& indi-
rekt kommer vil dven jordbrukskalkylen
att spela sin roll.

261

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-06-15 22:07:10



