Prisutvecklingen i fraga om
bostads- och affdrsfastigheter

Av forste aktuarie S. Rengby.

Den statistik over saluvirden och taxe-
ringsviarden pd jordbruksfastigheter, som
statistiska centralbyrén utarbetat for tiden
frin och med ar 1938, har visat sig vara
ett vardefullt hjalpmedel vid de allménna
fastighetstaxeringarna. Fran olika hall
har diarfér framhéillits 6nskvirdheten av
att denna statistik utvidgades till att gilla
aven annan fastighet i4n jordbruksfastig-
het.

Vissa statistiska undersokningar ha re-
dan tidigare gjorts pd detta omrade. Det
av Stockholms handelskammare auktori-
serade institutet for fastighetsvardering
har utarbetat viss statistik over lagfarna
kop av fastigheter i Stockholm for tiden
fran och med &r 1939 — i vissa fall ar
1935. I denna statistik ingd bl. a. uppgif-
ter om forhallandet mellan saluvidrden
och taxeringsvirden for olika grupper av
fastigheter. Resultaten av statistiken ha
sivitt angdr dren 1935—1941 publicerats
i institutets &rsbocker f6r aren 1940—
1942. Vidare ha inom lansstyrelserna som
forberedelse till de allminna fastighets-
taxeringarna gjorts vissa undersokningar
om prisutvecklingen pi fastighetsmarkna-
den. Dessa undersokningar ha likvil om-
fattat material endast fran vederborande
lan och diarfor kommit att bestd av ett
relativt litet antal kop. Stor risk finnes i
dylika fall — sirskilt d4 materialet skall
delas upp i ett flertal grupper.— att slump-
variationerna bli si stora, att de funna
procentsiffrorna dro av foga varde.

Ar 1953 medgav emellertid Kungl.
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Maj:t efter framstillning av Statistiska
centralbyran, att prisstatistiken betrif-
fande fastigheter fick utvidgas att for
tiden fran och med 1952 avse jamvail bo-
stads- och affiarsfastigheter. Daremot an-
sigs det icke lampligt att utarbeta en
statistik Over prisutvecklingen pa indu-
strifastigheter. Anledningen hartill ir den,
att de priser, som betalas for fastigheter
med industriell anldggning, di sidana
fastigheter nigon ging siljas pi den fria
marknaden, regelmissigt torde vara be-
roende pd speciella forhillanden och att
man salunda i allminhet icke kan tala om
ett allmint saluvirde eller en viss pris-
nivd, di friga dr om dessa fastigheter.
Som industrifastighet har raknats icke
blott fastighet, som i fastighetsdeklara-
tionen betecknats som siddan, utan aven
annan fastighet, direst det av taxerings-
namnden faststillda maskinvardet upp-
gar till minst 10 % av byggnadsvardet.
Eftersom det ror sig om en helt ny sta-
tistik, skall jag, innan jag gir over till
att behandla resultaten, ge en ganska ut-
forlig redogorelse for hur statistiken ar
upplagd och hur den utarbetats. Jag kom-
mer ocksd att framhilla vissa punkter,
dir jag — framst med anledning av de
erfarenheter, som vunnits under arbetet
med statistiken — anser, att en andring
av det nu tillimpade forfaringssattet skul-
le medfora en forbattrad statistik.
Enligt en kungl. kungorelse den 5 juni
1953 (nr 479), som triadde i kraft den 1
juli 1953, skall inskrivningsdomare se-
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nast den 20 i varje manad underritta
statistiska centralbyran om lagfarter, som
sokts under narmast foregiende minad
(se nedan). Uppgift skall limnas bl. a.
om dag for ansokan om lagfart, fastig-
hetens beteckning, kontrahenternas namn
samt kopeavhandlingens dag och kdope-
skillingens belopp. Vidare skall angivas,
om kopet skett mellan nira anhdriga, om
och i s3 fall till vilket belopp i kopeskil-
lingen inbegripits gottgorelse for inven-
tarier samt om kopet skett 4 exekutiv
auktion eller konkursauktion. For tiden
1 januari 1952—30 juni 1953 Alades de
lokala skattemyndigheterna av Kungl.
Maj :t att tillhandahalla centralbyrin mot-
svarande underrattelser.

Med ledning av dessa lagfartsuppgif-
ter upprattas i centralbyrin for varje
kop, som skall medtagas i statistiken, en

kartolin med foljande uppgifter (se s.
276) :

kommun, fégderi och lan, dir fastighe-
ten ar beligen;

fullstandig beteckning & fastigheten;

tid for lagfartssokande och domsagans
eller radhusrittens nummer ;

kopehandlingens datum och kopeskil-
lingen; samt

uppgift om huruvida den ort, dir fas-
tigheten ar beldgen, vid tiden for kopet
utgjorde en administrativ tatort (stad,
koping eller municipalsamhille) eller
egentlig landsbygd.

Enligt utfardade anvisningar for kar-
tolinskrivningen skola fo6ljande fall ute-
slutas ur statistiken och kartoliner skola
saledes ej upprittas for dem:

For att bagatellkop icke skulle med-
tagas, var det nodvindigt att sitta en

R - Lagfartsbevis.

Harﬁod gﬁies‘veterligt, att lagfart jamlikt Kungl. f8rordningen den 16
Juni 18?5 denna dag under nr 125 meddelats fér Qukar Svenason A 1/5 mantal

Torstorp Skatte- eller Norrgérd 15 och Torstorp Skatte - sller Norrgdrd 125 i
.Finspdngs képing, vilka fastigheter han enligt kdpebrev d#n 2 mars 1955 for

65,000 kronor kdpt av Eric Natanael Carlsson.
Norrkdping i Brdbygdens och Finspinga léns domsagas kansli den 14 mars 195§

P& tmbetets vignar:

/Lennart wasteson/

Titel: hemmansigare
Adyess: Vifstorp, Finsping.

Larsson & Johansson.
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undre grians i friga om kopesummans
storlek. I friga om jordbruksfastighe-
terna bestimdes denna grins pi sin tid
till 2.000 kronor och har sedan forblivit
darvid. Med hinsyn till penningvirdets
fall sattes for annan fastighet grinsen
vid 10.000 kronor, s& att endast kop med
en kopeskilling 6verstigande 10.000 kro-
nor ha medtagits. Man kan naturligtvis
ha delade meningar om var en sidan
grins limpligen bor dragas. For min del
anser jag nog, att grinsen bor sinkas,
detta darfor att den nuvarande gransen
gor, att ett mycket stort antal sommar-
bostader icke komma med i statistiken.
Jag kommer dirfoér att foresld, att e
dylik sinkning gores frin nidsta taxe-
ringsperiods borjan.

Uteslutna dro ocksi kop av obebyggd
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fastighet samt kop av tomtritt, det senare
emedan det visat sig omojligt att f3 er-
forderliga uppgifter. Nagon skyldighet att
vid inskrivning av tomtritt lamna upplys-
ning om kopeskillingen finnes namligen
ej.

Endast forvirv genom frivillig for-
saljning skola omfattas av statistiken. P3
grund hirav ha uteslutits {orvirv pa exe-
kutiv auktion eller konkursauktion,
sen enligt ensittarlagen, expropriation el-

inlo-

ler annat s. k. extinktivt fing, genom
skifte vid uppldsning av bolag eller for-
ening, genom tillskott vid eller efter bolags
eller forenings bildande.

I friga om vissa kategorier av kdp vid
frivillig forsdljning galler, att de icke
kunna anses ge upplysning om ortens
pris, emedan kontrahenterna kunna an-
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tagas std 1 siarskilt forhdllande till var-
andra eller foretrida allminna intressen.
Foljande fall ha dirfor icke medtagits:
slaktkop, dvs. kop mellan slaktingar, mel-
lan familjebolag och intressent i detsam-
ma eller i samband med arvskifte; kop,
dar fastighet tillhorande ekonomisk for-
ening silts till styrelseledamot i f6rening-
en; kop av ideell andel av fastighet; kop
avslutade mellan statliga myndigheter el-
ler mellan statlig myndighet & ena sidan
och menighet eller stiftelse 4 andra sidan.

Ytterligare grupper, som undantagits
fran statistiken, aro:

kop betraffande vilka den for fastighe-
ten avtalade kopeskillingen icke kunnat
med sikerhet utronas — vanligen beroen-
de pi att inventarier utan angivet virde
ingd i kopet;

s. k. transportkép, dvs. kop varigenom
en fastighetskopare transporterat sitt for-
viarv vidare pd ofdrandrade villkor —
endast det forsta forvirvet har i dylika
fall medtagits;

kop, dar lagfart sokts forst sedan tre
méanader forflutit frdn kopehandlingens
datum. Anledningarna till sistnimnda be-
grinsning dro flera. Med hinsyn till att
lagfartsansokan ir nédvindig for att ko-
parens forvarv skall vara skyddat mot
intring frin siljarens eller hans borge-
narers sida, har det ansetts, att den om-
stindigheten, att lagfartsansékan gjorts
forst lang tid efter kopet, i minga fall
torde bero pa att det foreligger slaktskaps-
eller vanskapsforhillande mellan siljaren
och koparen och att alltsd kopet nirmast
skulle vara jamforbart med de ovan
namnda slidktkopen. Vidare har det an-
setts onskvirt av praktiska skal, att fast-
stilla en tidsgrins for de lagfartsuppgif-
ter, som skola medtagas i statistiken och
som avse lagfartsansokningar gjorda ef-

ter utgidngen av det ar kopet skett. Man
har som en ur praktisk synpunkt lamp-
lig grins bestimt, att endast kop, for
vilka lagfart sokts fore den 1 april 3ret
efter det ar kopet skett, skola medtagas
och pa grund hirav gjort den nyss nimn-
da inskrankningen. Namnas bor, att 1
stad lagfart skall sdkas inom tre mina-
der frin kopet. Aven om man godtar,
att av praktiska skidl en tidsbegrinsning
ar onskvird, kan man naturligtvis ifriga-
satta huruvida en si kort tid som tre ma-
nader ir den limpligaste. Personligen
skulle jag foredraga en lingre tid — sex
manader eller ett &r — och jag kommer
darfor att foresld, att en dylik forling-
ning skall tillimpas vid utarbetandet av
statistiken for ndsta taxeringsperiod.
Sedan kartoliner pd detta sitt upprat-
tats, har centralbyrin frin vederbdrande
lansstyrelse inforskaffat den fastighets-
deklaration, som for fastigheten avgivits
till 1952 ars allminna fastighetstaxering.
Dérvid har meddelats, att deklarationen
icke behovde insindas, direst fastighet,
vilken upptagits under visst nummer i
den till linsstyrelsen sinda forteckningen,
samtaxerats med annan under detta num-
mer ej upptagen fastighet (det ar ju i dy-
likt fall icke mojligt att fa ett sikert taxe-
ringsvirde for den kopta fastigheten),
eller uppdelats pa tvi eller flera taxerings-
enheter (det ar ju i dylikt fall icke moj-
ligt att fa veta hur stor del av kopeskil-
lingen som beléper pd den ena eller den
andra enheten — Overpriset kan vara
olika). Ej heller skulle nigon deklaration
insindas, direst for fastigheten i friga
sirskild fastighetsdeklaration avlimnats
efter avlimnandet av deklarationen till
1952 ars allminna fastighetstaxering. An-
ledningen till sistnimnda undantag och till
att siledes nybyggda fastigheter uteslutits
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ur statistiken dr, att det ir en p3 méinga
hall spridd uppfattning, att man i praxis
icke helt lyckats realisera lagens bestam-
melse, att taxeringsvirdet dven pd ny-
byggda fastigheter skall hinféra sig till
prisldget den 1 januari 1952. Jag kan i
detta sammanhang som exempel namna,
att vid en forberedande overlaggning in-
f6r 1957 ars allmanna fastighetstaxering,
som holls i april i Goteborg, uppgavs med
bestamdhet, att taxeringsvardena i Stock-
holm fatt f6lja med byggnadskostnader-
nas stegring och att nybyggda fastigheter
i Stockholm taxeras efter cirka 135 kro-
nor per m3 i stillet {6r efter 100 kronor
per m3, som skulle motsvara 1952 ars
nivad. Det synes emellertid icke fullt till-
fredsstéllande, att denna grupp av fastig-
heter skall vara utesluten frin statistiken.
Om nybyggda fastigheter medtogos, men
redovisades som en sirskild grupp i sta-
tistiken, skulle man kunna fa nigon upp-
fattning om i vad min taxeringsniamn-
derna pi. denna punkt lyckats med att
i6lja lagens bestimmelse. Jag kommer
darfor att foresld, att en dndring i detta
avseende gores fran och med ar 1957.

Med hjilp av de inkomna fastighets-
deklarationerna kompletteras kartolinerna
med en rad viktiga uppgifter (se s. 276).
Samtidigt sker en ytterligare utsortering
av material, som ej skall medtagas i sta-
tistiken, framst de fall, dir av deklara-
tionen framgir, att fastigheten taxerats
som jordbruksfastighet eller enligt tidi-
gare namnda regel ir att anse som indu-
strifastighet.

1. Taxeringsvirde.

2. Hyresavkastning i procent av taxe-
ringsviardet. Uppgiften ifylles icke for
en- och tvifamiljsfastigheter. Denna hy-
resprocent skall avse den s. k. kallhyran,
dvs. grundhyran med avdrag av den i
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grundhyran ingiende ersittningen for
virme och varmvatten. Samtidigt med
ifyllandet av denna uppgift utsittes lik-
som i friga om nista punkt en kodsiffra
avsedd att begagnas vid stansning av hil-
kort f6r maskinell bearbetning.

3. Byggnadsir. Finnas flera byggna-
der, angives huvudbyggnadens byggnads-
ar.

I friga om samtliga foéljande uppgif-
ter galler, att de olika méjliga alternati-
ven finnas angivna pi kartolinen, vart
och ett forsett med ett nummer, som ut-
gor kodsiffra vid stansningen av hilkort.
Den tillimpliga siffran forses vid karto-
linens ifyllande med en ring.

4. Fastighetens kvalitet: Modern, halv-
modern, omodern. Som modern riknas
en fastighet om i byggnaden finnas cen-
tralvirme, vattenledning, avloppsledning
och vattenklosett samt dessutom — i
minst tre fjirdedelar av bostadsligenhe-
terna — badrum. Som halvmodern rik-
nas byggnad utrustad pid samma sitt som
en modern med det undantaget, att bad-
rum icke finnas eller i varje fall finnas i
mindre an tre fjardedelar av bostadsla-
genheterna. P4 grund av dessa regler har
det icke varit mojligt att tillimpa denna
uppdelning pa rena affirsfastigheter.

5. Byggnadsmaterial i yttervdggarna:
Tré, trijannat material, annat material.
Som trahus ha rdknats framst hus av
oskyddat trd samt s. k. landshdovdinge-
hus, dvs. hus med bottenvining av sten
och en eller flera ovanliggande vaningar
av oskyddat trd. Daremot ha hus med yt-
tervaggar av reveterat trd icke riknats
som triahus utan forts till den andra grup-
pen. Som hus av annat material ha rak-
nats sidana med ytterviggar av sten, be-
tong, tegel eller annat hirt material.
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6. Fastighetens anvindning:

Enfamiljsfastighet: tillimpas di dek-
larationsformuliret b1 anvants.

Tvafamiljsfastighet: di fastigheten en-
dast omfattar tvd bostadsligenheter, iga-
rens ligenhet inberaknad.

Annan bostadsfastighet: da i fastighe-
ten finnas fler 4n 2 bostads- och/feller
affirslokaler samt grundhyran f6r andra
lokaler 4n bostadsligenheter understiger
15 % av den totala grundhyran.

Affarsfastighet: di grundhyran for
andra lokaler dn bostadsligenheter (bu-
tikslokaler, kontor) uppgar till minst 75
% av den totala grundhyran.

Bostads- och afféarsfastighet: di grund-
hyran for andra lokaler idn bostadsligen-
heter uppgar till minst 15 % men ir ligre
in 75 % av den totala grundhyran.

7. Fastighetens lige med hinsyn till
tomtindelningen, dvs. om marken ir tomt-
indelad eller ej.

Efter det alla erforderliga uppgiiter
péaforts kartolinerna, sindas dessa till sta-
tistiska centralbyrins maskincentral, dar
uppgifterna stansas i hilkort f6r ma-
skinell bearbetning. Resultaten av denna
bearbetning levereras av maskincentralen
i form av vad man kan kalla ratabeller.
Med hjilp av uppgifterna i dem utarbe-
tas sedan slutgiltiga tabeller.

Sedan jag nu redogjort for vad den
nya statistiken over forhillandet mellan
saluvdrden och taxeringsvirden f6r bo-
stads- och affarsfastigheter omfattar och
hur den utarbetats, skall jag ga in pa de
resultat som erhallits. Jag vill emellertid
forst nimna, att jag i gir talade om att
det kan forekomma, att den verkliga ko-
peskillingen dverstiger den 1 kopehandling-
en redovisade. Nar det giller villafastig-
heter, tror jag det dr riktigare att saga,

att detta forekommer — till och med i
mycket stor utstrackning. Det giller nam-
ligen som regel, att i de fall, di siljaren
skall hyra koparens gamla lagenhet,
”marknadsvirdet” fo6r denna ligenhet
drages fran kopeskillingen. Detta gor, att
den i statistiken redovisade Gverprispro-
centen blir lagre an den verkliga.

Den redogorelse, som nu skall limnas,
ar avsedd att visa huvuddragen av ut-
vecklingen under den lopande fastighets-
taxeringsperioden fram till slutet av ar
1955. Eftersom redogdrelsen miste lam-
nas si tidigt som 1 maj, ha endast de kop
kunnat medtagas, vilka foranlett ansokan
om lagfart fore 1955 ars utging. Efter-
som i allmidnhet betriffande en stor del
av de kop, som ske under slutet av aret,
lagfart sokes forst i borjan av foljande
ar, aro uppgifterna f6r ar 1955 ej full-
stindiga — erfarenheterna frin motsva-
rande statistik betraffande jordbruksfas-
tigheter tala dock for att de senare till-
kommande uppgifterna komma att for-
anleda endast forhallandevis sma korri-
geringar i de framlagda rikssiffrorna.

Redogorelsen kommer att tryckas i tid-
skriften Skattenytt. Stencilerade exem-
plar av de hir utdelade tabeller, som lig-
ga till grund {6r framstillningen, ha 6ver-
lamnats till Kungl. Maj :t och riksskatte-
nimnden samt komma att utsindas till
lansstyrelserna. En redogorelse for hela
perioden 1/1 1952—31/12 1956 torde se-
nare komma att publiceras i Statistisk
tidskrift.

Det har visat sig vara si stora olikhe-
ter mellan & ena sidan villafastigheter,
dvs. en- och tvifamiljsfastigheter, och
4 andra sidan ovriga fastigheter, att det
varit nodvandigt att bearbeta dessa grup-
per var for sig. I samtliga tabeller ha
uppgifterna limnats specificerade efter
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taxeringsviardesgrupper samt sirskilt for
administrativa titorter och for egentlig
landsbygd.

Villafastigheter.

I frdga om villafastigheter har uppdel-
ning skett pid fem taxeringsvardesgrup-
per: 6.100—10.000 kr; 10.100—20.000
kr; 20.100—50.000 kr; 50.100—100.000
kr; samt 100.100—200.000 kr. Dessutom
limnas uppgifter {f6r summagruppen
20.100—200.000 kr, vilken torde omfatta
flertalet verkliga “egna hem”. En under-
sokning betriffande villafastigheter med
hogre taxeringsvarde dn 200.000 kr har
visat, att endast 37 sidana silts under

10.100— 20.000 kr
20.100—200.000 kr

I fraga om gruppen 10.100—20.000 kr
giller, att vissa till denna grupp horande
kop, namligen de med en kopeskilling om
hogst 10.000 kr, icke medtagits, vilket for-
anleder, att de redovisade oOverpriserna
blivit ndgot {6r hoga. En undersokning av
for detta dndamal berdknade f6rdelnings-
kurvor tyder emellertid pa att det hirav
uppkommande felet ar ganska obetydligt
och icke torde Overstiga 3 %. Overpriset
inom titorterna har alltsi i genomsnitt
varit hogre dn 70 % men kan pa lands-
bygden ha legat ndgot under 70 %.

Bada taxeringsvirdesgrupperna visa ni-
got hogre overpriser i titorterna an pa

20.100— 50.000 kr
50.100—100.000 kr
100.100—200.000 kr
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hela perioden, denna grupp har darfor ej
redovisats. Den lagsta gruppen, 6.100—
10.000 kr, saknar betydelse, eftersom en
mycket stor del av kopen ej kommit med
pa grund av den ovannimnda regeln, att
kopeskillingen skall dverstiga 10.000 kr.
Att denna grupp likval omfattar s manga
som 5.247 kop, ar en omstindighet, som
starkt talar f6r att den undre grinsen
bor avsevart sinkas.

Av storst intresse torde de tvad grup-
perna 10.100—20.000 kr och 20.100—
200.000 kr vara. De omfatta sammanlagt
22.252 kop. Antalet koép och Gverpriserna
under hela perioden framgi av nedan-
stdende tabli. :

Administrativa tatorter Egentlig landsbygd

4.378 76,7 % 6414 712 %
7.765 54,5 % 3.695 51,3 %

landsbygden. Skillnaden dr obetydlig —
5,5 % resp. 3,2 % — men med hinsyn
dels till det stora antalet kop, som legat till
grund for berakningen av dessa virden,
dels till att vardena for tdtorterna, som
framga av nedanstdende tabla, varit hogre
dven i friga om de tre delgrupper, varav
gruppen 20.100—200.000 kr sammansatts,
torde en skillnad verkligen forefinnas.
Thagkommas bor dessutom, att lands-
bygdssiffrorna antagligen ha hdjts pa
grund av att i dem ingd uppgifter avse-
ende sidana tdtorter, som ej aro stider,
kopingar eller municipalsamhaillen,

Administrativa tatorter Egentlig landsbygd

6.629 542 % 3519 5259%
1.043 54,6 % 166 42,3 %
93 582 % 10 30,1 %
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Jamfor man Overpriserna for de olika
dren 1952—1955, visar det sig att siff-

1952
10.100— 20.000 kr .. 967 69,0 %
20.100—200.000 kr .. 1.807 48,2 %

1.097 68,5 %
1.976 51,6 %

rorna i stort sett okat fran ar till ar.

Administrativa tatorter
1953 1954

1.307 832 %
2.296 56,4 %

1955
1.007 84,5 %
1.686 61,8 %

Egentlig landsbygd

1952 1953 1954 1955
10.100— 20.000 kr .. 1.338 624 % 1.671 68,6 % 1.889 74,3 % 1.516 77,9 %
20.100—200.000 kr 769 441 % 998 48,5 % 1.053 53,4 % 875 58,7 %

En undersokning har gjorts av over-
priserna for hela perioden, di villafastig-
heterna fordelats pd enfamiljsfastigheter
och tvafamiljsfastigheter. Overpriserna
ha varit nigot hogre f6r enfamiljsfastig-

heterna utom i friga om titortsfastigheter
med taxeringsvarde mellan 10.100 och
20.000 kr, for vilka tvafamiljsfastigheter-
nas Overpris varit obetydligt hogre.

Administrativa tatorter Egentlig landsbygd
Enfamiljs- Tvafamiljs- Enfamiljs- Tvéafamiljs-
fastigh. fastigh. fastigh. fastigh.
10.100— 20.000 kr .. 2.819 76,0 % 1.559 77,8 % 4.910 722 % 1.504 67,9 %
20.100—200.000 kr .. 5.164 578% 2.601 47,6 % 2.791 53,0 % 904 46,2 %

Lanssiffrorna for hela perioden visa
kraftiga variationer linen emellan. Jag
vill nu liksom i gir framhélla, att dessa
skillnader icke med nédvandighet bero p3
olikheter i taxeringens utférande. De silda
fastigheterna kunna vara olika fordelade
pa grupper med olika Gverprisprocenter,
varjamte slumpvariationerna oka i bety-
delse mera ju mindre antal kop en viss
grupp omfattar.

En fordelning av kopen efter fastighe-
ternas byggnadsar ger nigot olika resultat
for tatorter och f6r landsbygd. I tatorter-
na visa bada taxeringsvirdesgrupperna re-

lativt hoga Gverpriser f6r de aldre fastig-
heterna men markerat ligre virden for
fastigheter byggda aren 1940—1944 samt
— 1 frdga om gruppen 20.100—200.000
kr — aren 1945—1949. De nyaste i stati-
stiken medtagna fastigheterna, byggda
aren 1950—1951, ha daremot silts med
nigot hogre overpriser. P3 landsbygden
ha Gverpriserna varit hogst f6r fastigheter
byggda aren 1930—1939 och 1950—1951
men lidgre saval for fastigheter byggda
fore ar 1930 som for fastigheter byggda
under aren 1940— 1949,

Administrativa tatorter

fore 1920 1920—1929 1930—1939
10.100— 20.000 kr .......... 1.607 77,5 % 972 72,6 % 968 78,2 %
20.100—200.000 kr .......... 1.310 59,2% 1.380 582%  1.992 57,6 %.
1940—1944 1945—1949 1950—1951
10.100— 20.000 kr .......... 271 65,6 % 190 72,6 % 15 126,1 %,
20.100—200.000 kr .......... 824 50,4 % 1.499 *446% 433 545 %
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Egentlig landsbygd

fore 1920 1920—1929 1930—1939
10.100— 20.000 kr .......... 1.554 62,5% 1.007 69,1% 1.765 77,6 %
20.100—200.000 kr .......... 552 45,3 % 402 529 % 980 57,6 %

1940—1944 1945—1949 1950—1951
10.100— 20.000 kr .......... 592 75,6 % 917 738 % 123 88,6 %
20.100—200.000 kr .......... 401 51,2 %. 983 48,2 % 203 555%

Foéljande tabld visar overpriserna vid
olika kvalitet hos byggnaden. I stort sett
har Gverpriset varit hogst f6r moderna
byggnader och lidgst f6r omoderna. Skill-

naden mellan dessa bada grupper ir sar-
skilt markerad for fastigheter med taxe-
ringsvarde mellan 10.100 och 20.000 kr.

Administrativa tatorter

Modern Halvmodern Omodern
10.100— 20.000 kr .......... 524 88,1 % 1214 83,09%  2.593 68,5 %,
20.100—200.000 kr .......... 4.965 55,1 % 1.742 52,6 % 1.005 52,3 %
¢ Egentlig landsbygd
Modern Halvmodern Omodern
10.100— 20.000 kr .......... 929 90,7 % 1.605 76,1 % 3764 63,1 %
20.100—200.000 kr .......... 1.987 544 % 923 472 % 735 46,4 %,

Négot samband mellan &verpriset och
materialet i byggnadens yttervaggar kan,

Tra
10.100— 20.000 kr
20.100—200.000 kr

Tra
10.100— 20.000 kr
20.100—200.000 kr

Slutligen ha de kop, som avse fastig-
heter beligna inom administrativa titorter,

10.100— 20.000 kr. ......ccvvnniinnnnnn.
20.100—200.000 kr. ......coiviiiiiininn.

éverpriset synes ha varit nigot hogre for
fastigheter beldgna p3 tomtindelad mark.
Skillnaden #r visserligen' for gruppen
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3.440 76,
4.513 55,0 %,

5.305 71,6 %
2.423 53,0 %,

som framgar av nedanstdende tabla, knap-
past pavisas.

Administrativa tatorter
Trafannat mat,

441 758 %
1.875 532 %

Egentlig landsbygd

Annat mat.
447 782 %
1.296 54,3 %

7 %

Tra/annat mat, Annat mat.
489 70,1 % 521 67,0 %
770 47,6 % 455 49,6 %

fordelats i tvd grupper, fastigheter pa
tomtindelad mark och ovriga fastigheter.

Tomtindelad Ej tomtindelad
mark mark

901 87,7 % 3477 73,7 %

3.962 55,6 % 3.803 53,1 %

20.100—200.000 kr obetydlig, men har
beriknats med ledning av ett stort antal
kop.
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Ovriga bostadsfastigheter samt
affarsfastigheter.

Antalet kop avseende affarsfastigheter
samt kombinerade affirs- och bostadsfas-
tigheter har varit alltfor litet for att med-
ge en sirskild bearbetning. Samtliga i sta-
tistiken medtagna kop utom dem, som av-
sett villafastigheter, — 6.463 kop — ha
darfor bearbetats tillsammans. Anvindba-
ra siffror ha i huvudsak erhillits endast
for tatorterna; pa den egentliga landsbyg-
den har antalet kop i allménhet varit f6r
litet £6r att kunna ge nigra uppgifter av
vérde.

En uppdelning har skett pid sex taxe-
ringsvardesgrupper: hogst 30.000 kr;
30.100—100.000 kr ; 100.100—200.000 kr ;
200.100—500.000 kr; 500.100—1.000.000
kr; samt oOver 1.000.000 kr. Dessutom
lamnas sarskilda uppgifter f6r summa-
grupperna 30.100—200.000 kr och Over
200.000 kr.

Det ar tydligt, att Gverpriset sjunker vid
stigande taxeringsvirde. For hela perioden
aren 1952—1955 gilla f6ljande siffror.

hogst 30.000 kr
30.100—100.000 kr
100.100—200.000 kr
200.000 kr

over

hogst 30.000 kr
30.100—100.000 kr
100.100—200.000 kr
over 200.000 kr

Om kopen for hela perioden fordelas
linsvis, visa de erhdllna Overprisprocen-
terna stora och oregelbundna variationer
savil mellan de olika linen som — for

Hogst 30.000 kr .. 1.501 60,7 %,
30.100— 100.000 kr .. 2516 351 %
100.100— 200.000 kr .. 661 22,0 %,
200.100— 500.000 kr .. 565 129 %
500.100—1.000.000 kr .. 254 6,7 %
Over  1.000.000 kr .. 79 68 %

I fraga om utvecklingen frin ar till ar
under perioden kan man urskilja tva grup-
per — for fastigheter med taxeringsvir-
den om hogst 100.000 kr har Gverpriset
stigit fran &r 1952 till 4r 1954 men under
ar 1955 &ter sjunkit, medan daremot for
fastigheter med hogre taxeringsvarden dn
100.000 kr giller, att 6verpriset stigit fran
ar 1952 till ar 1953, kraftigt sjunkit under
ar 1954 och darefter ater stigit under ar
1955. Under ar 1954 hade overprisprocen-
ten siledes periodens hdgsta virde for
fastigheter med hogst 100.000 kr taxe-
ringsvirde men periodens ldgsta virde
for fastigheter med taxeringsvdrden Gver
100.000 kr. Anmirkningsvirt ar ocksd,
att for alla sirskilt bearbetade taxerings-
vardesgrupper har antalet kop varit avse-
vart hogre under ar 1954 4n under nigot
av periodens ovriga &r.

...................

...................

...................

1952 1953
316 485 % 379 56,6 %
527 29,6 % 587 30,4 %
129 224 % 128 27,5 %
153 13,6 % 153 14,6 %

1954 1955
470 73,8 % 336 58,7 %
786 40,1 % 616 377 %
231 16,3 % 173 25,0 %
377 33% 215 11,7 %

ett visst 1an — mellan de olika taxerings-
vardesgrupperna. Jag vill hir dn en ging
framhélla, vad jag nyss yttrade i friga
om ldnsuppdelningen betriffande villa-
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fastigheterna, namligen att en hogre
overprisprocent an medelvardet icke be-
hover bero pi att taxeringen skulle ha
utforts simre dn genomsnittligt. Forsik-
tighet vid bedomningen ar sirskilt moti-
verad med hinsyn till att antalet kop ar
betydligt mindre 4n i friga om villafas-
tigheter och att alltsd slumpvariationerna
ha avsevirt storre inverkan. Jag vill emel-
lertid ej underlata att peka pd siffrorna
frin Goteborgs och Bohus lin. I alla
taxeringsviardesgrupperna ligga siffrorna
avsevirt under riksmedeltalen och utgé-
ra for de bada grupperna med taxerings-

varden 30.100—200.000 kr och over
200.000 kr 9,9 % och 1,7 % mot riksme-
deltalen 29,9 % och 9,0 %.

En fordelning efter byggnadsar resul-
terar 1 oregelbundna och ganska stora
variationer hos Gverpriset, antagligen del-
vis beroende pi att antalet kop blir litet i
mainga av grupperna. I friga om fastig-
heter med taxeringsvirden 6ver 100.000
kr giller genomgéende, att Gverpriset va-
rit hogst f6r de aldsta fastigheterna, for
dem som byggts fore ar 1920. Sarskilt
tydligt framtrider detta for fastigheter
med 6ver 200.000 kr taxeringsvirde.

Fore 1920 1920—1929 1930—1939
100.100—200.000 kr ......... 261 31,5 % 37 214 %, 133 90%
over 200.000 kr ......... 312 20,0 % 8 30% 230 ~1,0 %.
S 1940—1944 1945—1949 1950—1951
100.100—200.000 kr ......... 59 43 % 68 12,9 %, 16 23,0 %
over 200.000 kr ......... 81 -0,5% 82 95% 24 149%

Som tidigare nidmnts har uppgift om
fastighetens kvalitet ej kunnat angivas
for affarsfastigheter. En fordelning efter
denna faktor omfattar darfér endast bo-
stadsfastigheter samt kombinerade bo-
stads- och affarsfastigheter. For fastig-

heter med taxeringsvirden om hogst
100.000 kr har overpriset varit hogst for
halvmoderna fastigheter och ligst for
omoderna, medan fastigheter med hogre
taxeringsviarden visa hogst Overpris for
omoderna och ligst for moderna.

Modern Halvmodern Omodern
hogst 30.000 kr ......... 34 79,4 %, 237 90,8 % 1.170 52,4 %
30.100—100.000 kr ......... 611 34,0 % 815 36,8 % 984 32,1 %,
100.100—200.000 kr ......... 255 15,7 %, 196 20,2 % 160 25,5 %
over = 200.000 kr ......... 522 38% 194 81% 85 212 %

I foljande tabl3 visas en fordelning ef-
ter byggnadsmaterialet i fastighetens yt-
tervaggar. I den ligsta taxeringsvirdes-

gruppen har som synes Overpriset varit
hogst for fastigheter av annat material,
men i gruppen med taxeringsvirden mel-

Tra Tra/annat mat, Annat mat.
hogst 30.000 kr .......... 1.105 60,6 % 192 52,3 %, 187 71,4 %
30.100—200.000 kr .......... 1.525 34,5 % 812 27,1 % 782 262 %
over 200.000 kr .......... 44 8,5 % 42 12,7 % 800 88 %
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lan 30.100 och 200.000 kr for trifastig-
heter. I friga om gruppen med taxerings-
viarden oOver 200.000 kr ger statistiken
ingen ledning, emedan antalet kop avse-
ende fastigheter av tra eller av trd/annat
material dr si lagt, att de funna siffror-
na icke kunna tillmitas nagon betydelse.

P3 samma sitt som villafastigheterna
ha fastigheterna i tatorter fordelats pa
tva grupper beroende pi om de varit be-
lagna pa tomtindelad mark eller ej. Siff-
rorna tyda icke pa att denna omstindig-
het skulle ha haft nigon betydelse for
Overpriset. ,

Tomtindelad Ej tomtindelad

mark mark
hogst 30.000 kr ....iiiiiiiiiens ceee 642 58,1 % 865 62,6 %
30.100—200.000 kr .....ciiiiiiiancann . 2274 30,0 % 897 29,4 %,
over 200.000 kr ...t 875 9,0% 23 10,3%

Om kopen fordelas efter hyresprocen-
ten, dvs. den procent kallhyran utgor av
taxeringsvardet, erhilles nedanstiende
tabld. Eftersom avkastningen tillmites
stor betydelse vid dsittandet av taxerings-
virden, skulle man vinta, att Gverpriset

kr, giller detta emellertid endast di hy-
resprocenten ligger 1 nidrheten av sitt
medelvarde. Daremot har overpriset varit
hogt sdvdl did hyresprocenten ar lag,
hogst 5,0 %, som di den ar hog, over
10,0 % eller, for fastigheter med hogre

borde vara ganska oberoende av hyres- taxeringsviarden &n 200.000 kr, over
procenten. For de verkliga hyresfastig- 8,0 %.
heterna, med taxeringsvirden éver 30.000
hogst 5,0 % 5,1—7,0 % 7,1—8,0 %
hogst 30.000 kr .......... 110 73,5% 405 47,7 % 294 62,0 %
30.100—200.000 kr .......... 140 57,5 % 90 26,8 % 940 264 %
over  200.000 kr .......... 6 54,5 %, 324 6,0% 434 86 %
8,1—9,0 % 9,1—10,0 % &ver 10,0 %
hogst 30.000 kr .......... 246 69,1 % 232 61,3 % 196 68,7 %
30.100—200.000 kr .......... 602 283 % 315 324 % 180 474 %
over  200.000 kr .......... 104 20,2% 22 256 % 2 292%

Aven i detta foredrag vill jag som av-
slutning framhalla, att statistiska central-
byran girna linar ut de enligt tidigare
namnda regler upprattade kartolinerna
till lansstyrelserna for deras undersok-
ningar. Jag hoppas, att under den taxe-
ringsperiod, som borjar ir 1957, huvud-
resultaten av statistiken dver bostads- och
affirsfastigheter skola kunna publiceras
ar for ar i Statistisk tidskrift pd samma
satt, som brukat ske med statistiken over
jordbruksfastigheter. D3 siffrorna for

ett visst ar publicerats i tidskriften, kun-
na alltsd lansstyrelserna lana de kartoli-
ner, som avse kop under detta ir. Skulle
man vid ldnsstyrelsernas bearbetning fin-
na, att vissa kartoliner avse kop, som pa
grund av speciella forhillanden icke borde
ha medtagits i statistiken, vore det lamp-
ligt, att pd kartolinen antecknades orsa-
ken till att kopet borde uteslutas. P4 det
sattet skulle en dylik bearbetning hos
lansstyrelserna kunna bidraga till en for-
battrad riksstatistik.
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Diskussion:

Generaldirektor Dahlgren: Jag ber att
fa framfora ett tack till forste aktuarien
Rengby {6r hans inledningsforedrag. Just
det forhéllande, som forste aktuarien pa-
pekade, namligen att detta ar en helt ny
statistik, miste ha medfort mycket arbete
och bekymmer for forste aktuarien Reng-
by och hans medhjilpare. Vi tackar for
hans osparda moda och f6r det i god
mening populdra sitt, pa vilket han fram-
lagt sitt dmne.

Eftersom manga av de hir narvarande
icke var med i gér, vill jag i korthet re-
kapitulera den rekommendation, som gavs
i gir betraffande jordbruksfastigheterna,
nar det gillde den nivd mot vilken denna
fastighetstaxering bor sikta.

Vi fann i gir pa basis av forste aktua-
rien Rengbys foredrag, att den genom-
snittliga prisokningen pa jordbruksfastig-
heter under den gingna fyradrsperioden
var 65 procent. Av skil, som jag inte hir
skall trotta med att redogora for, rekom-
menderades en nivalyftning motsvarande
den genomsnittliga prishdéjningen reduce-
rad med 15 enheter. Det skulle betyda att
man f6r hela landet sdsom ett grovt ge-
nomsnitt skulle tinka sig en uppriakning
av invdn med 50 procent. Denna siffra
skulle sedan graderas med hinsyn till de
olika lanens forhallanden och med hansyn
till fastigheternas storlek och beskaffen-
het. Denna rekommendation innebar att
man 1 stort accepterade samma princip
som rekommenderades ar 1951.

Nir vi nu kommer 6ver till annan fas-
tighet, ar det svirare att komma med ni-
got forslag betrdffande nivilyftningen. Vi
maste fOrst observera, att vi betraffande
annan fastighet inte har nigon tidigare
statistik. Vid forra motet stannade vi {6r
att med utgdngspunkt fran vad som fore-
slogs for jordbruksfastigheter rekommen-
dera en nivalyftning, motsvarande den ge-
nomsnittliga overprisprocenten under den
da tillindalupna perioden, i den min man
inom respektive lansstyrelse hade nigon
statistik som utvisade prishéjningen.
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Innan jag gir vidare, skall jag be att {4
erinra om kommunalskattelagens bestim-
melser betriffande bostadsfastigheterna.
Forst sigs det att man skall gi efter det
allminna saluvirdet. Sedan heter det gene-
rellt :”Forst om ett nigot si nir tillrack-
ligt antal olika forséljningar foreligga, om
vilka anleding ej finnes antaga, att ovid-
kommande omstiandigheter inverkat & pris-
bildningen, kan ur dem dragas en tillfor-
litlig slutsats angiende det allmidnna salu-
vardet. Detta viarde ar silunda att forsta
sasom ett normalt virde i handel och van-
del.” Vidare heter det: ”Vid taxering av
annan fastighet, sirskilt bostadsfastighet,
kan ofta forfaras si, att man utgir fran
forhallandena betriffande ett tillrackligt
antal for dndamdlet utvalda fastigheter,
vilka varit foremal {6r forsialjning under
normala forhillanden i allmanna markna-
den eller for vilka eljest det allmanna salu-
vardet ir kidnt, och verkstiller taxeringen
under jamforelse med virdena 3 dessa
fastigheter.”

Nu éar vi i det laget, att vi inte bara
har “ett tillrickligt antal for dndamalet
utvalda fastigheter”, utan vi kénner till
alla forsilda fastigheter under basperio-
den 1952—1955. Vi har alltsd ett statis-
tiskt materal som i stort sett ger oss en
klar anvisning om den niv3, till vilken vi
skall soka oss. Sedan kan man naturligen
satta fragetecken for Atskilliga detaljer,
vartill jag sedan dterkommer.

Jag tar forst upp frigan om villorna,
d.v.s. en- och tvifamiljsfastigheter. De
terfinns i tabell 1. I tabellen har gjorts
en uppdelning mellan 4 ena sidan stider,
kopingar och municipalsamhillen och a
andra sidan egentlig landsbygd. Jag vill
papeka, att man hir helt och hallet f6ljer
den administrativa indelningen, s3 att t.ex.
ett stationssamhalle, som har markerad
tatbebyggelse men som inte dr en admini-
strativ tdtort, kommer in under gruppen
egentlig landsbygd. Vi finner av tabellen,
att den genomsnittliga Gverprisprocenten
for den stora gruppen, d.v.s. villor med
taxeringsvarden mellan20.000 och 200.000,
i stader, kopingar och municipalsamhillen
ar 54,5 eller i runt tal 55 procent. Det ar
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en representativ siffra, ty antalet kop ar
icke mindre an 7.765.

Forra gingen rekommenderades, som
jag nyss sade, att man utan vidare skulle
ta den genomsnittliga Gverprisprocenten
som riktpunkt for taxeringshojningen.
Hade den rekommendationen £6ljts i dag,
skulle det ha betytt att man rekommen-
derade en nivalyftning pa 55 procent, vil-
ket ju dr den genomsnittliga Gverprispro-
centen for hela perioden. Nu ar det emel-
lertid, sdvitt jag forstar, alldeles klart att
man inte kan fOreta en si stor hojning.
Gjorde vi det, f6ljde vi inte Finansminis-
terns uppmaning till forsiktighet.

Vi far pd samma sitt har, som vi gjorde
betraffande jordbruksfastigheterna, tanka
oss en viss reduktion si att endast en del
av Overpriset far sla igenom pa taxerings-
vardena. Man fragar sig di, hur stor
denna reduktion bor vara. Vi har ju har
inte den fingervisning, som 1951 ars for-
hallanden gav oss betriffande jordbruks-
fastigheterna, utan vi far si att siga sjilva
skapa oss en nedskrivningsfaktor. Som
jag sjalv ser saken, ar det sjilvklart, att
vi inte kan ta en mundre nedskrivnings-
faktor for villorna dn f6r jordbruksfastig-
heterna. Négot sidant vore inte ritt, ty
det ar vil uppenbart att en del av den
stora overprisprocent, som statistiken upp-
visar for villorna, dr att hanfora till bo-
stadsbristen, som ju drivit upp villapri-
serna. A andra sidan kan man val inte
heller gora nedskrivningsfaktorn alltfor
mycket stérre dn den, som vi anviande for
jordbruksfastigheterna. Jag misstinker att
vara lantbrukare i si fall skulle komma att
visa missnoje. Vi har heller inte anledning
att ha en for stor nedskrivningsfaktor, ty
den faktiska Overprisprocenten har steg-
rats ar fran ar.

Jag har efter en del bekymmer kommit
fram till den stindpunkten, att om man
accepterar en reduktionsfaktor pa 15 pro-
cent for jordbruksfastigheterna, si skulle
omkring 20 procent vara en skalig reduk-
tionsfaktor for villorna. Det skulle for
den stora gruppen villor, som ligger med
taxeringsvarden mellan 20.000 och 200.000
kronor, betyda, att den genomsnittliga ni-

van for hela riket okades — betraffande
stader, kopingar och municipalsamhillen
— med i runt tal 55 minus 20 enheter,
d.v.s. med 35 procent. Det betyder med
andra ord ungefar en tredjedels hojning
av virdenivin. Om man accepterar den
siffra, som i gir rekommenderades for
jordbruksfastigheterna, torde det fa anses
riktigt och skaligt att man for denna stora
grupp av villafastigheter foreslar en ge-
nomsnittlig héjning med en tredjedel for
hela riket. Det dr siledes det forslag jag
framligger.

Nir det sedan géller de helt smi vil-
lorna, d.v.s. sidana som har taxerings-
varden pa mellan 10.000 och 20.000 kro-
nor, ar en sidan genomsnittig hojning for
liten. Vi ser pa andra raden i tabell 1, att
den genomsnittliga Gverprisprocenten for
denna grupp ar 76,7 procent. Aven detta
ar en representativ siffra; den bygger
pa icke mindre dn 4.378 faktiskt skedda
forsaljningar. Forste aktuarien Rengby
sade dock, att denna siffra kunde vara en
aning for hog, eftersom vissa neditdra-
gande kop inte kommit med i statistiken.
Siffran borde, om jag fattade foredrags-
héllaren ritt, vara 2 a 3 procent lagre. Vi
skulle di komma ned till 73 a 74 procent,
vilket torde kunna.avrundas till 75 pro-
cent. Men dven denna korrigerade siffra
ar si pass hog, att det vore en relativ
orattvisa att f6r den gruppen tinka sig en
upprakning av viardenivin med endast en
tredjedel, som jag foreslog betraffande
den stora gruppen av villor. Man far nog
hir rakna med en 50-procentig hojning av
véardenivan.

Vad slutligen betraffar gruppen med
taxeringsvarden mellan 6.000 och 10.000
kronor, utvisar statistiken en Gverprispro-
cent pad 104. Med den uppliggning, som
statistiken i ar fatt, ger emellertid siff-
rorna for denna grupp inga sikra hall-
punkter f6r en rekommendation.

De siffror som jag silunda kommit
fram till {6r de administrativa titorterna
ar givetvis som alltid ett riksgenomsnitt.
Siffrorna fir sedan graderas for de olika
linen och 4ven inom linen. Det betyder
att den for respektive 1an redovisade dver-
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prisprocenten f6r hela fyradrsperioden
bor reduceras med 20 enheter, nir det
galler den stora gruppen fastigheter med
taxeringsvarden pad mellan 20.000 och
200.000 kronor, eventuellt avrundat nedat
till narmaste 5- eller 10-talssiffra. Nar det
giller fastigheterna pa mellan 10.000 och
20.000 kronors taxeringsvarde, bor lins-
siffrorna reduceras med 20 4 25 enheter.

Betraffande den egentliga- landsbygden
framholl {forste aktuarien Rengby, att
overprisprocenten hér inte ar fullt lika ut-
talad som i de administrativa titorterna.
Den genomsnittliga 6verprisprocenten for
gruppen 20.000—200.000 kronors taxe-
ringsvarde 4r 51,3, men dven hidr visar
overprisprocenten en stadig stegring frin
1952 till 1955. Eftersom det ror sig om
3.695 forsiljningar, ar det ett statistiskt
representativt material. Om man aven hir
gor en reduktion med 20 enheter, si skulle
det £6r denna grupp av en- och tvafamiljs-
villor pd den egentliga landsbygden bli
fraga om en nivalyftning pd 30 procent.

For gruppen med 10.000—20.000 kro-
nors taxeringsvirde ir overprisprocenten
71,2, Det foreligger ocksd har ett repre-
sentativt underlag, nimligen 6.414 {orsalj-
ningar. Aven betriffande denna siffra
framholl forste aktuarien Rengby, att den
kunde vara nigot f6r hog, eftersom vissa
i nedatgiende riktning verkande kop icke
kommit med. L4t oss antaga att den rik-
tiga siffran ar i runt tal 70 procent, och
med en reduktion med 20 enheter kommer
vi di till att en 50-procentig upprakning
inom denna grupp vore skalig.

Aven betriffande den egentliga lands-
bygden giller att den framriknade Gver-
prisprocenten for fastigheter i gruppen
6.000—10.000 kronors taxeringsviarde med
hiansyn till statistikens upplaggning icke
kan godtagas som underlag f6r en rekom-
mendation.

I tabell 2, som giller hyreshus och af-
farsfastigheter, dr materialet liksom i
tabell 1 uppdelat pa administrativa tatorter
och egentlig landsbygd. Nar det giller den
storsta gruppen av sddana fastigheter,
d.v.s. sidana med taxeringsvirden mel-
lan 30.000 och 200.000 kronor, uppvisar

288

statistiken p& grundval av 3.177 faktiskt
skedda forsiljningar att Overprisprocen-
ten betrdffande titorterna for de fyra
aktuella dren ar 29,9 eller 1 runt tal 30.
Hir ar overprisprocenten siledes visent-
ligt lagre dn {6r en- och tvafamiljsvillorna.
A andra sidan lar det betraffande denna
typ av fastigheter inte finnas nagon anled-
ning att gora storre avdrag an vi gjorde
for jordbruksfastigheterna, d.v.s. med
15 enheter. Vi kommer siledes for dessa
fastigheter fram till att en 15-procentig
upprakning av taxeringsviardena skulle for
riket i dess helhet motsvara den rekom-
mendation som jag foreslagit betraffande
jordbruksfastigheterna. De for respektive
lan gillande talen torde — efter reduktion
med nyssnimnda 15 enheter — bora av-
rundas neddt till narmaste 5- eller 10-tal.

For fastigheter med 6ver 200.000 kro-
nors taxeringsvirde uppvisar statistiken
ett overpris av 9 procent. Det statistiska
materialet ir hir relativt hyggligt, nimli-
gen 898 forsiljningar. Med utgangspunkt
fran den princip som jag rekommenderat
hir, nimligen att lamna 15 enheter oan-
gripna, skulle det hir siffermdssigt inte
finnas nigot utrymme f6r en generell hoj-
ning av taxeringsnivan. Naturligtvis kan
det i atskilliga fall finnas anledning att
indra taxeringsvardena dven f0r denna
grupp av fastigheter, men nigon generell
rekommendation om hdjning kan det inte
bli friga om.

For fastigheter med taxeringsvarden
pa hogst 30.000 4r det genomsnittliga Gver-
priset 60,7 procent. Siffran bygger pi ett
relativt bra statistiskt material, namligen
1501 faktiskt skedda forsdljningar. Det
betyder alltsd att nivalyftningen méste bli
storre for denna grupp an for ovriga fas-
tigheter. Om vi reducerar dessa 60 pro-
cent med 15 enheter, kommer vi till att
rikssiffran for hojningarna blir 45 pro-
cent. Denna siffra fir sedan, liksom alla
andra rikssiffror, graderas med hinsyn
till statistiken fér de olika lanen och av-
rundas nedat till ndrmaste 5- eller 10-tal.

Nir det giller den egentliga landsbyg-
den- uppvisar statistiken for den stora
gruppen av fastigheter, d. v. s. fastigheter
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med taxeringsvarden p3 mellan 30.000 och
200.000 kronor, ett genomsnittligt over-
pris av bortdt 40 procent. Efter en reduk-
tion med 15 enheter kommer man ned till
25 procent som ett allmant riktmirke for
taxeringshojningarna. Denna siffra far
sedan i de olika lanen anpassas efter sta-
tistiken for respektive lan. Aven har giller
att de for respektive lin framriaknade ta-
len bor — efter reduktion med nyssnamn-
da 15 enheter — avrundas neddt till nar-
maste 5- eller 10-tal.

For fastigheter pd den egentliga lands-
bygden med taxeringsvirden pa hogst
30.000 kronor ar den genomsnittliga over-
prisprocenten cirka 55. Materialet 4r gans-
ka representativt. Motsvarande princip bor
galla, som nyss angavs for fastigheterna
i gruppen 30.000—200.000 kronors taxe-
ringsvarde.

For fastigheter pd den egentliga lands-
bygden med mer an 200.000 kronors taxe-
ringsvirde uppvisar statistiken ett genom-
snittligt overpris av 15 procent, men ma-
terialet ar hir si litet, att procentsiffran
inte ger nagon vigledning for riksnivan.

Avslutningsvis skulle jag vilja under-
stryka, att man, nir man inom linen skall
rakna fram siffran f6r den nivilyftning
som bor dga rum, hela tiden bor se till att
det material pa vilket statistiken grundar
sig ar representativt.

Landskamrerare Birger Gillner, Gote-
borg: Som herr ordféranden tidigare
namnt, ar den ekonomiska prognosen av
betydelse nir man skall faststilla de nya
taxeringsviardena. Man kan konstatera, att
en skillnad i forhillandena 1951 och nu ar,
att vi 1951 stod infor en oerhort stor for-
andring i byggnadskostnaderna. Om vi ser
tillbaka finner vi att byggnadskostnaderna
sedan 1951 har héjts med ungefar en tred-
jedel med vissa variationer under de olika
aren. Denna omstandighet tog man inte
hansyn till vid f6rra fastighetstaxeringen,
varfor taxeringsviardena av denna orsak
slipar efter. Denna efterslapning bor tas
igen pa nagot sitt, och darfor ar de siff-
ror som herr ordféranden har limnat icke
dgnade att forvana.

Forste aktuarien Rengby sade néagra
vanliga ord om Goteborgsstatistiken; vi
skulle ha en god overensstimmelse mellan
taxeringsvarden och kopeskillingar. Ingen
skall emellertid tro att vi kan vara nojda
och belitna med det, ty det finns i alla fall
mycket stora problem. Alla samhallen vill
ha*sd stor byggnadskvot som mojligt, och
den péverkas i hog grad av det byggnads-
varde som galler att subventionera. Nar
vi forsokt tillimpa de rekommendationer
som gavs infor forra fastighetstaxeringen
och kommunalskattelagens foreskrift om
oférdndrad nivd 3 taxeringsvirden, som
bestimmas under den femariga taxerings-
perioden, har vi kommit i konflikt med
starka krafter som siger, att vi fOrstor
mojligheterna for dem att fa subventioner
och 1an till byggnader. Det ar ett faktum
att meningarna har bryter sig ganska kraf-
tigt. Vid ett sammantride, som jag nyli-
gen holl i Goteborg for att {3 del av ytter-
lighetsmeningarna, och dar alltsd bankfolk
och byggfolk var nirvarande, framgick
det klart, hur man pa olika hall ser pa
detta problem. De som representerade
byggintresset var angeligna om att man
vid taxeringen inte gjorde en reduktion
till 70 procent av byggnadskostnaden, vil-
ket vi faktiskt gjort under den gingna
femarsperioden. Bankmannen 4 andra si-
dan vill ju att kreditgivningen skall vara
nigorlunda riskfri. De anser ocksé att den
niva vi haft i Goteborg varit tillfredsstil-
lande.

De meningar som framférdes vid nimn-
da forberedande sammankomst fo6r den
nya fastighetstaxeringen, gav mig den upp-
fattningen, att vi f6r Goteborgs del maste
gd in f6r en hojd nivad 3 taxeéringsvirdena
for de hus, som nu uppfores. Den norm
som herr ordféranden rekommenderade
forefaller mig hirvidlag vara lamplig. Dar-

. emot har jag en bestimd uppfattning att

vi for vara gamla hyreshus, sdrskilt de
s. k. landshovdingehusen, for nirvarande
har en si pass god taxering, att det inte
finns nigon anledning att hdja taxering-
arna. Det sdgs ocksd fran sakkunnigt hall,
att visst slag av fastigheter siljs till taxe-
ringsvardet och darunder.
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Vad betriffar en- och tvafamiljshusen
ar det aktuellt att gora justeringar. Man
bor emellertid vara forsiktig med tva-
familjshusen. Det sigs nimligen att ko-
parintresset for tvdfamiljshusen ar ganska
svagt pa grund av de komplikationer som
uppstir genom hyreslagstiftningen. Den
osamja mellan husigaren och hans hyres-
gast, som i sidana fastigheter lar vara det
normala, verkar avskrackande pa kopare.
Det ar ett forhillande som det kan vara
lampligt att tinka pa.

Taxeringsintendent Gunnar Eklundh,
Karlskrona: Vi har ju i ar for forsta
gangen fatt en riksstatistik for annan fas-
tighet. Jag har bearbetat de uppgifter som
vi fatt frin Statistiska centralbyrin, och
har darvid kunnat konstatera, att det
smugit sig in en del saker som kan verka
forryckande pa statistiken.

Nar det galler hyresfastigheter har det
for Blekinge blivit ett relativt lagt pro-
centtal. Detta ar mycket litt att forklara.
Det ror sig hdar om tre kop. I ena fallet har
en av aktiedgarna i ett familjebolag kopt
ut de andra aktiedgarna ur en fastighet.
I andra fallet var det friga om en affir
mellan ett huvudforetag och dess dotter-
bolag, och dven dir lag kopeskillingen
vasentligt under vérdet. I tredje fallet ror
det sig om en mycket mystisk sak, dir en
fastighet salts for ett pris som ar ligre
in halva taxeringsvirdet.

Nar det giller en del mindre fastighe-
ter stir Karlskrona stad som kopare. Det
ar hir friga om rivningshus, for vilka
man egentligen endast kan tinka sig Karls-
krona stad som kopare. Efter vad jag in-
hamtat, har staden som princip att inte
bjuda mer 4n taxeringsvardet.

I anslutning till vad landskamrerare
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Gillner sade betraffande en- och tvafa-
miljsfastigheterna vill jag namna, att vi
gjort en undersokning som visar, att over-
prisprocenten ar 15 3 20 enheter storre for
enfamiljsfastigheter an for tvafamiljsfas-
tigheter. Det 4r darfor kanske inte riktigt
lampligt att arbeta med samma vardeniva
for dessa bada grupper av fastigheter.

Forste aktuarien Rengby: Det ar klart
att det i det statistiska materialet kan kom-
ma med kop som egentligen borde ha sor-
terats ut. Vi har emellertid inte den lokala
kannedom som behovs for en sddan sorte-
ring av materialet. Det ar vissa fall som
vi sorterar ut eller atminstone narmare
undersoker namligen dir kopare och sil-
jare har samma namn, om ett bolag siljer
en fastighet till en person som ar firma-
tecknare i bolaget, o.s. v. Vi kan emeller-
tid inte undersoka alla forsaljningar i det-
ta avseende. Jag nimnde nyss att lins-
styrelserna, niar de skickar tillbaka det
material som de ldnat av oss, skulle kunna
meddela, att betraffande det och det fas-
tighetskopet foreligger speciella forhéillan-
den som gor, att kopet inte borde tagas
med i statistiken. Det ar alldeles givet att
vi skulle vara glada it en sidan hjilp att
gora statistiken bittre och tillforlitligare.

Vad sedan betraffar de storre hyres-
fastigheterna i Blekinge, vill jag hanvisa
till vad herr ordforanden nyss sade, nim-
ligen att man vid behandling av statistiken
méste undersoka, om siffrorna bygger pa
ett tillrackligt stort antal kop. Det ror sig
hiar endast om enstaka kop, och det ar
absolut ingenting att bygga en statistik pa.

(Uppdelningen pa en- och tvafamiljs-
fastigheter sedermera gjord och refererad
1 artikeln.)
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