Meddelanden frin Riksskatteverket

Utg. av Skattenytt, Leksand, tel. 0247-10430 « Ansv. utgivare: Kammarrittsridet Hans Bylin

Serie II ang. indirekt skatt
Motsvarar Riksskatteverkets fdrfattiningssamling (RSFS) och Riksskatteverkets

férhandsbesked mm (RSV|FB) serie Im = Indirekt skatt — Mervirdeskatt Nr 2 1981 - Arg 11
Riksskatteverkets anvisningar RSV Im

om beskattning av uttag av tjinst i yrkesmiissig 1981:3
byggnadsverksamhet m m;

utfirdade den 16 juni 1981. RSFS 1981:4

Genom lagen (1979:304)! om éndring i lagen (1968:430) om mervirdeskatt
(ML) har med verkan fr o mden 1 januari 1981 inforts nya bestimmelser om
uttag av tjdnst i yrkesmassig byggnadsverksamhet. Speciella regler har ocksa
inforts om hur saluvirdet skall bestimmas vid dessa uttag.

Riksskatteverket (RSV) har med stéd av 61 § ML beslutat meddela
foljande anvisningar om tillimpningen av de nya bestimmelserna.

1 Allmént

Enligt tidigare bestammelser forelég skattskyldighet fér omséttning av en
byggnad som utgjorde lagertillgdng i en byggnadsrorelse samt for arbeten
som utférdes p& mark som likaledes utgjorde lagertillgdng i en sddan rérelse.
Bestimmelser hiarom, som fanns i 9§ ML och anvisningar till nimnda
paragraf, upphorde att géila fr o m den 1 januari 1981.

De aldre bestimmelserna innebar bl a att ombyggnad, reparation och
underhill av egna fastigheter inte medforde skattskyldighet. Byggnadsfore-
tag med s k egenregiverksamhet hade darfér i manga fall en blandad
verksamhet i vilken rdtt till avdrag for ingdende skatt som regel maste
fordelas efter skilig grund.

De nya bestaimmelserna, som giller fr o m den 1 januari 1981, innebir att
en byggnadstjinst som utfors i1 egen regi skall anses som uttag om arbetet
utfors i yrkesmaéssig byggnadsverksamhet. Skattskyldighet foreligger dare-
mot inte lingre vid forsiljning av en byggnad.

Reglerna om beskattning av uttag far normalt till foljd att den som driver
en yrkesméssig byggnadsverksamhet blir skattskyldig for hela sin verksam-
het. Vidare kommer beskattningen av egenregiverksamhet att béttre
Overensstimma med beskattningen av entreprenadverksambhet.

2 Beskattningsomradet

Reglerna om beskattning av uttag innebir att de i egen regi utférda
tjdnsterna skall anses som omsatta i MLs mening. Forutsattningen harfor ar
dock att det ror sig om en yrkesmissig byggnadsverksamhet.

2.1 Egen regi

Med egen regi avses arbeten som utfors eller tillhandahalls av den
skattskyldige for egen eller annans rakning utan vederlag eller mot ett
vederlag som understiger det allménna saluvérdet.

2.2 Yrkesmiissig byggnadsverksambhet

Den som yrkesmadssigt utfor tjanst som avses i 10 § forsta stycket 2) eller 4)
ML at utomstdende anses bedriva yrkesmissig byggnadsverksamhet.

1 Prop 1978/79:141, SkU 1978/79:52
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For den som bedriver en yrkesmissig byggnadsverksamhet omfattar
verksamheten dven tjdnst som den skattskyldige utfor eller later utféra pa
fastighet som for honom utgor lagertillgang i forvarvskallan rorelse enligt
kommunalskattelagen (1928:370). Som lagertillgdng i byggnadsrorelse
raknas dock inte fastighet som avses i 24 § 2 mom kommunalskattelagen och
som av den skattskyldige stadigvarande brukas som bostad eller for
fritidsandamal.

Det kan forekomma att vissa, i princip enbart fastighetsforvaltande
foretag, i liten utstrackning utfor tjanster som avses i 10 § forsta stycket 2)
eller 4) ML at utomstaende. RSV anser att i sadana fall tillréackliga skal inte
foreligger for att man for den skull skall rakna hela den verksamhet som
foretaget bedriver som yrkesmaissig byggnadsverksamhet. En verksamhet
som eljest skulle utgéra en yrkesmaéssig byggnadsverksamhet bor dérfor inte
anses som sadan om de tjénster av ndmnt slag som utfors till utomstaende har
ett virde som for beskattningsaret dr mindre én 5 % av det totala virdet av de
i verksamheten producerade tjinsterna enligt 10 § forsta stycket 2) eller 4)
ML. Vid denna berdkning bor inte som tjinst till utomstaende anses
skattepliktiga fastighetsforvaltande tjanster. Upphandlade tjanster far anses
som producerade tjanster.

2.3 Uttag av tjéinst
2.3.1 Allméant

Enligt ML ridknas uttag av en vara eller en tjanst som omséttning. For den
som bedriver en yrkesmdssig byggnadsverksamhet galler darvid att alla
tjanster av samma slag som yrkesmassigt utfors at utomstaende skall
uttagsbeskattas nir de utférs i egen regi. Fran denna huvudregel finns vissa
undantag, som framgér av avsnitt 2.3.2.

Det ar vanligt att den som bedriver en yrkesmassig byggnadsverksamhet
ocksa utfor tjanster enligt 10 § forsta stycket 3) eller 5) ML. For att dessa
tjdnster ocksd skall uttagsbeskattas fordras att de i ndgon omfattning
tillhandahalls utomstaende.

2.3.2 Undantag

RSV Im 1981:3
RSFS 1981:4

2.3.2.1 Tjéanst med uttag av vara av ringa virde

Nagon uttagsbeskattning skall inte ske av tjanst som den skattskyldige sjalv
utfér for egen rakning om han i samband med tjadnsten inte tar ut vara av mer
an ringa varde (punkt 2 andra stycket av anvisningarna till 2 § ML). En vara
anses ha ett ringa vérde enligt RSVs anvisningar RSV Im 1981:5! om virdet
ar hogst 500 kr exklusive mervardeskatt.
2.3.2.2 Fastighet som innehas eller nyttjas for forvaltningsindamal

(uthyrning)

Det ir vanligt att en byggnadsverksamhet kombineras med egen fastig-
hetsférvaltning. Om ny-, till- eller ombyggnad gors av en fastighet som ingar i
sddan forvaltning skall sdvil arbeten som utférs i egen regi som upphandlade
arbeten uttagsbeskattas. Detsamma giller i princip ocksé tjénster som utgor
underhall eller reparation. Dessa tjanster kan dock vara av skattepliktig
karaktir fastin de ingdr i en fastighetsforvaltning (fastighetsférvaltande
tjanster sdsom byte av packningar, byte av badkar, reparation av golvbrun-
nar o d). For att utféra dessa arbeten kréavs som regel inte att varor tas ut som
1 RSFS 1981:28
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r av mer &n ringa virde. P4 grund héarav bor inte sedvanliga fastighetsfor- RSV Im 1981:3
valtande tjanster som utfors av den skattskyldige sjilv uttagsbeskattas. Detta RSFS 1981:4
‘bor gilla dven i de enstaka fall tjdnsten ar férenad med varuuttag som

Overstiger 500 kr exklusive mervirdeskatt. Upphandlade skattepliktiga

fastighetsférvaltande tjénster skall daremot alltid uttagsbeskattas enligt

huvudregeln i punkt 2 forsta stycket e) av anvisningarna till 2 § ML.

2.3.2.3 Fastighet som innehas eller nyttjas for stadigvarande bruk i
byggnadsverksamhet

En upphandlad tjénst som avser fastighet som stadigvarande anvinds i
byggnadsverksamhet skall enligt punkt 2 forsta stycket e) av anvisningarna
till 2 § ML inte anses som uttag. Detta bor ocksa kunna tillimpas pa tjinster
som utférs av den skattskyldige. I det senare fallet foreligger sk “tyst
kvittning”, vilket innebar att den utgéende skatt, som uppkommer pé grund
av foretagets uttag, kan kvittas emot den i sa fall avdragsgilla. ingdende
skatten.

For en fastighet som endast delvis anvdnds stadigvarande i byggnadsro-
relsen far nagon kvittning inte ske. I stillet far avdrag goras efter skilig
grund. Utforda tjanster beskattas i sin helhet som uttag (se dock 2.3.2.1
ovan).
2.3.2.4 Fastighet som avses i 24 § 2 mom kommunalskattelagen och
som av den skattskyldige stadigvarande brukas som bostad eller for
fritidsandamal

En skattskyldig som i egen regi utfor en tjdnst pa en fastighet som avses i
24 § 2 mom kommunalskattelagen (s k schablontaxerad fastighet) beskattas i
princip for uttag av tjanster. Av punkt 1 andra stycket och punkt 2 forsta
stycket ) av anvisningarna till 2 § ML f6ljer emellertid att upphandlade
tjdnster pa sadana fastigheter inte skall anses som uttag. Négon ritt till
avdrag for ingdende skatt pa sadana tjanster foreligger inte.

3 Saluvirdets bestammande
3.1 Allmént

Vid uttag av tjanst skall beskattningsvirdet utgéras av saluvérdet, i
férekommande fall reducerat till 60 % eller till 20 %. Enligt anvisningarna
till 14 § ML skall vid uttag av en tjdnst som avser en fastighet saluvirdet anses
motsvara summan av nedlagda kostnader jamte rinta pa eget kapital och
virdet av den skattskyldiges eget arbete. Nagot palagg for vinst eller avdrag
for forlust skall inte goras.

3.2 Nedlagda kostnader

Byggnads- och anldggningsarbeten innehaller ofta flera olika tjanster for
vilka skilda regler géller om skatteplikt och beskattningsvdrde. Detta giller
oavsett om ett arbete utfors pd entreprenad eller i egen regi. En
entreprenadfaktura maste till fo1jd hdrav delas upp pa sa sitt att ersattningar
som avser klart avgrinsbara tjdnster och for vilka olika paslag for
mervirdeskatt skall goras skils 4. Motsvarande uppdelning maste ocksa
goras i friga om kostnader i egenregiverksamheten.

I bilaga 1 ldamnas en sammanstillning av kostnadsfordelningen i byggnads-
verksamhet i egen regi. Sammanstillningen ar inte fullstindig.

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-04-16 11:14:59



RSV Im 1981:3 Det bor beaktas att beskattningen av den yrkesmassiga byggnadsverksam-
RSFS 1981:4 heten rent tekniskt 4r konstruerad som en beskattning av i denna verksamhet
omsatta skattepliktiga tjinster och inte av de fardiga produkterna. I
saluvdrdet skall darfér medridknas kostnader for utférda skattepliktiga
tjanster (nedlagda kostnader). Dessa kan som regel delas upp i direkta och
indirekta kostnader. Med direkta kostnader forstas sddana kostnader som
den skattskyldige i sina rdkenskaper naturligt hanfor till ett projekt och som
han aktiverar som tillgang pa sérskilt konto, exempelvis som ny-, till- eller
ombyggnadskostnader for en fastighet, eller som hénfor sig till viss typ av
verksamhet t ex kostnad for reparation eller underhall av viss fastighet.
Foljande kostnader brukar regelmassigt aktiveras och utgor darfor direkta
kostnader
— materialkostnader som avser savil byggnadsmaterial som annat material
(t ex forbrukningsmaterial) avsett for installation i fastigheten,
— l0ner och andra erséttningar (traktamenten, reseersittningar m m) till
arbetare och arbetsledare pa arbetsplatsen,
— socialf6rsékringsavgifter och andra arbetsgivaravgifter som ar hinforliga
till arbetare och arbetsledare pa arbetsplatsen,
— arkitekt-, konstruktions- och kontrollkostnader till utomstaende,
— maitningskostnader,
— anslutningskostnader for vatten, avlopp, varme och elektricitet,
- maskinhyror till utomstaende,
— kostnader for lejda transporter,
— kostnader for underentreprenader.

Med indirekta kostnader menas alla andra nedlagda kostnader som endast
medelbart eller pd en omvag kan héanforas till ett visst byggnadsarbete.
Foljande kostnader brukar hanforas till indirekta kostnader

— 10ner och andra ersattningar till personal i férrad och administration,

— socialforsakringsavgifter och andra arbetsgivaravgifter for personal i
forrad och administration,

- byggforskningsavgifter och andra forskningskostnader,

- kostnader for egna transporter,

- kostnader for avskrivning och underhall av maskiner och inventarier,

- verktygskostnader,

— réintekostnader,

— forsikringskostnader av annat slag d4n de som ingar i arbetsgivaravgif-
ter.

En betydande kostnadspost vid stérre byggnadsarbeten, ofta med lang
upparbetningstid, dr rantor som utgar pa upptagna byggnadskreditiv och
rantor pa i fastigheten bundet kapital. Vid entreprenadverksamhet ir det
vanligen bestéllaren som svarar for sddana rantekostnader och entreprend-
rens arbeten finansieras med forskotts- och a .contobetalningar. Av
proposition 1978/79:141 (s 66) framgar att de “produktionsriantor” som de
egenregibyggande foretagen far vidkdnnas for den i egen regi bedrivna
byggnadsverksamheten inte skall inrdknas i beskattningsvardet. Som fram-
gar av kap 4 intrader skattskyldighet i takt med att arbetena utférs. De till
byggnadskreditiven och motsvarande hanforliga réantorna skall darfor inte
inrdknas i saluvérdet.
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Bestaimmelserna om att saluvdrdet bl a utgors av nedlagda kostnader RSV Im 1981:3
innebar att det ar till fordel med en projektorienterad redovisning, dvs RSFS 1981:4
bokforingen &r sa ordnad att beskattningsvardet kan berdknas utifrdn vad
som ar bokfort pa olika fastigheter. Den projektorienterade redovisningen
kan tillimpas bade vid ny-, till- och ombyggnad och vid storre reparations-
arbeten.

De direkta kostnaderna bor kunna férdelas pa de projekt de ar hanforliga
till. Om detta inte kan ske far kostnaderna i stallet fordelas efter skalig
grund.

De indirekta kostnaderna later sig mera sillan fordelas direkt pa olika
projekt. Kostnaderna kan ocksa i ménga fall vara svara att bestimma. Det
bor darfor finnas en mojlighet att schablonmassigt gora paslag for indirekta
kostnader vid saluvérdets bestaimmande.

Péaslaget for indirekta kostnader bor normalt kunna berdknas med
utgangspunkt i forhallandet mellan indirekta och direkta kostnader nistfo-
regdende beskattningsar. Denna relation — uttryckt i procent — bor kunna
anvdndas som ett matt pa de indirekta kostnaderna nasta beskattningsar da
en ny berdkning gors.

3.3 Rinta pa eget kapital

Vid saluvirdets bestimmande skall ranta pa eget kapital raknas med. Det
bor dock observeras att det endast ar sadant eget (ej lanat) kapital som &r
bundet i sjdlva produktionsapparaten som skall ingé i saluvardet.

I 4tskilliga fall ingdr en berdknad skalig rdnta pa eget kapital i
internfaktureringar mellan olika avdelningar i ett byggnadsforetag. En sadan
berdkning bor godtas vid saluvirdets bestimmande. Om rénta pé eget
kapital ej kan berdknas utan storre svarighet bor — med hénsyn till att en
sadan rinta brukar vara relativt liten — rdntan kunna bestimmas pa ett
schablonmassigt satt. I normalfallet bor rantan kunna bestimmas till 0,5 %
pé de direkta och indirekta kostnaderna.

3.4 Eget arbete

I saluvirdet skall ocksé ing virdet av eget arbete. Detta bor bestimmas
till vad det skulle kosta att avlona personal for motsvarande arbetsuppgifter.
Av detta foljer att dven berdknade arbetsgivaravgifter och andra kostnader
skall raknas med pa samma satt som om man i stéllet skulle haft anstilld
personal till arbetsuppgifterna.

4 Skattskyldighetens och redovisningsskyldighetens intrade

For alla uttagna byggnadsarbeten intriader skattskyldigheten successivt i
takt med att tjénsterna tas ut.

Enligt 5 b § andra stycket ML intrader redovisningsskyldigheten for skatt,
som hanfor sig till tjanst som till stérre delen (mer 4n 50 %) avser ny-, till-
eller ombyggnad, senast tvd manader efter det att den fastighet eller del
dédrav som uttaget avser har kunnat tas i bruk (jfr avsnitt 5.6.4 i RSVs
anvisningar RSV Im 1980:7'). I 6vriga fall intrdder redovisningsskyldigheten
vid uttaget.

Vid ny-, till- eller ombyggnad finns som regel underlag for en beskattning
av uttaget da tvd manader har gatt sedan den fastighet uttaget avser har
1 RSFS 1980:45
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RSV Im 1981:3 kunnat tas i bruk. I vissa fall saknas mojligheter till en fullstindig avskattning

RSFS 1981:4 vid tvdméanadersfristens utgang. Sa kan vara fallet om den skattskyldige dnnu
inte erhallit slutfakturor fran underentreprendrer. I dessa och andra fall dar
man inte har ett fullstindigt underlag vid tvAmanadersperiodens utgang bor
beskattningsmyndigheten kunna godta att mervirdeskatteredovisningen
sker utifran vad som med iakttagande av god redovisningssed ar eller borde
vara bokfort pa det projekt som skall avskattas. Kompletterande mervar-
deskatteredovisning sker sedan for de perioder under vilka kostnadsunder-
laget blir ként.

Om ett ny-, till- eller ombyggnadsprojekt fardigstills och tas i ansprak i
etapper intrader, enligt 5 b § andra stycket ML, redovisningsskyldigheten for
varje etapp senast tva méanader efter etappens fardigstillande. Redovisning-
en for varje etapp far da grundas pa de kostnader som ar bokforda pé etappen
i fraga vid avskattningstidpunkten. De indirekta kostnaderna far antingen
raknas in i saluvirdet vid redovisningen av den sista etappen eller, om
arbetena pagar under mer 4n ett rikenskapsar, beskattas arsvis i samband
med bokslut.

Bestammelserna om redovisningsskyldighetens intrdde innebér att repa-
rations- och underhéllsarbeten skall uttagsbeskattas successivt. Detta kan i
manga fall medféra praktiska problem for byggféretag som upprittar
mervirdeskattedeklarationer centralt inom féretaget men skéter den grund-
laggande bokforingen pé lokalt beldgna arbetsplatser eller regionala
distriktskontor. I dessa fall kan underlag saknas for att man skall kunna
uppritta en deklaration, som innefattar den uttagna tjansten. Om sadana
svarigheter foreligger bor mervirdeskatteredovisningen for en uttagen tjénst
kunna ske for den redovisningsperiod da ett tillgangligt underlag ar for
handen. Forskjutningen far dock inte Overstiga tvd manader riaknat fran
tidpunkten for redovisningsskyldighetens intride.

Forutom de tidigare ndmnda svérigheterna med en I6pande beskattning av
uttagna reparations- och underhallstjanster kan det forekomma att samtliga
nedlagda kostnader inte dr bokforda vid tidpunkten foér redovisningsskyldig-
hetens intradde. P4 samma sitt som ar fallet vid ny-, till- eller ombyggnad bor
dven i fraga om reparationer och underhall mervirdeskatteredovisningen
kunna grundas pa vad som enligt god redovisningssed bokforts eller borde ha
bokférts. Den successiva redovisningsskyldigheten bor alltsa kunna grundas
pa riakenskaperna.

S Forsiljning av fastighet med oavslutade egenregiarbeten

Det ar vanligt att ett byggnadsfoéretag som bedriver nyproduktion for
avsalu forsdljer en fastighet innan den ar fardigbyggd. Fastigheten far da
vanligen inte tilltradas av koparen forran byggnadsarbetena ar avslutade.
Ofta sker férdigstillandet genom ett vid forsaljningen upprattat entrepre-
nadavtal.

Formellt sett innebér forfarandet skattskyldighet for uttag av skatteplik-
tiga tjanster fram till forsdljningsdagen. Det som direfter utfors utgér
tillhandahéllande av utatriktade tjanster for vilka beskattningsvirdet skall
bestaimmas med ledning av vederlaget enligt entreprenadavtalet.

Det beskrivna forfarandet framstar i allt vasentligt som en produktion i
egen regi. Det ar darfor forenat med praktiska svérigheter att skatta av varje
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del for sig. RSV anser darfor att man i dessa fali far betrakta hela RSV Im 1981:3
produktionen som ett arbete utfort i egen regi. Detta innebar att reglerna om RSFS 1981:4
saluvirdets bestimmande och redovisningsskyldighetens intrade vid uttag av

tjanst inom den yrkesméssiga byggnadsverksamheten blir tillimpliga.

6 Faktureringsskyldigheten

Beskattningen av den yrkesmassiga byggnadsverksamheten i egen regi ar
lagtekniskt konstruerad som en uttagsbeskattning. Nagon faktureringsskyl-
dighet foreligger darfor i princip inte. Det kan dock férekomma fall dér en
fastighet av koparen foérvérvas for stadigvarande bruk i en verksamhet som
for honom medfor skattskyldighet. Képaren kan vid sddant férhéllande med
stdd av andra stycket anvisningarna till 5 § ML medges ritt till avdrag sdsom
for ingdende skatt med belopp som uppgér till den skatt som det siljande
byggnadsforetaget redovisat. Av bestimmelserna i 16 § fjirde stycket ML
foljer att saljaren skall, om koparen begér det, utfarda faktura vid férsaljning
till skattskyldig kopare av fastighet som utgor lagertillgdng i byggnadsverk-
samhet och dari har tillforts skattepliktig tjanst utan att darefter ha tagits i
bruk av sdljaren. Av fakturan skall framga den utgdende skatt som séljaren
redovisat eller har att redovisa for gjorda uttag av skattepliktiga tjanster for
fastigheten.

7 Ikrafttridandebestammelser

Enligt dldre bestimmelser raknades inte uttag av en tjédnst som omsattning
i MLs mening. For den som drev en byggnadsverksamhet innebar de ildre
bestimmelserna i stillet att en byggnad var skattepliktig om den i
mervardeskattehdnseende utgjorde lagertillgdng i en byggnadsrorelse.

Enligt punkt 8 (senaste lydelse, SFS 1979:1191) av 6vergangsbestimmel-
serna galler dldre bestimmelser vid omséttning av en byggnad som vid
utgangen av 1980 var lagertillgdng i en byggnadsrorelse. Aldre bestaimmelser
giller ocksa for varde som tillférts mark som vid utgangen av 1980 utgjort
lagertillgang i mervirdeskattehinseende.

Overgingsbestimmelserna innebir att de gamla reglerna blir tillimpliga
pé en byggnad som inte blivit foremal for avskattning senast vid utgangen av
1980. Samma sak giller for skattepliktigt virde, som tillférts mark i fall att
vérdet inte avskattats.

De ildre bestimmelserna om skatteplikt for vissa byggnader och for visst
virde, som tillforts mark, giller ocksa for alla byggnadsarbeten, som
pabdrjades fore ingdngen av 1981. De nya reglerna skall alltsa bara tillimpas
for sadana byggnadsarbeten som péborjats forst efter utgangen av 1980.

Dessa anvisningar ersétter vad som i fraga om byggnad uttalats i
riksskattendmndens och riksskatteverkets anvisningar RSN 111969:1.1, RSV
1 1971:10.2, RSV Im 1977:3! och RSV Im 1980:5%.

Foljande anvisningar upphor att gilla: RSN II 1969:10.3, RSN 1II
1969:109.6, RSN II 1969:117.1 och RSV II 1971:7.1.

L RSFS 1977:17
2 RSFS 1980:34
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RSV Im 1981:3 Bilaga 1

1981:4
RSFS Kostnadsslag Beskattningsvirde

Grupp 1 Skattefritt
Markanskaffning

Fastighetsbildning

Tomtréttsavgéld

Inteckning

Rinta pa byggnads-

kreditiv och motsv.

Evakuering

Gatukostnadsbidrag

Anslutningsavgifter

Grupp 2 20 % av kostnaden
Projektering

Yttre markarbeten

Yttre ledningar for

va, el och tele

Andel i indirekta

kostnader

Grupp 3 60 % av kostnaden
Husschakt

Husbyggnad

Installationer

i byggnader

Malning

Sadd och plantering

av tomtmark

Andel i indirekta

kostnader

Grupp 4 Kostnaden
Utrustning, inredning

o dyl som enligt ML

inte rdknas som fastig-

hetstillbeh6r

De indirekta kostnaderna dr narmast férsumbara i grupperna 1 och 4. De
indirekta kostnaderna skall darfor utan sirskild utredning fordelas pa
grupperna 2 och 3.
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