SKATTENYTT

OFFICIELLT ORGAN FOR TAXERINGSNAMNDSORDFORANDENAS RIKSFORBUND

NR 51982

Sarskild fastighetstaxering, m m

Av kammarrdttsassessorn Curt Rispe

Inledning _

I december 1981 antog riksdagen regeringens forslag till regler for sarskild
fastighetstaxering, m m (prop 1981/82:19, SkU 17, rskr 53, SFS
1981:1119—1120). Regler for allmin fastighetstaxering finns samlade i fastig-
hetstaxeringslagen (1979:1152), FTL. Lagen har nu kompletterats med regler
for sarskild fastighetstaxering. Sarskild fastighetstaxering enligt de nya regler-
na dger rum forsta gangen i &r. De nya reglerna om sarskild fastighetstaxering
innebdr inte nagra stdrre principiella nyheter utan innefattar ndrmast en sam-
ordning av de regler som tidigare gillt enligt kommunalskattelagen
(1928:370), KL, och taxeringslagen (1956:623), TL. Liksom tidigare skall sar-
skild fastighetstaxering ske varje ar under perioderna mellan de allmidnna fas-
tighetstaxeringarna.

De nyheter som genomférts giller framfor allt nytaxeringsgrunderna och
automatisk uppféljning av forvaltningsdomstols beslut om &ndring i eller till-
lagg till fastighetstaxering. Vidare infordes savil i friga om allmédn som sar-
skild fastighetstaxering nya regler om besvir i siarskild ordning d& en forvalt-
ningsdomstol gatt ifran i anvisningar fastlagda riktvdrden eller da ett taxe-
ringsbeslut blivit felaktigt pa grund av bristfélligt underlag.

De administrativa reglerna har i méjligaste man anpassats till vad som gél-
ler vid den allménna fastighetstaxeringen och vid inkomsttaxeringen.
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Ny taxering
Allmén fastighetstaxering skall ske vart femte ar (1 kap 7 § FTL). De ar da
allmin fastighetstaxering inte dger rum skall sarskild fastighetstaxering ske.
Skyldighet att limna sdrskild fastighetsdeklaration skall liksom f n upp-
komma f6rst efter anmaning. Anser fastighetsdgaren att ny taxering bor ske
far han ldimna deklaration 4ven om han inte anmanats att gora det.

Nytaxeringsgrunderna
Allmant

De nytaxeringsgrunder som tidigare fanns i KL férdes i huvudsak ofor-
dndrade 6ver till FTL. De beloppsmassiga spérregler som var knutna till vissa
av nytaxeringsgrunderna justerades nagot. Vidare infordes en ny beloppsregel
som framst beror villafastigheter. Ny taxering skall alltid ske om smahusets el-
ler tomtmarkens fysiska beskaffenhet dndrats s att virdet bor héjas eller sdn-
kas med minst 100 000 kr. En ytterligare nyhet ar att man vid nytaxerings-
provningen skall viga samman alla forandringar som en fastighet berorts av
dven om de faller inom olika nytaxeringsgrunder. Kvittning av virdeh6jande
och virdesiankande férandringar kommer darfor att ske i storre utstrackning
an tidigare.

Ny- eller ombildning av taxeringsenhet m m

Ny taxering skall liksom tidigare ske om under l6pande taxeringsperiod ny
taxeringsenhet bor bildas eller taxeringsenhet bér ombildas. Vidare skall lik-
som tidigare ny taxering ske om taxeringsenhets beskattningsnatur eller skat-
tepliktsforhallande bor dndras (16 kap 2 § FTL).

Andringar i taxeringsenhets fysiska beskaffenhet

Ny taxering av taxeringsenhet skall ske om taxeringsenhetens viarde under
den l6pande taxeringsperioden har ¢kat eller minskat genom dndring i dess fy-
siska beskaffenhet si att taxeringsviardet bor dndras med minst en femtedel,
dock minst 25 000 kr (16 kap 3 § FTL). Tidigare gidllande minimibelopp var
10 000 kr. Vidare kommer alla fysiska fériandringar att i fortsdttningen be-
handlas pa samma sitt. Ny taxering skall emellertid alltid ske om kostnader
som har uppgatt till minst en miljon kr har lagts ned pa taxeringsenheten.

En ny absolut beloppsregel har inforts fér viarderingsenheter med smahus
och dartill hérande tomtmark. Ny taxering skall ske om det sammanlagda var-
det av smahuset och tomtmarken pa grund av forandring i dess fysiska beskaf-
fenhet bor dndras med minst 100 000 kr.

Liksom tidigare skall ny taxering ske om bebyggelse skett pa taxeringsenhet,
som forut varit obebyggd, eller bebyggelsen pa en férut bebyggd taxeringsen-
het rivits, brunnit ned eller forts bort.
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I frdga om skog finns liksom tidigare en sirskild regel om hinsynstagande
till den vardedkning som skogen har undergatt pa grund av tillvaxt.

Andringar i fraga om vissa rdttsliga forhdllanden m m

Liksom tidigare skall ny taxering kunna ske om taxeringsenhetens virde
andrats pa grund av plandndring m m. Ny taxering skall emellertid ske endast
om taxeringsenhetens taxeringsviarde pa grund av forandringen bor dndras
med minst en femtedel, dock minst 25 000 kr. Om fériandringen medf6r en
andring av taxeringsvardet med mindre an 100 000 kr skall ny taxering ske en-
dast efter framstéillning av taxeringsenhetens dgare (16 kap 4 § FTL).

Om en rorelse stadigvarande har lagts ned skall liksom tidigare ny taxering
ske om viardeminskningen i anledning av nedldggningen bor sinkas med minst
50 %. Ny taxering far endast ske efter framstillning av dgaren (16 kap 5 §
FTL).

Sammanliggning och kvittning m m

Vid nytaxeringsprovningen skall man i fortsdttningen vdga samman alla
forandringar pa en fastighet 4ven om de faller inom olika nytaxeringsgrun-
der. For vardedndringar upp till 100 000 kr som &r grans for en fakultativ till-
lampning av nytaxeringsgrunden i 16 kap 4 § géller som forutsittning for att
sddana viardeandringar skall beaktas att 4garen gjort framstéllning darom (16
kap 8 § FTL).

Sarskild fastighetstaxering skall liksom tidigare ske med hansyn till det all-
minna prislige och de uppskattningsgrunder i 6vrigt som tilldmpats vid den
nirmast foregdende allmidnna fastighetstaxeringen (16 kap 6 § FTL).

Uppfoljning av forvaltningsdomstols beslut, m m

Nar ett beslut om fastighetstaxering dndrades av férvaltningsdomstol med-
forde detta tidigare inte ndgon automatisk dndring av andra fastighetstaxe-
ringar under den l6pande taxeringsperioden. Andringsbeslutet berérde bara
det ar som besviren avsdg och saledes inte de efterféljande arens fastighets-
taxeringar. For att d4ven dessa fastighetstaxeringar skulle dndras fordrades att
t ex intendenten eller 4garen gjorde anmilan hirom. Andring vidtogs av lians-
ratten.

Enligt nya bestimmelser skall den dndrade fastighetstaxeringen automatiskt
foljas upp for de efterféljande aren under den 16pande taxeringsperioden,
dock inte for ar nir ny taxering har skett och aren dérefter. Denna uppfolj-
ning skall vidtas av den lokala skattemyndigheten och ske inom fem ménader
fran den dag beslutet meddelades (16 kap 2 § och 28 kap 12 § FTL). Sddan
uppfoljning skall ocksa vidtas om den lokala skattemyndigheten har fattat be-
slut om réttelse av uppenbara fel i beslut om fastighetstaxering eller 1angdfo-
ring av sddant beslut enligt 20 kap 23 § eller 28 kap 10 § FTL. Sadan rittelse av
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uppenbara fel far enligt nya bestimmelser ske under hela den l6pande
taxeringsperioden.

I fraga om schablonbeskattade smahus har inforts den dndringen att den lo-
kala skattemyndigheten, utan att fastighetstaxeringen har vunnit laga kraft, i
regel ocksa skall gora den dndring i inkomst- och férmégenhetstaxeringen
som foranleds av forvaltningsdomstols dndrade beslut om fastighetstaxering.
Detsamma giller i frdga om lokal skattemyndighets beslut om réattelse av upp-
enbara fel enligt 20 kap 23 § eller 28 kap 10 § FTL och da atgard om uppfolj-
ning av fastighetstaxering vidtagits enligt 28 kap 12 § FTL i frdga om sddana
smahus (72 b § TL). Tidigare kunde en dndring av inkomst- eller féormogen-
hetstaxeringen i anledning av forvaltningsdomstols beslut om &dndrad fastig-
hetstaxering endast ske efter det att taxeringsintendent, skattskyldig eller
kommun anfért besvar i siarskild ordning enligt 102 § TL. Besviren fick pro-
vas forst efter det att fastighetstaxeringen hade vunnit laga kraft. Den inférda
automatiska uppféljningen av inkomst- och féormogenhetstaxeringen omfat-
tar fastighet for vilken intdkt berdknas enligt 24 § 2 mom KL. Andring i
inkomst- och formogenhetstaxeringen skall goras om inte sérskilda skil talar
for att lansritten bor avgora fragan. Andring skall beslutas inom fem mana-
der fran den dag da beslutet rorande fastighetstaxeringen meddelades eller at-
girden vidtogs.

Vidare har i 102 § TL inforts en bestimmelse om att besvar far anforas i
sdrskild ordning 6ver inkomst- och formdgenhetstaxering i det fall lokal skat-
temyndighet har vidtagit atgéird enligt 28 kap 12 § FTL eller beslut om rattelse
av fastighetstaxering har fattats enligt 20 kap 23 § eller 28 kap 10 § FTL. Be-
svar skall anféras inom atta manader fran den dag, da beslutet rérande fastig-
hetstaxeringen meddelades eller atgarden vidtogs.

Besvar

Besviarsforfarandet vid sarskild fastighetstaxering ar forutom vad géller be-
svérstiderna i allt vasentligt utformat som motsvarande regler vid allmin fas-
tighetstaxering. Bestimmelser om besvir i frdga om sirskild fastighetstax-
ering finns i 29—32 kap FTL.

Agares besvir over sirskild fastighetstaxeringsnamnds beslut skall ha kom-
mit in till ldnsratten senast den 30 november under taxeringsaret, kommuns
besvar fore den 15 januari aret efter taxeringsaret och intendents besvir senast
den 15 maj aret efter taxeringsaret.

Med hinsyn till de nya mojligheterna for den lokala skattemyndigheten att
vidta uppfoljningsatgarder fér senare taxeringsar enligt 28 kap 12 § FTL har
inforts en ny extraordinar besvarsgrund (31 kap 1 § FTL). Besvirsberittigade
ar dgare, taxeringsintendent och kommun och besvir skall anforas inom sex
manader fran dagen for skattemyndighetens atgard.

Vidare har savil vid allmdn som sarskild fastighetstaxering inférts nagra

220

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-02-01 10:07:31



nya regler om besvir i sdrskild ordning. Besvirsritt skall saledes foreligga om
forvaltningsdomstol genom lagakraftigande beslut i mal om fastighetstax-
ering har frangatt behorig myndighets anvisning om riktvarde for visst virde-
omrade och besviren ror fastighet inom samma viardeomrade. Besvirsritt f6-
religger i detta fall oavsett viardefordndringens storlek. Vidare féreligger be-
svarsrdtt om fastighet pa grund av att underlaget for taxering av fastigheten
har varit felaktigt eller ofullstindigt har &satts visentligt annorlunda taxering
4n som bort ske. Besvir i dessa fall skall anféras fore utgangen av femte aret
efter taxeringsaret (23 kap 2 § och 31 kap 3 § FTL).

Ikrafttradande

De nya reglerna rorande sarskild fastighetstaxering skall tillimpas forsta
gangen vid 1982 ars sarskilda fastighetstaxering. Det forenklade uppf6ljnings-
forfarandet betraffande inkomst och férmogenhet skall gilla fr o m 1982 ars
inkomst- och férmégenhetstaxeringar.
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