Inldgg av e universitetslektorn
Christer Andersson i anledning
av Bjarne Lo0Ovs artikel

Inledning

Med stort intresse har jag tagit del av forste byrainspektdr Bjarne Lodvs arti-
kel angaende tolkningen av 35 § 1 a mom 2 st. Det som behandlas har manga
beréringspunkter med min artikel i SN 1983 nr 4. Problemen kring famansfo-
retagsreglerna 4r manga och svarl6sta, kanske sarskilt da foretaget ar ett han-
delsbolag. Jag kommer dédrfér att lamna nagra synpunkter huvudsakligen an-
gaende dessa.

I flera fall maste ett antal stallningstaganden goras i friga om generella be-
skattningsprinciper. Det hir diskuterade problemet innehaller tminstone tre
sadana principiella delfragor. Av artikeln framgar kanske inte fullt ut vilken
uppfattning fragestéllaren och de utfragade har. Fragorna kan sdgas vara na-
got av definitionsproblem, ndmligen: >’Vad dr hyra?”’, >’Vem betalar vad?”’
och "’Enkel- eller dubbelbeskattning?’’

Vad ir hyra?

Med hyra avses i regel den kompensation som fastighetsidgaren bor erhélla fran
hyresgésten p g a upplatelsen av hela eller delar av fastigheten. Kompensatio-
nen avser ett flertal komponenter som dr knutna till i huvudsak tre omraden.
Dessa omraden ir i korthet dgandekostnader sdsom rantor, skatter, forsak-
ringar m m, driftkostnader sisom viardeminskning, uppviarmning, reparatio-
ner m m och ett virde pd nyttjanderdtten. Nyttjanderdtten innefattar bl a ett
virde som i regel inte kan bokféras, men som méste beaktas, ndmligen vérdet
av geografisk beldgenhet och lokalernas lamplighet i sig i form av disposition
och utrustning. Detta virde 4r ofta svart att precisera i siffror men det frantar
inte dess varde. Det dr ofrankomligt att om en mindre vilavpassad lokal hyres,
kan ombyggnadskostnader, som 4r vidl motiverade, bli mycket betungade.
Vidare ger ett gott affiarslige merintdkter som kan vara svara att identifiera
och kvantifiera.

Hela fradgan om marknadsmissig hyra star och faller alltsd med vad hyres-
gasten far for pengarna, inte vilka kostnader fastighetsdgaren har. Principer-
na for faststdllande av hyran 4r desamma oavsett om hela eller endast en
mindre del av fastigheten hyres, naturligtvis med olika vikt och vérde i varje
enskilt fall.

449

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-04-16 20:35:18



I sammanhanget bor noteras att en marknadsmassig hyra sillan eller aldrig
ar ett belopp utan i likhet med andra marknadspriser ett intervall. Detta inter-
vall kan vara olika stort, men dock ett intervall. Det star var och en fritt att
ligga inom intervallet. Det 4r endast d& man trampar utanfér som spéarregler-
na kommer i fraga.

Vem betalar vad?

I de flesta fall 4r svaret sjidlvklart men langt ifran alltid. Da hyresgéasten star
for en kostnad kan det ske pa i vart fall tva satt. Antingen kan fastighetsidga-
ren Ooverlamna erhallen faktura pa viss kostnad och hyresgisten betalar at dga-
ren, eller kan hyresgisten i eget namn betala faktura stélld pa denne. I det for-
sta fallet méaste fastighetsigaren anses ha fatt pengar av hyresgisten och sedan
betalat sjdlv. Grunden for detta resonemang ar att galdendrsbyte knappast
kan ske enbart pa grund av att fakturan ’byter dgare’’. Hyresgisten har da
antingen lanat ut pengar till 4garen eller gett en ersédttning fér nagot annat,
t ex 1oneforman. Det 4r alltsa fullt mojligt att hyresgdsten betalar ndgot avse-
ende fastigheten i annan egenskap 4n hyresgist, t ex arbetsgivare. Detta reso-
nemang bor enligt min mening tillaimpas dven da hyresgisten betalar kostna-
der pa delar av fastigheten i annan egenskap dn hyresgést, t ex arbetsgivare.
Detta resonemang bor enligt min mening tilldimpas dven d& hyresgésten beta-
lar kostnader pa delar av fastigheten som inte disponeras av denne, 4ven om
det sker i eget namn. }

I det andra fallet maste hyresgisten anses ha betalt da denne ar géaldenar.
Som ovan ndmnts bor det endast gilla om kostnaden avser den del av fastig-
heten som hyresgédsten disponerar. Jag utgar da fran att en av férutsiattningar-
na for avdrag i detta sammanhang 4r att foretaget tillfors ndgot som motive-
rar betalning. Aven hir kan en férman uppkomma vilket framgar nedan.

Enkel- eller dubbelbeskattning
Ett av de syften som kan sdgas ligga till grund for famansforetagslagstiftning-
en 4r att skapa neutralitet mellan foretagsformerna (se prop 1975/76:79 s 39).
Det dr darfor inte sjalvklart att AB skall behandlas pad samma sétt som HB i
samtliga fall. Nar det giller niarstdende m m, ar det ingen skillnad. Delédgare
beskattas dock sa olika i ovrigt att AB och HB analyseras var for sig. Den
omstindigheten att AB 4r ett eget skattesubjekt till skillnad fran HB kan inte
bortses fran. Vidare maste skillnaderna for deldgarna avseende inkomstslag,
forvarvskilla osv beaktas. Enligt min mening bor darfor i vart fall fragorna 1
och 4 kommenteras ytterligare utifran det ovan sagda.

Friga 1
Om foretaget star for reparationer pa fastighet 4gd av foretagsledaren eller
nérstdende, maste grunden for atagandet faststdllas. Om man har beaktat ata-
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gandet vid hyressittningen dvs uthyrning sker med en ldgre hyra mot att hyres-
gasten aldggs att underhalla fastigheten pa s sitt att den bibehalles i det skick
den var da den togs i bruk av hyresgisten, bor ndgon beskattning rimligen ej
ske. Uthyrning pa sadana villkor dr inte ovanligt pa den 6ppna marknaden.
Ofta svarar t ex hyresgasten for det inre underhallet och dgaren f6r det yttre.
Da det 4r ett vanligt marknadsforhallande bor det accepteras dven i skattehdn-
seende.

Om hyran inte jamkas i motsvarande man uppkommer en ersiattning utover
marknadshyra. Grunden for denna ersittning kan mycket vil vara nagot som
faller in under 16neférman om inte taket fér marknadsmaéssig 16n 4r upp-’
nadd.

Om det vare sig dr 16neférman eller hyra, maste grunden fér forméanen vara®
en annan. Om fastighetsdgaren ar deldgare i hyresgisten som ar ett AB, kan
fortackt utdelning tdnkas. Den losningen passar inte om hyresgéisten ar ett
HB. Om négon affarsmaissig grund inte kan finnas, ligger det néra till hands
att anse att t ex sliktskap med dgare eller foretagsledare 4r den egentliga grun-
den for prissittningen. Agaren/foretagsledaren bor da beskattas for *’Gverer-
sdttningen’’ som sedan kan anses 6verford som gava till fastighetsidgaren.

Om nu hyresgésten ar ett HB kan inkomst av tjanst inte komma i fraga for
deldgarna varfor beskattning skall ske i den aktuella forvarvskillan for delé-
garen, i de flesta fallen rorelse. Att dubbelbeskatta en ersidttning fran ett HB
ar fraimmande i andra sammanhang varf6r det inte borde komma i fraga nu
heller. Ar fastighetsidgaren deldgare i HB men ej foretagsledare, bor merhyran
inte behandlas pa annat sitt 4n en 16n 6ver marknadsvirdet.

Fraga 4

Det kan inte vara rimligt att mitt i ett resonemang byta fot och vianda pa hela
kakan. Som forfattaren mycket riktigt papekar, kan den skattskyldige med
fog anse att det ar ologiskt att forst besluta att viss ersittning inte 4r en hyra
och sedan &dndra sig och anse den som en hyra och vidhalla att bada uppfatt-
ningarna 4r riktiga samtidigt. Man bér enligt min mening inte bara bestimma
att en hyra inte ar en sadan utan dven utreda vad den da i sa fall 4r. Det man
da kommer fram till bor gilla hela végen, t ex 16n, fortackt utdelning.

Har stélls problemet med foretagsformen pa sin spets. Det 4r inte sjalvklart
att svaret pa frdgorna blir desamma for respektive form da de som ovan sagts
behandlas sa olika i ovrigt. Hur utfallet 4n blir 4r i vart fall den tekniska 16s-
ningen olika.

Da hyresgésten ar ett AB ligger det néra till hands att behandla *’6verhyra®’
som 16neférman eller fortickt utdelning. Anses utbetalningen vara utdelning
uppkommer dubbelbeskattningseffekten pa gingse sitt, d v s forst i bolaget
och sedan hos deldgaren.

Ar hyresgasten ett HB blir motsvarande 16sning 16n/rénta eller uttag av in-
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sats. Netto blir beskattningseffekten den samma for 16n/rinta eller 6kad vinst
sker i regel 1 ’Handelsbolagets’’forvarvskilla. Det kan dock ha betydelse att
precisera vilket det dr vid férdelningen av resultatet.

Fragan hur man behandlar det som 6verstiger marknadsmassig hyra ar allt-
s& enligt min mening inte ndgot som 16ses med hjilp av 35 § 1 a mom, 2 st, da
fragan inte regleras dar. >’Overhyror’’ bor i stillet bendmnas och behandlas i
enlighet med vad de egentligen 4r. Det kan d& naturligtvis tinkas att andra de-
lar av famansforetagslagstiftningen blir aktuella t ex ¢vriga delarav35§ 1 a
mom.

Slutsats
Famansforetagsreglerna dr svarbemdistrade i manga sammanhang. 35 § 1 a
mom dr kanske ett av de svaraste da reglerna ar helt anpassade till AB. HB
passar helt enkelt inte in i systemet fullt ut. Den avsikt med reglerna att géra
vissa transaktioner sa skattemdssigt dyrbara att de blir ointressanta, slar vél
hart pA HB-fallen, dven i de fall dd nagot skatteundandragande inte 4r av-
sett. Reglerna skall ju inte skdrpa beskattningen utan skapa likhet mellan
foretagsformerna. Om riktmérket dr den skatteméssiga effekt som uppkom-
mit om man drivit féretaget som enskild firma maste HB sdrbehandlas da det
géller delagarna.

I vart fall syns en 6versyn av reglerna féor HB vara onskvird. Detta 6nske-
mal torde vidxa ju vanligare HB-formen blir.
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Svarspost

Kursen som gor Dig till en snabb och effektiv lisare

Halvera Din liistid - 6ka Din
inlarningsformaga!

* Onskar Du att Du kunde liisa och lira fortare?

* Har Du for mycket att Lisa - och for lite tid?

* Uttalar Du tyst varje ord som Du liser?

* Behiver Du ofta ga tillbaka och kisa om vad Du
just List?

* Har Du svart att koncentrera Dig niir Du Liser?

* Glommer Du fort mycket av vad Du list?

Superliisning &r mer éin bara snabblisning - Du lir
Dig avancerad inliirningsteknik. Superlisning lar
Dig inte bara att ldsa fort, utan ocksa att

lasa effektivt. Formégan att minnas vad Du list
och att organisera Din l4sning for att spara tid,
ar minst lika viktiga for effektiv lasning.
Forskning visar att ldsning bestar till 5% av
ogonrorelser och till 95% av tinkande - kursen
bygger pa detta faktum och lir Dig att anvinda
hjiman effektivt.

Lismetoder Du aldrig fick Lira Dig i skolan.
Superldsning lar Dig moderna lismetoder -
metoder som dnnu inte penetrerat det svenska
skolsystemet.

Superlisning halverar Din ldstid. Det genom-
smttliga kursresultatet 4r en halvering av lasti-
den - oriknat de tidsvinster Du kommer att gora
genom att rationellt vilja vad Du behover ldsa
och vad Du kan hoppa over.

"Lirare pa kassett” guidar Dig genom kursen.
Superldsning finns bade som 2-dagars semina-
rium (for stressade affdrsmanniskor) och som
hemstudiepaket, for studier i Ditt eget tempo.
Hemstudiepaketet bestar av tre studiebocker,
fem pocketbocker for dvningar samt tva kassett-

band med instruktioner, som underlittar stu-
dierna.

Superiiisning lir Dig bl.a.:

* Lasa med en uttalad malsittning

* Spekulera innan ldsningen

* Oversiktsldsning med effektiv sovring
* Liasa i olika hastigheter

Goda liskunskaper - viigen till framgang i studier,
arbetsliv och privatliv. V1 liser oss till 70% av
véra kunskaper - tink p4 hur mycket mer Du
kan ldra Dig, om Du foérdubblar Din inlar-
ningshastighet!

Det forsta steget dr enkelt - .
SKICKA IN DENNA KUPONG FOR
MER INFORMATION.

Vi skickar Dig da genast ytterligare broschyrer.
som utforligt forklarar Superldsningens princip,
metoder och resultat. Givetvis innebar detta
ingen forbindelse fran Din sida. Men lite kott pa
benen kan ju aldrig skada... sikert skulle ocksa
Du ha stor gladje av Superldsning. Precis som
de mer dn 200.000 som redan genomgatt kursen!

Fyll i namn och adress nedan och stoppa
kupongen i nirmaste brevlada - frimarke
behovs inte!

Namn
Adress
Postadress
“-AVO 411;((),; f’?(gﬁteborg
Cmmunications  Tel. 031-19 77 00
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