Villadgare med ratt till repara-
tionsavdrag — en dom om be-
skattningsnatur bekraftar

Av taxeringsintendenten Siwert Lindstrom

Ett rattsfall som jag vid flera tillfdllen pa sistone stillts infor dr regerings-
rittens dom, RA 1980 1:19, som gillde fragan vilken beskattningsnatur for-
varvad tomt med bostadshus fran jordbruksfastighet skulle ha vid den pafol-
jande inkomsttaxeringen.

Utgéngen i mélet 6verraskade sikert madnga och nagon lagdndring har sa-
vitt jag vet inte kommit till stdnd. Den olikformighet som i vissa lagen upp-
kommer smahusidgare emellan bestar darfor. Eftersom rittsfallet inte verkar
vara sa kiant kan det kanske vara pa sin plats att lata lisekretsen fa stifta nar-
mare bekantskap med detsamma.

Ett markomrade pa c:a 4000 m? med bostadshus och uthus hade férvirvats
fran en jordbruksfastighet pa 56 hektar. Kopet skedde i augusti 1974 och en
kort tid darefter avstyckades och bildades sa en ny fastighet. I den féljande
sjdlvdeklarationen redovisade dgarna sitt nyforvarv av hus och tomt pa en
jordbruksbilaga. Till foljd av reparationer m m uppstod att underskott pa
drygt 20 000 kr. Taxeringsnimnden som ansag att beskattning skulle ske en-
ligt reglerna for annan fastighet vagrade underskottet och paforde i stillet en
mindre intédkt.

TN:s beslut 6verklagades till ldnsskatterdtten som inte gjorde ndgon dnd-
ring. I kammarritten diremot fick klaganden bifall till besviaren. Hirefter
overklagade taxeringsintendenten domen till regeringsriatten, men utan fram-
gang. RR yttrade bl a att fastigheten tillkommit 1974 genom avstyckning fran
jordbruksfastighet och inte hade fastighetstaxerats férrdn 1975. Under angiv-
na férhallanden har fastigheten natur av jordbruksfastighet.

Tva av ledamoterna var av skiljaktig mening och ansag att taxeringsndmn-
dens och ldnsskatterittens beslut skulle faststdllas. En av regeringsrattens 6v-
riga ledamoéter, som instimde i domen, framholl att kommunalskattelagen in-
te behandlar fragan hur en dnnu icke fastighetstaxerad avstyckning fran be-
stdende fastighet skall behandlas vid inkomsttaxeringen for det beskattningsar
da den bildats. Han anférde vidare att ett alternativ vore att fastigheten dver-
huvud inte skulle upptas vid inkomsttaxeringen. Ett annat sitt vore att foreta
’fastighetstaxering’’ vid vilken fastigheten provisoriskt erholl den beskatt-
ningsnatur som den kunde férviantas fa om verklig fastighetstaxering skedde.
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Ett tredje alternativ vore att den nybildade fastigheten finge behalla den be-
skattningsnatur som den haft medan den 4nnu ingick i den ursprungliga fas-
tigheten d v s en avstyckning fran jordbruksfastighet forblir jordbruksfastig-
het tills den asidtts annan beskattningsnatur. P4 grund av kommunalskattela-
gens utformning maste sistnimnda metod fo6ljas, d4 man vid inkomsttaxering-
en inte utan lagstdd far gripa in pa fastighetstaxeringens omrade. Det sist-
namnda uttrycker alltsd grunden for regeringsrittens stillningstagande i ma-
let.

Av 24§ 2 mom kommunalskattelagen framgar att fastighet inréttad till bo-
stad at en eller tva familjer skall schablonbeskattas. Det taxeringsvdarde som
asatts aret fore taxeringsaret skall dirvidlag ligga till grund for intdktsberdk-
ningen. Avgoérandet huruvida fastigheten 4r inrédttad till bostad for hogst tva
familjer 4r enligt punkt 6 av anvisningarna till nyssnimnda paragraf forhal-
landena vid beskattningsarets utgdng. Av 2 mom framgar vidare att om taxe-
ringsvirde inte bestimts for aret fore taxeringsaret skall intdkten berdknas pa
grundval av fastighetens viarde uppskattat enligt de grunder som géllde for be-
stimmande av taxeringsvirde for aret fore taxeringsaret. Detta innebér enligt
1 kap 5 § fastighetstaxeringslagen att férhallande pa fastigheten vid beskatt-
ningsarets ingang skall vara avgérande.

De nu atergivna bestimmelserna torde allmént ha tolkats sa (se t ex RSV:s
Handledning for taxering) att om en tomt férvarvats och bebyggts med bo-
stadshus som fardigstillts under beskattningsaret, men taxeringsviarde inte
4satts, s uppskattas ett tomtvirde med beskattningsnaturen annan fastighet.
Nagon unders6kning huruvida marken avstyckats fran en jordbruksfastighet,
vilket inte 4r ovanligt, foretas inte. Skulle tomten ha avstyckats fran en jord-
bruksfastighet skall enligt rattsfallet beskattningsnaturen vara jordbruksfas-
tighet oavsett att det géller villafastighet. Forst nér fastighetstaxering sker far
beskattningsnaturen dndras. Aven om det nu nimnda exemplet 4r vanligt £o-
rekommande sa torde d4ven frekvensen av utkopta byggnader med tomter fran
jordbruksfastigheter vara ganska stor. Dessa fall medfér ocksa pa grund av
reparationsmojligheterna de storsta skatteférdelarna for dgaren. Taxerings-
viardet for beskattningsaret maste alltsd i de nimnda exemplen berdknas av
taxeringsnimnden. Borde di inte samtidigt beskattningsnaturen kunna klas-
sas som annan fastighet, eftersom taxeringsnimnden kdnner de faktiska
omstindigheterna, namligen att det 4r frdga om en byggnad f6r bostadsdnda-
mal som kommer att bli fastighetstaxerad som smahus.

I ett praktikfall helt nyligen didr tomt och bostadshus hade férviarvats och
avstyckats fran en jordbruksfastighet skedde redovisning, liksom i réttsfallet,
pa en jordbruksbilaga. Till f6ljd av reparationer och driftkostnader uppkom
ett underskottsavdrag pa drygt 30 000 kr. Taxeringsndmnden foreslog den
skattskyldige, efter att ha kontaktat den sirskilda fastighetstaxeringsnimn-
den, att schablonbeskattning skulle ske. Men den skattskyldige kadnde till och
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aberopade rittsfallet, RA 1980 1:19, varefter nimnden, som torde ha undrat
over likformigheten villadgare emellan, inte kunde gora annat 4n att godta det
deklarerade underskottet.

Jag har hort synpunkter pa detta taxeringsspérsmal frdn manga hall med
undran varfor en dndring eller ett tilligg i lagen inte gérs sa att ett materiellt
sett riktigare resultat kunde dstadkommas. Som praxis nu utformats kommer
alltsa dven i fortsittningen en del smahuskopare att gynnas skattemissigt ge-
nom att det forsta beskattningsaret for villan medfor ritt till avdrag for repa-
rationer och driftkostnader. Till saken hor ocksa att denna kategori knappast
kan paféras nagon bostadsférman eftersom reparationen av byggnaden pa-
gatt i full utstrackning. Den beskrivna olikformigheten synes onédig och bér
inte fa kvarsta.

Anm.: Det dr tackndmligt att Siwert Lindstrom fist uppmdrksamheten pd
fallet RA 80 1:19. — Ute pa fiiltet lir man ndmligen i stor omfattning tillimpa
en annan metod som innebdr proportionering. Dess foresprdkare hdavdar att
den inte uttryckligen strider mot kommunalskattelagen. Den 6verensstimmer
dock inte med RA 80 1:19, som representerar regeringsrittens praxis. Forfat-
tarna till skattehandboken GRS har ocksdi kommit till samma resultat, jfr
GRS 8:e upplagan s 199 ndst sista stycket. — Tilliggas bor att fastighetstaxe-
ringskommittén uppmdrksammat fragan.

Red.

43

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-06-15 22:00:52



Darfor behover Du aven
den attonde upplagan av
Deklarationshandboken!

Saxat ur forordet:

.. .Idennyaupplagan
har avsnittet om
jordbruksfastighet,
konventionellt beskat-
tad annan fastighet |
ochrorelse omarbe-
tatsivisentliga av-
seenden med hinsyn
till de andrade regler
som from 1984 ars
taxering giller for
dessainkomstslag.
I synnerhet rorelseavsnittet har utvidgats betydligt.
1982 ars inkomstskattereform, som ocksa borjar
verka vid 1984 ars taxering, har foranlett en
- genomgripande omarbetning av avsnittet om
skatteberikning.

Deklarationshandboken finns
1 bokhandeln nu. Pris ca410 kr.

FAKTASFRITID-HOBBY - YRKE
fran LTs forlag.
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