Regeringsritten
Raéttsfall

Viirdering av bostadsforman i en iildre kulturbyggnad (slott) RA 83 1:74

Besvir av dédsboet efter V angdende inkomsttaxering 1979.

V drev under beskattningsiret jordbruk pa Mariedals egendom, Gétene
kommun. I sin 4r 1979 inlimnade deklaration redovisade V virde av bostads-
forméan med 15 000 kr.

TN godtog deklarationen i denna del.

TI anférde besvir och yrkade att hyresvirdet av bostaden skulle bestammas
till 36 000 kr.

LR bifoll besviren av anférda skil (bl a hidnvisades till att viardet av bo-
stadsforman for egendomarna Hellekis och Rabick bestamts till respektive
42 000 kr avseende 1977 och 45 000 kr avseende 1978 ars taxeringar).

Dodsboet efter V dverklagade LR:s dom med yrkande att hyresvirdet av
bostaden skulle bestimmas till 24 000 kr.

KR i Gbg faststdllde LR:s dom.

I besviren hos RR vidholl dédsboet sin i KR forda talan och dberopade till
stod hiarfér bl a att bostadens storlek, planlésning och uppviarmning var
otidsenlig, att stérre delen av byggnaden under vinterhalvaret uppvarmdes till
blott 12° C av ekonomiska skil samt att byggnadens kulturhistoriska intresse
medforde ett betydande intrdng av turister.

RR yttrade:

V arrenderade under 1978 jordbruksfastigheten Mariedal 3:1 inbegripet det pa fastigheten upp-
forda slottet med omgivande parkanldggning. Han bebodde ensam slottsbyggnaden. I den vinst-
och forlustrikning for arrendeférvaltningen av egendomen som ligger till grund fér V:s deklara-
tion 1979 har som intdkt upptagits ett belopp om 15 000 kr, utgérande den hyra som V bokfs-
ringsmissigt pAfort sig sjdlv med anledning av att han begagnat slottsbyggnaden som sin bostad.

Enligt 21 § KL skall som intdkt av jordbruksfastighet upptagas bl a virde av bostad. Till bo-
stad hanférs enligt punkt 1 anv till nimnda paragraf dven vad den skattskyldige anvint foér egen be-
kviamlighet och trevnad t ex simbassing och garage for personligt bruk. Bostadsférmanens viirde
skall enligt 42 § KL berdknas med ledning av i orten gillande hyrespris eller, i avsaknad av tillf4lle
till sAdan jimforelse, efter annan grund som m4 finnas limplig. Enligt anvisningarna till paragra-
fen kan, ifall det i orten saknas hyresmarknad, hyrespriset i kringliggande orter tj4na till ledning.

Enligt de anvisningar som gillde vid 1979 ars taxering i Skaraborgs lin virderades en bostad
om 200 kvm eller mera till 8 800 kr. Tilldgg hirtill borde dock goras, om det var uppenbart moti-
verat av bostadens beskaffenhet och anvindning.

Slottet Mariedal 4r uppfort pa 1600-talet och har tva etager med sammanlagt ett tjugotal rum
och en bostadsyta om ca 900 kvm. Slottet inrymmer en kulturhistoriskt vdardefull milj6. Det haller
modern standard med avseende pa kok, virmeanldggning samt bad- och toalettutrymmen. Till

slottet hor en park jimte en utomhusswimming-pool och garage. Slottet 4r beldget 10 km fran
Skara.
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Varken pa orten eller i kringliggande orter finns hyresobjekt som vad giller hyresersittning
mojliggdr en direkt jamforelse med Mariedals slott. Bostadsférmanen skall darfér berdknas en-
ligt grund som ma4 finnas {4mplig.

Da fraga 4r om att bestimma stora kulturbyggnaders bostadsvirde fortjanar framforailt fol-
jande grunder beaktande: hyresnivan i orten, bostadens storlek, standard och utnyttjandegrad,
de férutsittningar som giller fér boséttningen i byggnaden, t ex om fraga 4r om tjinstebostad,
det trivselvarde som bostadsmiljon ger samt de sirskilda inskrinkningar i bostadens begagnande
som féranleds av kulturminnesvardens krav.

Av handlingarna i malet framgar att V férfogade 6ver slottets alla utrymmen, ehuru han regel-
bundet nyttjade endast en mindre del. Vidare far antas att bostadsférmanen omfattade virme,
elektricitet och vatten. Bostadens standard far, trots de begridnsningar som f6ljt av byggnadens
alder, betecknas som god. Vid bestimmandet av bostadsférméanens virde skall ytterligare beaktas
tillgang till park, swimmingpool och garage. Det har inte pastatts att V for sitt boende i bokfo-
ringen paférts hdgre belopp 4n han redovisat i deklarationen, 15 000 kr. Nagon utredning har ej
heller férebragts som visar att V under arrendetiden haft utgifter for underhall av slottet eller for
andra fastighetsigarens skyldigheter. Slottet 4r en av Vistergétlands mest kdnda kulturbyggna-
der. Den kulturvirdande uppgiften far antas kriva sirskilda hidnsyn vid begagnandet av slottet
som bostad.

Mot bakgrund av det anférda och i avsaknad av ytterligare utredning om innehallet i bostads-
férménen kan virdet av denna vid 1979 ars taxering inte bestimmas till hogre belopp #n 24 000
kr. (RR foredr. 19.10; dom 22.11.1983.)

Anm.: Se RA 1974 not A 1103 och 1975 not Aa 36.
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Skatt pa arv och
skatt pa gava

Det stora standardverket pa arvs- och gavoskattens
omrade i en ny, omarbetad utgava.

Kommentaren ar oumbarlig for alla praktiserande
jurister. Kommentaren ar aven av intresse for icke-
jurister, inte minst darfor att skattekonsekvenser av
olika satt att formulera testamente och gavobrev
behandlas ingdende.

Forfattarna tar for varje paragraf upp den historiska
utvecklingen fram till dags dato genom en detaljerad
kommentar och en fullstandig rattsfallsrapportering.

P A Norstedt & Séners Forlag

Box 2052, 103 12 Stockholm
Telefon 08/7893179

Jag bestaller i serien Norstedts Laghandbdcker

ex Bratt-Fogelklou-Norrdell-Waller:
Skatt pa arv och skatt pa gava
Pris kr 480: — exkl moms

Jag ér inforstddd med att min order inkiuderar abonnemang p& komplette-
ringsbladen och att uppséagning skall goras skriftligt till Norstedts Férlag.

Foretag/Namn

Adress

Postadress
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Boken
"Skattefragor
kring 1984 ars

bo kslut”

har kommit!

Dir kan du lisa t ex om alla de viktigaste nyhe-
terna infor 1984 ars bokslut. Boken och inbetal-
ningskort pa 22 kronor far du hem i brevladan
om du postar kupongen.

Boken finns forstas ocksa pa vara bankkontor.
Vialkommen in sa kan du kdpa en direkt!

Lite enklare, lite bittre

@ S-E-Banken

o e e -
‘ ]A TACK, SKICKA GENAST EX AV Frankeras ej. |
| “SKATTEFRAGOR KRING 1984 ARS BOKSLUT". S'i‘;:gﬁe” |
| Jagbetalar in 22 kr (per bok) med det inbetalningskort som portot. |}
| bifogas boken. S-E-Banken [
| Namn Kundposten |
I |
| Foretag SVARSPOST !
| Adress Kontonummer 10626125 |
| Postrr Postadr 103 80 STOCKHOLM |
S |
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