Ifragasittanden och synpunkter
pa fragan om skattekonse-
kvenser vid dold dganderatt till
andra makens fastighet

Av taxeringsintendenten Lars Lindforss

Docent Sture Bergstrom har i en utforlig artikel i Skattenytt nr 7 ar 1983 re-
dogjort for tre avgéranden i Hogsta domstolen, avseende det i svensk ritts-
praxis tamligen nya begreppet *’dold dganderitt®’ i fastighet som 4r lagfaren
pa den andre partnern (makar eller sammanboende).

Som taxeringsintendent & lansstyrelsen i Stockholm har jag erhallit en pa-
taglig och néra inblick i de forhallanden som rér just de skatterittsliga kon-
sekvenserna av ett av de mal som Bergstréom refererat, ndmligen NJA 1982 s.
589, ’makarna E och F”’ som hade dktenskapsforord. Som rattsldget nu ar
finnes uppenbara skil att vidmakthalla en fortsatt debatt och ett ifragaséttan-
de av vissa uttalade principer for beskattning. Enligt min mening — och jag
tror mig veta att den delas av flera av mina kollegor — &r det vanskligt 1ata ci-
vilrattsliga domar i denna fraga helt ta 6ver och paverka dven skatteréttsliga
principer.

Bergstroms artikel utmynnar ju faktiskt — efter en del ifragasattanden och
analyser — i den synpunkten att den dolda dganderitten skall *’gilla redan
fr o m det ursprungliga kopekontrakten vid realisationsvinst, den 16pande
inkomst- och formogenhetsbeskattningen’’. Nagra invidndande synpunkter
har i denna skattetidskrift inte hitintills kunnat ldsas.

Uppenbarligen dr Bergstrom medveten ddrom att en likformig och rittvis
taxering maste bli svar att genomdriva retroaktivt.

I den dberopade HD-domen (makarna E och F) fastslog domstolen att hust-
run enligt kopehandlingarna ensam forvirvat fastigheten ifraga 1957 och att
hon dven for egen del erholl lagfart pa fanget. >’ Vid tiden for forvirvet gallde
sedan 1948 mellan makarna ett dktenskapsforord av innebérd att vad endera
maken férvirvade skulle vara den makens enskilda egendom”’.

Foljaktligen har hustrun skatterattsligt registrerats som ensam agare till och
skattskyldig for fastigheten med riatt dven till uppkommande underskottsav-
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drag genom schabloneffekten, eftersom relativt betydande lan tagits for ko-
pets finansierande (och dir hon ensam varit betalningsskyldig gidldenir).

Hogsta domstolens dom innebdr ett civilréttsligt stdllningstagande i det att
f d makens (skilsmissa hade intritt 1975) yrkande om béttre ritt till fast egen-
dom satillvida blivit godkant att han forklarades insatt till hdlften av den fasta
egendomen fran tidpunkten for férvarvet (hustruns képekontrakt) fram till den
tidpunkt da fastigheten saldes vid exekutiv auktion. Detta omspédnner en tid-
rymd om nistan 24 ar. Hans dolda dganderitt till fastigheten blev hiarigenom
for alla dessa ar faststdlld och rattsligt giltigforklarad!

Vad sker da om en fastighet blir utmaitt f6r den lagfarne dgarens skulder?
Beaktas da dold dganderitt som kan goras gillande fran maka? Tydligen inte.
HD har 1984 (DT 35, T 436/82) forklarat att den dolda dganderétten inte kan
goras gillande gentemot tredje man vid fastighets utmitning fér den lagfarne
dgarens skulder. Hustrun hade hir gjort gillande att hon genom ekonomiska
insatser skulle anses som &dgare till halva fastigheten, men ansags inte kunna
gora sitt ansprak gillande mot utméatningssékandena, *’enir ingen formenlig
overlatelse mellan makarna av andelen skett’’. Dar hade tydligen inte genom
dom det dolda samégandet blivit stadfast. Emellertid foreligger nu dom fran
Hogsta domstolen dven betraffande makarna E och F och férhéllandet till
tredje man. Mannen hade ndmligen motsatt sig att hustruns pantférskrivning-
ar till tredje man skulle inkridkta pa hans andel av fasta egendomen. Domsto-
len har nu klart gjort det stidllningstagandet att i rattsforhallandet till tredje
man kan inte dolda dganderitten aberopas. (!)

P& samma sédtt maste vdl 4ven kunna ifrdgasittas lampligheten och riktighe-
ten av att tillmaita ett civilréttsligt stallningstagande fulla konsekvenser for be-
skattning (skattskyldighet for fast egendom). Innebdr inte i sjdlva verket HD:s
dom fran 1982 endast att viss del av mannens i fastigheten insatta medel kan
aterbetalas till honom i anledning av makarnas separation sedan utmétnings-
sokande borgenirer fatt sina ansprak tillgodosedda sddana de kommit till ut-
tryck genom hustruns—Ilagfarne dgarens pantforskrivningar?

Och hade fastigheten forsalts under bestaende dktenskap skulle hustrun
sjalvfallet fatt skatta fullt ut oaktat den dolda dganderitten da varit mera
uppenbar.

Ett fullféljande i alla skatteinstanser av denna intressanta fraga far i sinom
tid ge det slutliga svaret och bekriftelsen pa vilka skattekonsekvenserna kan
bli vid dold dganderatt till andra makens (sammanboendes) fastighet.

Ett intressant avgorande foéreligger nu frdn kammarrétten i Stockholm
(dom den 5 juli 1985, mal nr 3567-1983) vari nu faststidlles av kammarritten
att skattskyldigs uppgift om gemensam (dold) dganderitt till avyttrad bos-
tadsritt ej kan vinna tilltro. ’Med hénsyn till vad ovan anfoérts om vikten av
att i skatterattsligt sammanhang korrekt redovisa dganderéttsforhallandena
vid innehav och forsdljning av bostadsrédtt finner kammarritten — oaktat
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formforeskrifter for 6verlatelse av bostadsritt ej forelag vid tiden for kop och
forsaljning av ifrdgavarande bostadsriatt — att N N skall anses ha varit ensam
dgare till bostadsritten. Vad hon uppgivit om omstindigheterna till forvirvet
och forsdljningen av bostadsritten féranleder ej till annan bedémning. N N
skall darfor beskattas for uppkommen vinst vid f6rséljningen.”’

302

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-02-11 03:02:27



— ETT CENTRUM FOR SKATTE- OCH BOLAGSRATTSLIG UT-
BILDNING under ledning av professor Goran Grosskopf och ett
KONFERENSHOTELL i unik slottsmiljo.

Hostens seminarieprogram innehaller:

18—19 sept FORETAGSVARDERING. Féretagsekonomiska och
1986 skatterattsliga vérderingsregler.

29 sept—1 okt FORETAGSOVERLATELSER. Bolagsrattsliga och
1986 skatteréttsliga regler vid foretagséveriatelser, emissioner
till anstalida m m.

15—17 okt KONCERNBESKATTNING. Bolagsréattsliga och

1986 skatterattsliga regler. Koncernredovisning m m.
3— 5 nov FAMILJERATT OCH BESKATTNING. Den nya
1986 familjeratten. Reglerna om arvs- och gavobeskattning.

Arvs- och gavoskattekommitténs forslag.
26—27 nov AVTALSRATT med inriktning pa avtal i anslutning till

1986 foretagséverlatelser och pa konsortialavtal.
8—10 dec REDOVISNING OCH BESKATTNING INFOR BOKSLUTET
1986 1986. Skatterattsliga och féretagsekonomiska vérderings-

regler, kalkyler m m.

Vi har dven kurser i skatteréatt, obestandsratt, saljledning och personlighets-
utveckling och anordnar inom ramen for tillgangliga resurser kurser och
seminarier efter egna 6nskemal.

KONFERENSHOTELLET ger efter en genomgripande renovering en exklusiv
miljé for era konferenser, ledningsméten, foretagstraffar, representation och
utbildning och med 10 kompletta IBM persondatorer kan vi erbjuda unika
utbildningsméjligheter.

O Jag onskar ta del av seminariepro- Namn/Firma...... ...
grammet

O Jag onskar information om konfe-
rensanléaggningen

V.g. skicka kupongen till Snogehoims

Utbildnings AB, 27500 SJOBO eller ring

Malmokontoret 04072285 alt. Snoge-

holms slott 0416-16200.
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