Pa grund av ombrytningsfel kom i héiifte 8—9
en sida av RSV/FB Dt 1985:30 att uteliimnas.
Nedan anges beskedet nr 30 i dess helhet.

Fraga om tillimpning av bestimmelserna i punkt 2 fem- RSV/FB D
te stycket av anvisningarna till 27 § kommunalskattela- 1985:30
gen (KL) om avbrott i s k enkel tomtrorelse samt om
grinsdragningen mellan forsiiljning och gava vid 6verla-  uUtkom fran tryc
telse av ett tomtomrade den 10 juni 1986

1 Ansdékningen

I ansékningen anférde A for egen rakning och som foretriadare for sin
hustru B och barnen C — F bl a f6ljande.
Genom kop ar 1969 forvirvade jag frdn mina fordldrar fastig-
heterna L, M och N i S kommun. Genom bodelning ar 1975 och
gavor under &r 1981 har dganderitten fordelats sa att samtliga
sOkande dger vardera en sjéttedel av fastigheterna.

P4 fastigheterna bedrivs jordbruk i full skala, men dven en
omfattande utarrendering av sommarstugetomter. Arrendetom-
terna finns dels koncentrerade till ett omrade, omfattande 43
tomtplatser (omrade X), dels mera spridda 6ver en annan del av
fastigheterna (omrade Y).

Vad giller omrade X har tomtplatserna uppldtits dren 1954 —
63, alltsd fore mitt forvarv. Upplatelsetiden utgér med enstaka
undantag 49 ar riknat fran ar 1963. Faststdlld stads- eller bygg-
nadsplan for omradet saknas. Inga tomtforsiljningar har fore-
kommit under mitt och 6vriga sokandes innehav och inte heller
under min faders.

Vad giller omrade Y har detta tillkommit senare, dock hu-
vudsakligen fore mitt forvirv. Omradet omfattar 31 tomtplatser
varav 26 upplatits av min fader och fem av mig. Upplatelserna
har skett successivt under dren 1960-79. Upplatelsetiden utgér i
samtliga fall 49 ar. Faststilld stads- eller byggnadsplan saknas.

Frén fastigheterna har avstyckats en tomt for permanent bo- .
stad &r 1970 och en ar 1983 till en av deligarna. Ar 1982 Sver-
fordes genom fastighetsreglering, for underlattande av infart till
grannfastighet, ett mindre omréde. Darutover har inga avstyck-
ningar eller tomtforséljningar forekommit frdn omradet vare sig
frdn min faders eller senare dgares sida.

Aven om vi efter hand kunnat férhandla oss till vissa indring-
ar i de ursprungliga arrendevillkoren 4r det i dag endast att
konstatera, att vi inte tillndrmelsevis erhaller marknadsméssigt
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RSV/FB Dt arrende och att verksamheten efter skatt ger ett negativt netto.

1985:30 De utarrenderade tomtplatserna dr inte avstyckningsbara. Vi
saknar diarfor mojlighet att avyttra tomtplatserna var for sig till
berdrda stugigare.

Av de bdda omrddena idr omrade X sa samlat, att det enligt
fastighetsbildningsmyndigheten kan avstyckas till ens k exploa-
teringsfastighet. Vad giller omrade Y ér avstyckning ddremot
inte mojlig.

Vi har goda och vanskapliga relationer till samtliga stugigare.
| den uppkomna situationen har vi darfor borjat att starkt over-
vdga att genom gava Overlata det avstyckningsbara omradet X
till den stugégareférening, som sedan liange finns bildad. Omra-
det Y, som inte dr avstyckningsbart, nédgas vi diremot behalla.

Omradena X och Y ér tillhopa asatta ett taxeringsvdrde av
1 410 000 kr varav pd omréade X bel6per 921 200 kr. Till gavan
kommer att knytas villkor innebédrande att givotagaren Overtar
betalningsansvar for skuldbelastning om 750 000 kr. Ett ytterli-
gare villkor kommer att vara att gdvotagaren inom en tiodrspe-
riod efter tilitrddet inte dger overldta omradet eller del darav
utan givarnas skriftliga godkdnnande.

Vad vi onskar fa klarlagt 4r om gavan kan foranleda nagra
inkomstskattemdssiga konsekvenser, exempelvis pa grund av att
den skulle anses utgdra uttag ur tomtrorelse. Enligt var mening
foreligger emellertid inte nagon sadan rorelse. Ndgon forsilj-
ning eller upplatelse av tomter utdver ovan angivna har inte
forevarit under den senaste tioarsperioden och ingen del av vart
fastighetsinnehav — séaledes inte heller omradet X — omfattas
av faststilld stads- eller byggnadsplan. Att fraga skulle kunna
varaoms k kvalificerad tomtrérelse enligt punkt 2 forsta stycket
av anvisningarna till 27 § KL héller vi som uteslutet.

Med stod av det anférda hemstéller vi att rittsnamnden till
ledning for vara taxeringar i bindande férhandsbesked forkla-
rar att en gava av hela omradet X till en mottagare och pa ovan
angivna villkor inte foranleder ndgon tform av inkomstbeskatt-
ning hos oss.

Under hand hade vidare bl a foljande upplysts.

Skilet till overlitelsen av det aktuella omradet var att det fanns ett
tryck fran arrendatorerna att fa forvirva sina arrendetomter. Omrédet
torde inte ha kunnat siljas till ett hdégre pris till annan 4n stugégarefor-
eningen utan var praktiskt taget osiljbart med de arrendekontrakt som
fanns for tomterna inom omrédet.

2 RSVs namnd for rittsirenden

Den 10 juni 1985 beslot RSVs namnd for rittsdrenden (Swartling, Herr-
lin, Ensléw, Rosén, Vester, Arvidson, Gustafson, Nilsson) foljande.
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Forhandsbesked

En overlatelse till stugdgareforeningen av den som omrade X beteckna-
de delen av fastigheterna L m f1i S kommun pa de i ansokningen angivna
villkoren skall anses utgdra en forsiljning och skall for samtliga sokande
behandlas enligt reglerna for beskattning av realisationsvinst.

Motivering

Sékandena kan inte anses ha forvarvatsina andelar i fastigheterna L m f1
i S kommun under sddana omstdandigheter att de skall anses driva s k
kvalificerad tomtrérelse enligt punkt 2 forsta stycker av anvisningarna
till 27 § KL.

I andra stycket av den namnda anvisningspunkten foreskrivs, sdvitt nu
ir av intresse, foljande i fraga om s k enkel tomtrorelse. Forséljning av
en byggnadstomt anses ingd i tomtrorelse, om den skattskyldige under

_tio kalenderar har avyttrat minst 15 byggnadstomter (forsta meningen).
Detsamma galler om makar under dktenskapet har salt sammanlagt
minst 15 byggnadstomter under den angivna tiden (andra meningen).
Vid berdkning av antalet tidigare sidlda byggnadstomter likstdlls med
forsaljning upplatelse av mark i och for bebyggelse, utom da fraga ar om
en kommuns upplételse av tomtratt (fjarde meningen). Har en fastighet
genom kop, byte eller ndgon diarmed jamforlig overlételse eller genom
gava Overforts till bl a avkomling, anses tomtrorelse foreligga, om dver-
lataren och den nye dgaren sammanlagt har avyttrat minst 15 byggnads-
tomter (femte meningen). Tomtrorelsen anses paborjad i och med avytt-
ringen av den femtonde byggnadstomten (sjatte meningen).

Har en skattskyldig och hans make, om de med hansyn till antalet
tomtforséljningar enligt anvisningspunktens andra stycke anses ha drivit
tomtrorelse, inte salt ndgon byggnadstomt under de senaste tio kalender-
aren fore taxeringsaret, skall enligt anvisningspunktens femre stvcke en
avyttring av en byggnadstomt som dérefter sker inte anses sorn tomtro-
relse, om inte byggnadstomten ingar i faststalld stadsplan eller bygg-
nadsplan eller avyttringen har skett under sidana forhallanden att tomt-
rorelse pd nytt anses foreligga.

I drendet har upplysts att A forvdrvade fastigheterna i fraga ar 1969
fran sina fordldrar samt att dessa hade upplatit mer dn 14 byggnadstom-
ter under den narmast foregdende tiodrsperioden. P4 grund hirav skall
A enligt andra stycket av ndmnda anvisningspunkt anses ha paborjat en
enkel tomtrorelse i och med forsiljningen av en byggnadstomt ar 1970.

Fraga dr i forsta hand om den som omrade X betecknade delen av
fastigheterna utgor lagertillgdng i den &r 1970 inledda tomtrorelsen eller
om denna rorelse skall anses ha upphort. 1 det sistndmnda fallet maste
ocksa avgoras om omradet utgor lagertillgédng i en senare paborjad ny
rorelse eller om den tilltdnkta Overldtelsen kan innebédra att en sddan
rorelse pabdorjas.

De nyss atergivna bestimmelserna i anvisningspunktens femte stycke
om avbrott av enkel tomtrorelse innebér att en sidan rorelse — med ett
hir ej aktuellt undantag — skall anses ha upphort om den skattskyldige
under en tioarsperiod inte har "salt” nagon byggnadstomt. Namnden
finner att anvisningspunkten med hénsyn till sin uppbyggnad och lydel-

RSV/FB Dt
1985:30
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RSV/FB Dt se inte kan tolkas sd att bestimmelsen i andra stycket fjairde meningen

1985:30 om beaktande av tomtupplatelser skall tillimpas vid provningen av om
en enkel tomtrorelse har upphort enligt femte stycket. Daremot skall
tidigare upplatelser givetvis beaktas nir det avgors om en forsiljning
efter tiodrsperiodens utgdng innebdr att en ny rorelse har pabarjats enligt
andra stycket.

Av handlingarna framgar att A efter tomtforsdljningen ar 1970 inte
har salt ndgon byggnadstomt fore ar 1983. 1 enlighet med det nyss
anforda skall darfor den ar 1970 inledda tomtrorelsen anses ha upphort.
Den forsiljning som skedde ar 1983 innebar inte att ndgon ny tomtro-
relse paborjades, eftersom mindre dn femton tomter hade upplatits
under den foregiende tiodrsperioden. Vid tiden for den tilltankta dver-
latelsen av omrade X pdgér sdledes inte ndgon tomtrorelse pa fastighe-
terna. Aven om overlatelsen betraktas som forsiljning — niamnden
aterkommer till den frdgan — skall den av motsvarande skél inte anses
innebira att A paborjar en ny tomtrorelse.

Ovriga sokande har erhéllit sina fastighetsandelar genom bodelning ar
1975 respektive gavor &r 1981. Av vad som sagts om A:s verksamhet pa
fastigheterna foljer att inte heller hustrun och barnen vid tiden for
Overlatelsen bedriver tomtrorelse eller genom Overlatelsen skall anses ha
paborjat en sadan rorelse.

Beskattning av sokandena med anledning av overlatelsen kan vid
sddant forhallande komma i fraga endast inom ramen for realisations-
vinstreglerna. En forutsittning for en sddan beskattning &r att overla-
telsen dr att bedoma som forsdljning och sdledes inte som gdva. Nar det
ar fraga om fastighetsoverlatelser tillampas vid realisationsvinstbeskatt-
ningen en s k huvudsaklighetsprincip, som innebdr att dverlatelsen —
beroende pa den huvudsakliga inneborden av transaktionen — behand-
las i sin helhet antingen som forséljning eller gava. Vid oOverlatelser
mellan nérstdende personer har i praxis gdva regelmassigt ansetts fore-
ligga om vederlaget understigit det vid overlatelsen gillande taxerings-
virdet (se bl a rittsfallet RA 81 1:29). Enligt nimndens uppfattning kan
denna praxis inte utan vidare ldggas till grund for bedomningen av de
fall dir 6verlatelsen sker mellan personer som inte dr narstaende, efter-
som det i dessa fall inte finns samma skdl som i nirstdendefallen att
presumera en gavoavsikt. En friare bedomning far goras, varvid hinsyn
tas till bl a vad som ér utrett om motiven for dverldtelsen och parternas
uppfattning om den 6verlitna egendomens virde.

[ drendet har upplysts att ett skl till 6verlatelsen ar att arrendatorerna
har uttryckt starka 6nskemal om att fa forvirva tomterna. Onskemal
synes ocksd foreligga fran sokandenas sida att av ekonomiska skal
avhidnda sig omradet. Enligt sokandena torde omradet inte kunna dver-
latas till ndgon annan én stugdgareforeningen och i vart fall inte pa
battre villkor @n som ér tinkta for overlatelsen till foreningen.

Med hinsyn till de nu anforda omstidndigheterna finner ndmnden att
den planerade 6verlatelsen av omrade X inte skall betraktas som en géva
trots att vederlaget understiger det pd omradet belopande taxeringsvir-
det. Overlatelsen skall i stillet anses utgdra en férsiljning och kan som
sddan utlosa beskattning enligt 35 § 2 mom KL.

602

Open access fran www.skattenytt.se, 2025-12-13 06:55:14





