Tva bidrag

Nagot for utlandsfararna att begrunda

Av avdelningsdirékto'ren Sven Carlstedt

Enligt intern svensk ritt 4r man skattskyldig for vinst vid icke yrkesméssig
avyttring av en bostadsrattsandel oavsett om man ar inskridnkt eller oin-
skrankt skattskyldig (53 § 1 mom KL). Civilrittsligt rdknas bostadsritt som
16s egendom.

Enligt OECD:s modellavtal, som ligger till grund fér de flesta dubbelbe-
skattningsavtal som Sverige ingatt med andra lidnder, skall beskattning av rea-
lisationsvinst vid overlatelse av fast egendom ske i det avtalsland dar fastighe-
ten 4r beldgen medan realisationsvinster av 16s egendom beskattas i hemvist-

staten. Mot bakgrund hdrav rader det en allmédn uppfattning att realisations-
vinster pa bostadsritter dr skattefria om vinsten uppkommit efter det att man

utflyttat fran riket. Jag vill med detta inldgg ifragasitta denna uppfattning.

Jag utgéar ifran dubbelbeskattningsavtalet med Storbritannien och Nordir-
land.

Artikel 13
Realisationsvinst
1. Vinst, som en person med hemvist i en avtalsslutande stat (Eng-

land) forvarvar pa grund av overlatelse av sadan fast egendom som av-
ses i artikel 6 och som &r beldgen i den andra avtalsslutande staten (Sve-

rige), far beskattas i denna andra staten (Sverige).

Fraga uppkommer da huruvida bostadsritt omfattas av definitionen fast
egendom enligt artikel 6.

Artikel 6

2. Uttrycket >’fast egendom’’ har den betydelse som uttrycket har en-
ligt gdllande lagar i den stat, ddr egendomen i fraga ar beldgen. Uttryc-
ket inbegriper dock alltid tillbehoér till fastigheten, levande och déda in-
ventarier i lantbruk och skogsbruk, rittigheter pa vilka bestimmelserna
i privatriatten om fast egendom tillimpas, nyttjanderitt till fast egen-
dom samt ritt till foranderliga eller fasta ersdttningar for nyttjandet av

432

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-01-20 05:30:20



eller rdtten att nyttja mineralférekomst, killa eller annan naturtillgang.
Fartyg, batar och luftfartyg anses inte vara fast egendom.

Uttrycket ’nyttjanderitt till fast egendom’’ omfattar dven bostadsrétt.
Detta framgar av bostadsréttslagens inledande bestammelser.

Bostadsriittslag (1971:479)
Inledande bestaimmelser

1 § Upplatelse av hus eller del av hus till nyttjande mot vederlag utan
begriansning till tiden sker enligt bestimmelserna i denna lag.

Om upplatelse i vissa fall av bostadsldgenheter finns bestammelser i
bostadsanvisningslagen.

2 § Nyttjanderitt enligt 1 § far upplatas endast av bostadsrittsfore-
ning. Upplatelse far icke ske till annan 4n medlem i féreningen. Med-
lems ritt i forening pa grund av upplatelse kallas bostadsritt.

Av jordabalken 7 kap 4 § framgar dven att innehav av en bostadsratt ar en
form av nyttjanderitt till en fastighet. Den omstidndigheten att denna nyttjan-
derittsform inte omfattas av balkens lagbestimmelser medfor inte att det dar-
med inte dr frdga om en nyttjanderitt till fast egendom.

Jordabalken 7 kap. Allminna bestimmelser om nyttjanderitt, servitut
och ritt till elektrisk kraft
Bestdmmelsernas tillimpningsomrdde

4 § Bestammelserna i denna balk om nyttjanderitt avser icke gravritt,
véagritt eller bostadsritt.

Sammanfattningsvis har jag den uppfattningen att foérsiljning av en bo-
stadsréttsandel ar att jaimfora med fast egendom, vid avgérandet av huruvida
Sverige avstatt fran beskattningsritten. Eftersom forséljning av fast egendom
skall beskattas i Sverige skall dven en forsdljning av en bostadsritt beskattas i

Sverige.
Vid sjdlva realisationsvinstberdkningen skall sjalvklart 35 § 3 a mom, anv.
p. 8 till 35 § samt anv p 2 c till 36 § KL tillimpas.

Ett forhandsbesked om merviardeskatt

Av ldnsrevisorn Anders Johansson

Riksskatteverkets ndmnd f6r réttsdrenden har den 26 juni 1985 limnat ett
férhandsbesked betraffande fragor om skatteplikt for s k betdckningsritter i
samband med histavel RSV/FB Im 1985:2. Férhandsbeskedet ger en unik
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mojlighet for en férvidrvare av en avelshingst att undgd mervirdeskatteuttag
pé inkomsterna av hingsthallningen och samtidigt erhalla bidrag av staten i
form av aterbetalning av ingdende mervirdesskatt. Jag belyser situationen
med ett exempel:

Personen X dger en synnerligen vinstrik tavlingshist, som han siljer till per-
son Y. Eftersom tédvlingsverksamhet ej medfor skatteplikt f6r merviardeskatt
utgar ej ndgon mervirdeskatt vid 6verlatelsen. Person Y dger 2 bolag A och B
och kan darigenom atnjuta nimnda férmanliga skattesituation enligt foljan-

de:
_ Ags av person X. Tavlingshist (hingst) siljs till
3;1';25:;[& | person Y:s bolag A for 10 milj. kr
Utgdende mervérdeskatt .............. 0 kr
Hasten overlats ‘

Bolag A ko6per hingsten att anvindas for avels-
g‘éleiga’:*els_ andamal. D4 avelsverksamheten medfér mer-
hingsten vérdeskatteplikt erhéller bolaget avdrag for in-

gaende skatt (s k fiktiv skatt, 17 § 6 st ML) med

o 19 % av kopeskillingen 10 milj

rhier over. S Ol /.1,9 milj
lats L ¥ ¥/ person

Y Bolag A o6verlater direfter samtliga framtida

g?ilsegr‘i ) betdckningar i form av s k betdckningsritter till

fédnings?/irk— bolag B for en kopeskilling av 12 milj + moms

samhet med 2,8 milj. Bolag B:s uppfodningsverksamhet ar

travhastar skattepliktig for mervérdeskatt. . . . . + 2,8 milj

Bolag B, som forvirvar betdckningsritterna far

l 1 l l l l l l da avdrag for ingdende moms med 2,8 milj
Betacknings- L. /. 2,8 milj
ratter siljs
vidare.

Bolag B siljer darefter ut samtliga betdcknings-
ratter. Enligt forhandsbeskedet skall mervarde-
skatt ej tas ut vid sddan Overlatelse av rittighe-
terna i andra hand. Nagon utgidende mervirde-
skatt uppkommer déarfoér ej for bolag B. .. ... 0

Hingstdgaren Y kan pa detta satt kvittera ut netto 1,9 milj. kr fran staten
genom dessa transaktioner. Om koparen av en betdckningsritt fran bolag B
endast dger 1 sto kommer dennes verksamhet sannolikt att betraktas som icke
yrkesmaissig (hobby). Fol efter detta sto kan da sédljas utan att merviardeskatt
skall debiteras. Skattebortfallet for staten i dessa situationer blir da definitivt.

Utgangen av férhandsbeskedet 4r helt en konsekvens av att man dndrat be-
greppet betdackningsritt fran *’forskottsbetalning for skattepliktig tjanst’’ till
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”’icke skattepliktig rattighet’’ nar betdckningsratten siljs i forsta respektive
andra hand. Orsaken till detta 4r holjd i dunkel. Den som kdper betdcknings-
rdatten i andra hand har nimligen exakt samma rattigheter och skyldigheter
gentemot hingstdgaren som den som forviarvar betdckningsritten av hingst-
dgaren. Forhallandet blir inte mera lattforstaeligt av den i forhandsbeskedet
givna forutsiattningen, namligen att forstahandsférvarvaren driver skatteplik-
tig verksamhet. Det torde strida mot grundtanken vid inférandet av mervirde-
skatt, sdsom den framstills i RSV:s ’Handledning — mervirdeskatt —
1985, att avskattning sker i en mervardeskattepliktig verksamhet. Jag citerar
fran sid. 19: ’Den verkliga skatteborden skjuts harigenom framat tills den
traffar den slutlige konsumenten, som kan vara exempelvis en privatperson,
en statlig myndighet, en bank, ett férsdkringsbolag eller ett inte momsredovis-
ningsskyldigt foretag.”’ I forevarande fall traffar skattebordan ett momsredo-
visningsskyldigt foretag.

Sammanfattningsvis kan konstateras att travbranschen, som i sin uppbygg-
nad bestar av skattepliktiga och icke skattepliktiga verksamhetsgrenar, genom
forhandsbeskedet erhallit en i merviardeskattesammanhang gynnsam position.

435

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-01-20 05:30:20



"SRF:segna
kompetenskrav

ar min garanti.

De drygt 700 ledaméterna i Sveriges Ett timligen unikt krav i en yrkesorgani-
Redovisningskonsulters Férbund ger ser- sation som borgar f6r hég kvalitet pd
vice 4t nirmare 100.000 foretag Gver hela Redovisningskonsulten SRF.
landet. Allt fran vanlig sifferhantering till Redovisningskonsulten SREF finns pa de
kvalificerad ekonomisk radgivning och flesta orter. Du finner
medverkan i kundernas foretagsutveck- oss pa Gula Sidorna
ling. En service med ansvar och kvalitet. under Revisorer
SRF ir en varudeklaration av kompe- och Redovisnings-
tens. Forutom en avancerad teoretisk och konsulter, beteck-
praktisk grundutbildning kravs — fér fort- nade med A.
satt ledamotskap i férbundet — en konti-
nuerlig aktualitetsutbildning pa be-

skattnings- och redovisningsomradena.

— foretagarens néra radgivare och samtalspartner sedan 1936.

SVERIGES REDOVISNINGSKONSULTERS FORBUND
Firbundsadress: Magasinsgatan 7 A, Box 143, 791 23 Falun. Tfn 023/181 30.

Goda Rad gratis!

0O Ja tack, skicka mig broschyren
Goda Rad och information om
Sveriges Redovisningskonsulters Forbund.

Namn .

Foretag
Adress

436

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-01-20 05:30:20





