Jordbruksvirde och
ekonomibyggnadsvarde
vid AFT 81

Av lantbruksdirektoren Inge Werner

Inledning

Modellerna for viardering av dker- och betesmark och ekonomibyggnader
har forberetts inom en sirskild referensgrupp som RSV tillkallat. I gruppen
har ingatt representanter for lantmaéteriverket, lantbruksstyrelsen, lantbru-
karnas riksforbund och RSV. En del av foérberedelsearbetet har utforts pa
ldnsplanet av ldnsarbetsgrupper dir ldnsstyrelsen, lantbruksndmnden och
lantméteriet medverkat.

I denna artikel har jag undvikit att upprepa det som stér i foreskrifterna om
taxeringsforfarandet och utgdr ifran att lasaren kdnner till dessa och ar insatt i
terminilogin.

Virdering av dkermark och betesmark

Allmént

Metodiken for viardering av aker- och betesmark bygger pa foljande forut-
sdttningar.

1 Skillnaderna i prisniva mellan olika delar av landet kan forenklas till steg-
visa férdandringar dar varje steg representeras av ett omrade med sin genom-
snittliga prisnivd — vdardeomréde.

2 I varje vardeomrade finns en samvariation mellan marknadsvardet och
vissa vasentliga egenskaper hos varderingsobjektet vilka med rimlig grad av
noggrannhet kan bedémas eller observeras — vardefaktorer.

Indelning i virdeomrdden redovisas pa riktviardekartan for dkermark. For-
slag till indelning uppréttades av ldnsarbetsgrupperna med ledning av tillgdng-
lig kopeskillingsstatistik, lokal kinnedom om prisbildningen, skordestatistik,
utredningar och inventeringar inom ldnet m m. Vid indelningen har man f6ljt
administrativa grianser med det undantaget att om en foérsamling maste delas
pa tva omraden har man foljt grans mellan sk6rdeomraden. Vid indelningen
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har ocksa beaktats att alla inom omradet férekommande virden skall rymmas
inom virdespannvidden hos den J-tabell, som enligt arbetsgruppens bedom-
ning kunde tinkas komma till anvdndning inom omradet vid AFT 81. Totalt
finns ca 150 virdeomraden i landet.

De vdrdefaktorer som visentligt anses paverka marknadsvardet ar betraf-
fande akermarken godhet, brukningsférhallanden och drinering och betraf-
fande betesmarken beskaffenhet. I de fall andra virdefaktorer foreligger, som
patagligt inverkar pA marknadsvérdet, kan dessa ocksa beaktas (sdregna for-
hallanden).

Gangen i virderingsforfarandet 4r i princip densamma vid AFT 81 som vid
AFT 75. De 4ndringar som foretagits har haft till syfte att 9ka sékerheten och
likformigheten i taxeringen och om mojligt gora forfarandet enklare.

Agoslagsindelningen
Akermark

Definitionen av dkermark i FTL har annan lydelse 4n definitionen av aker
vid AFT 75. I sak avses emellertid inte ndgon férdndring. Man har med den
nya formuleringen velat poédngtera att aker inte endast anviands for sddd och
skord av kulturvixter utan ocksa for bete och att dker 4r den enda mark som
ar lamplig att plojas.

Betesmark

Agoslaget betesmark i FTL har inforts i stéllet fér dngs- och betesmark vid
AFT 75. I sak innebar dndringen att slatterdng inte lingre raknas till den pro-
duktiva jordbruksmarken. Anledningen dartill 4r att &ngsslatter praktiskt ta-
get har upphort darfor att det ekonomiska utbytet dirav ar litet. I de fall dar
slatterang fortfarande utnyttjas kommer dess areal att vid AFT 81 indelas som
Ovrig mark och inte &sédttas ndgot varde. Gamla obrukade slatterdngar indelas
som skogsmark, skogsimpediment eller 6vrig mark beroende pa markbeskaf-
fenheten.

Grinsdragningsfragor

Definitionerna av d4kermark och betesmark dr s& pass distinkt formulerade
att tvekan inte bor foreligga vid griansdragning mellan dessa tva dgoslag. Det
kan dock inte uteslutas att FTN stélls infor tveksamma fall. En dker kan t ex
vara i dalig hdvd och utnyttjas for extensiv betesgang. Ett annat exempel dr att
deklaranten gor det ursidktliga misstaget att han inrdknar permanenta beten pé
aker i betesmarken endr han inte anser att pléjning ar aktuell eller blir beh6v-
lig.

Till ledning for behandlingen av dylika fall har referensgruppen anfort f6l-
jande i samband med forberedelsearbetet for upprittande av riktvardekarta.
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*’Vid tillimpning av definitionen av begreppen &dkermark respektive betesmark bor féljande
uppmirksammas. Betesvallar som anlagts pa dker och som kan inga i viaxtféljden och saledes da
och da pl6js upp redovisas som aker. Detta giller dven da ny vall s&s in utan mellanliggande
odling av annan gréda. Foreligger tvekan kan man goéra det antagandet att jordbrukaren 6vergar
till kreaturslds drift. Skulle han i s& fall kunna anvéinda betesvallen for t ex spannmalsodling skall
den redovisas som dker. Daremot skall mangériga slatter- och betesvallar som kan antas inte bli
pléjda pa nytt, redovisas som betesmark.”’

Det hir citerade ar praktiskt taget identiskt med den kommentar till 4go-
slagsdefinitionerna som &aterfinns pé sidan 109 i handledningen fér AFT 75.

Under 1950- och 60-talet togs betydande arealer dker- och betesmark ur
jordbruksproduktionen. Markerna omférdes delvis till skogsmark genom bl a
planteringsatgidrder men i inte ringa utstrickning lamnades markerna obruka-
de och busk- och slyvegetation har vaxt upp. En del av dessa marker har under
senare delen av 1970-talet aterstillts till &ker men fortfarande finns obrukade
akrar som dr mer eller mindre bevuxna med sly och buskar.

Det kan darfor uppsta tvekan om gransdragningen mellan dker- eller betes-
mark och andra dgoslag. Till ledning fé6r bed6mningen kan sdgas att om en
aker invaderats av vedartade vixter i sa stor omfattning att aterstillning till
&ker skulle bli jamforbar med nyodlingsarbete bor marken allt efter omstédn-
digheterna i det enskilda fallet indelas som skogsmark, skogsimpediment eller
Ovrig mark.

Riktvirdekarta for akermark

Syftet med riktviardekartan ar bl a att 6ka mdojligheterna fér FTN att fa en
overblick over taxeringsdistriktet och ddrmed uppna likformighet och rattvisa
i taxeringen. Kartan blir ett bittre hjdlpmedel 4n den exemplificering som fo-
rekom i ldnsanvisningarna vid AFT 75.

Kartan har tillkommit efter férslag av lansarbetsgrupperna. Arbetsgrupper-
na fér provvirdering har kunnat ge synpunkter och skattechefen har avgivit
yttrande innan RSV faststillt kartan som foreskrift for taxeringen.

Benamningen riktvirdekarta dr delvis oegentlig endr kartan inte innehaller
nagra markvirden. Kartan ger endast mer eller mindre preciserade anvisning-
ar for val av godhetsklass, i nagra fall brukningsklass men inte dranerings-
klass. Med hinsyn till den begrinsade tid som under férberedelserna statt till
férfogande for arbetet med kartan har den i en del 1dn och ldnsdelar blivit mer
eller mindre 6versiktlig och ofullkomlig.

Riktviardekartans anvindbarhet for godhetsklassificeringen ar saledes vari-
erande. Bist ledning ges da ett omrade betecknats med understruken siffra vil-
ket innebair att 6vriga fyra godhetsklasser saknas eller 4r mera ovanliga. Sdmst
ledning ges da ett omrade betecknats med tre siffror inom parentes. Ar ett sa-
dant omrade relativt stort ger kartan ingen eller endast obetydlig hjdlp at
FTN. Beteckningssittet kan bero pa att det varit svart att pa karta i liten skala
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(1:250000 4r vanlig) ange sirskilda omraden dér var och en av de tre godhets-
klasserna i huvudsak férekommer. Det aligger emellertid FTN att i taxerings-
arbetet bestimma godhetsklass for all akermark inom distriktet.

Jag framfor darfor foljande rent personliga forslag. I de fall riktvardekar-
tan endast ger vaga anvisningar kan FTN underlitta sitt arbete genom att
komplettera kartan innan man griper sig an med klassificering inom de enskil-
da taxeringsenheterna. Foljande forfaringssitt kan tinkas. P& topografiska
kartan i skala 1:50000 6verfores riktviardekartans grianslinjer och beteckning-
ar. FTN gor darefter eventuellt i samband med en rundresa genom distriktet
en beddmning av vilka godhetsklasser som dr dominerande i olika trakter.
Vad dirvid inhdmtas antecknas pa kartan genom figurer och klassdata. Sam-
radd med konsulenten torde da vara behdvlig. P4 denna arbetskarta kan det va-
ra lampligt att ocksa géra minnesanteckningar rérande t ex omraden med
sjalvdrdanerande jord, bristfilliga huvudavlopp m m. Arbetskartan blir ett in-
ternt arbetsmaterial f6r FTN. Den far givetvis inte i ndgot avseende strida mot
den av RSV faststillda riktvardekartan utan endast utgora en komplettering
och detaljering av denna. Sjilvfallet skall FTN nir den enskilda taxeringsen-
heten virderas dverviga klassificeringen av godhet och andra virdefaktorer
med beaktande av uppgifterna i deklarationen. Arbetskartan kan didrvid vara
ett bra hjdlpmedel men bor inte dga vitsord i alla avseenden.

De FTN jag triffat under provvirderingen har gillat forslaget. Erfarna fas-
tighetstaxerare har forut férsokt ha ndgon sorts karta i huvudet men minnet
andrar sig l4tt under arbetets fortgdng. De menar att en sadan hir arbetskarta
skulle 6ka objektiviteten vid taxeringen.

Indelning i virderingsenheter

Uppdelning av aker- eller betesmark i flera viarderingsenheter skall enligt
FTL och handboken helst undvikas. Anledningen dirtill far anses vara att
man ofta inte uppndr en sikrare viardering genom att rakna i smaenheter i syn-
nerhet inte nir det géiller mindre jordbruksfastigheter. Det finns emellertid in-
te nagot hinder for FTN att géra den uppdelning i varderingsenheter FTN an-
ser lamplig. Gott omd6éme och behovet i det enskilda fallet far vara vigledan-
de.

Uppdelning dr n6dvéandig i en del fall. Som exempel kan nimnas en fastig-
het med inte alltfor liten dkerareal, som endast delvis dr tickdikad. Uppdel-
ning i varderingsenheter och bestimmande av klassindelningsdata hos virde-
faktorerna maste ske i ett sammanhang.

J-tabellerna

I f6ljd av reglerna i FTL om ldgsta virdeskillnad (500 kr) mellan intilliggan-
de klasser var alla virden fér draneringsklass 1 i J-tabellerna 1000t o m 2500
bestimda fran boérjan. For att i 6vriga tabeller inféra alla virden for dréne-
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ringklass 1 har man i A-versionen utgatt frdn att maximala procentuella vir-
desteg (20 %) mellan godhetsklass 2 och 3 skulle anvindas i J 3000 och hégsta
véardesteget (3 000 kr) i J 24000 vilket ddr motsvarar 12,5 %. I tabellerna mel-
lan J 3000 och J 24000 4r sedan virdestegen beridknade med ett successivt fal-
lande procenttal. Avrundningar har gjorts s att laga hektarvirden slutar pa
100, medelh6ga pa 500 och héga pa 1 000 kronor.

B-versionen av J-tabellerna upprittades darfor att man pa en del hall i lan-
det ansag att godhetsklasskillnader hade storre genomslag p4 marknadspriset
4n vad A-versionen gav uttryck for.

Enligt FTL 4r interpolation mellan virden i J-tabellen inte tillaten. Detta in-
nebdr att ett riktviarde i tabellen inte motsvarar ett enda marknadsvirde. Som
exempel kan anféras féljnade. Marknadsvirdet for dkermark med godhets-
klass 3, brukningsklass 2 'och dridneringsklass 1 dr 9 000 kr och J 6 000 A till-
lamplig. Andras godhetsklassen till 2 respektive 4 blir riktvardena 6 800 re-
spektive 5 200 kr vilket motsvarar marknadsviardena 10 000 respektive 7 600
kr (taxeringsnivan 67,5 %). Riktviardet 6 000 kr géller alltsa fér marknadsvir-
den mellan 9 500 (mitt emellan 10 000 och 9 000) och 8 300 (mitt emellan
9 000 och 7 600).

Virdefaktorer for dkermark och betesmark

Akermark, godhet

Vid AFT 75 var jordart ocksa viardefaktor genom att olika riktvirden fanns
for fastmarksjord: och torvmarksjord. Vid tidigare fastighetstaxeringar har
jordarten haft mer eller mindre betydelse. Vid AFT 81 kommer jordarten inte
att paverka virderingen pa annat sitt dn att olika jordarters olika naturliga
avkastningsférmaga kan inverka pa klassificeringen. Akermarkens produkti-
onsférmaga beror emellertid ocksa pa flera andra omstdndigheter 4n jordar-
ten. Bland virderare torde den allmidnna uppfattningen vara den att mark-
nadsvirdet pa t ex torvmarksjord inte nimnvirt avviker fran viardet pa fast-
marksjord niar produktionsférmagan 4r likvardig.

Vid bedémningen av en dkermarks produktionsférmaga (godhetsklass) ar
forutsdttningen att marken brukas med den i virdeomradet vanligen tillimpa-
de odlingstekniken, att odlingsinriktningen (driftsformen) motsvarar genom-
snittet i omradet liksom intensiteten i vidxtodlingen (bearbetning, godsling
m m). Detta kan innebira att mindre vélskott dker hdnfores till en sdmre god-
hetsklass och mycket intensivt brukad aker till en bittre godhetsklass &n som
skulle skett i normalsituationen.

Akermarkens godhet skall klassificeras efter en relativskala inom varje var-
deomrade. Om det i ett taxeringsdistrikt ingar t ex tva virdeomraden kan tva
&krar pa 6mse sidor om virdeomradesgriansen vilka har samma faktiska pro-
duktionsférmaga komma att féras till olika godhetsklasser.
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Akermark, brukningsforhallanden

Begreppet brukningsklass vid AFT 81 skiljer sig i en del avseenden fran
AFT 75. D4 skulle ett stort antal kriterier sammanvégas vid faststdllande av
brukningsklass. Det har framférts en del kritik emot oklarheter i anvisningar-
na for sammanviagningen med dirav féljande svarigheter att vilja bruk-
ningsklass.

I anledning didrav skall vid AFT 81 i viardefaktorn brukningsférhallanden
inte medtagas inverkan av jordbruksfastighetens yttre arrondering (antal skif-
ten, deras spridning och avstand fran brukningscentrum) samt avlopps- och
ytavrinningsférhallanden. Dessa faktorer kan vid AFT 81 i stédllet beaktas ge-
nom justering for sdregna forhallanden.

Vid AFT 81 bestims brukningsklass efter tvda sammanvéigningar. Féltstor-
lek, faltform och forekomst av brukningshinder sammanvégas till en inre ar-
ronderingsfaktor, som i sin tur skall sammanvédgas med faktorn lage i foérhal-
lande till annan dkermark. Dessa tva faktorer kan i olika situationer och trak-
ter ha olika vikt beroende pa bygdens allmidnna karaktiar och brukningsenhe-
ternas struktur. For stora och medelstora jordbruksenheter torde laget i for-
hallande till annan aker ha relativt lag vikt. For sma filt som vid en rationali-
sering och omarrondering kan inlemmas i omgivande storre filt torde den inre
arronderingen ha relativt 14g vikt.

Med ’annan dkermark’’ i uttrycket ldge i féorhallande till annan dkermark
menas sammanhidngande dkeromraden som inte dr fér sma. Orden *’f6r sm&’’
har sdkert inte samma innebord i slattbygder som i skogsbygder.

Vid bedomning av den inre arronderingen far man ha i dtanke vilken filt-
storlek, faltform och férekomst av brukningshinder som kan anses vara nor-
malt for vairdeomradet.

Akermarkens brukningsférhallanden skall liksom godhet bestimmas efter
en relativskala inom varje vardeomrade.

Akermark, driinering
Allmdint

Reglerna om virdefaktorn drénering vid AFT 81 idr i sak desamma som vid
AFT 75. Under forberedelsearbetet har man diskuterat mojligheten av att er-
satta drdneringsfaktorn med en mera allmén torrliggningsfaktor genom att
sammanviga dkermarkens drdneringsforhallanden med o6vriga avvattnings-
forhallanden dvs risk for 6versvdmning, skicket hos huvudavloppen m m. For
en sddan sammanvégning talar det samband som rader mellan tickdikning
och annan vattenavledning. Huvudavloppen beroér emellertid vanligen ett rela-
tivt stort omrade och flera fastigheter i storre eller mindre utstrickning och
sammanhédnger jamte Ovriga avvattningsfaktorer med hela omradets bruk-
ningsforhallanden. Drdneringen dr ddremot en vdrdefaktor som hor till en be-
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stimd fastighet. Under diskussionen fann man att nagra praktiska férdelar in-
te stod att vinna med en sammanvigning. Daremot skulle den medféra kom-
plikationer vid klassernas definiering, vdrdesittning och uppstillning av J-
tabell. Kontinuiteten fran AFT 75 skulle ocksa brytas.

Klassindelning

Den méjlighet till interpolation som fanns vid AFT 75 mellan dridneringsk-
lass 1 och 2 har vid AFT 81 ersatts av klass 2 som definierats pa ett sitt som
overensstimmer med anledningen till interpolationen.

Vid AFT 75 férekom interpolation som berorde knappt 3 % av all aker-
mark i landet. Draneringsklass 2 kommer antagligen inte att bli sarskilt vanlig
vid AFT 81. Klassen bor inte anvindas for att sammanfora tva viarderingsen-
heter med drédneringsklass 1 respektive 3 savida inte det rér sig om tva till area-
len sma enheter. I trakter med laga marknadsvarden pa aker ar tickdikning i
allménhet tillkomna under de senaste decennierna och darf6r mera séllan i det
mindre goda skick som avses med drianeringsklass 2.

Tveksamhet kan ibland uppstd om en jordart dr sjdlvdranerande eller inte.
Samrad bor da ske med konsulenten som vid behov kan radfraga lantbruks-
namndens tjinstemin inom vixtodlings- och vattenhushallningsomradena.

J-tabell
Skillnaden mellan riktvirdena for drianeringsklass 1 och 3 har faststillts
med ledning av férslag fran linsarbetsgrupperna.

Betesmark, beskaffenhet
Allmdnt

Definitionerna av beskaffenhetsklasserna nimner endast betesmarkens av-
kastning varmed avses mdngden och kvalitén av det betesgrds marken produ-
cerar.

Enligt FTL avses med beskaffenhet ocksa betesmarkens bruknings- och
torrlaggningsférhallanden vartill hdnsyn sdledes skall tagas nir beskaffen-
hetsklass faststdlles. Om brukningsforhallandena kan framhallas att starkt
kuperad mark eller triddungar och stenblock kan forsvara maskinell skotsel
av marken. Vad torrldggningsférhallanden betriffar 4r det positivt om mar-
ken har tillricklig vattenhallande formaga for att framja grasvixten men ne-
gativt om marken dr vattensjuk vilket kan medfé6ra risk for indlvsparasiter hos
betesdjuren.

Klassindelning

Bete med tillracklig avkastning och kvalitet for hogproducerande mjélkkor
kan vanligen uppnas endast genom att dkermark anvindes som betesvall. Be-
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tesmark av beskaffenhetsklass 1 torde darf6r inte finnas i sarskilt stor omfatt-
ning. Att till klass 1 hdnférs endast lampligt beldgen mark beror pa att mo-
dern mjolkhantering (rérmjolkning, tankhdmtning) kréver att korna mjolkas
inne i ladugéarden.

J-tabell

Riktvdardena har faststdllts med ledning av foérslag fran linsarbetsgrupper-
na. Man har vid viardesittning av klass 1 anslutit till de lagre dkerviardena i ta-
bellen i foljd av de hoéga krav som stillts for att hinféra en betesmark till be-
skaffenhetsklass 1.

Justering med hinsyn till siregna férhallanden har inte ansetts aktuellt. An-
ser FTN att riktvdardet for beskaffenhetsklass 3 i nagot fall 4r for hogt sa bér
Overvdgas om inte marken i stdllet hor till nagot annat dgoslag.

Virdering av ekonomibyggnader

Allmiént

Metodiken for védrdering av ekonomibyggnader vid AFT 81 é4r i sina hu-
vuddrag densamma som vid AFT 75. Vissa dndringar har gjorts betriaffande
terminologin. Termerna byggnadskategori, stalltyp, byggnadstyp och utrust-
ningstyp har ersatts av begreppet byggnadskategori. Aldersklass har ersatts av
virdear. Beskaffenhetsklass och klass for skick har ersatts av beskaffenhets-
poéng respektive beskaffenhetsklass.

Néagra byggnadskategorier har tillkommit. Moderna, i en del fall gastita si-
lo for ensilage eller spannmal finns nu i ganska stort antal pd gardarna men
var ovanliga i bérjan och mitten av 1970-talet. Gardsverkstdder (varmbonade)
ar ocksa en relativt ny foreteelse. Regler for viardering av dessa anldggningar
har ansetts behovliga.

Gangen i viarderingsférfarandet blir i stort sett densamma vid AFT 81 som
vid AFT 75. Man borjar med att utréna vilka byggnader och anldggningar
som skall bilda egna virderingsenheter och hinféras till kategori med nummer
21 eller hégre. Resten utgér tillsammans en virderingsenhet i kategori 11. Att
byggnader med minsta virdena fatt l4gsta kategorinumret beror pa att ett myc-
ket stort antal i synnerhet mindre jordbruksfastigheter har ekonomibyggnader
av endast denna kategori. Man har ocksa velat behalla kontinuiteten fran
AFT 75 som hade beteckningen E1 f6r i stort sett samma slags byggnader.

E-tabeller

Riktvirdena i E-tabellen har tillkommit pa féljande sdtt. Kostnader for att
uppfora byggnader 1978 har berdknats med anvindande av en metod som ut-
arbetats inom lantbruksstyrelsen. Berdkningar har utférts fér byggnader av
olika kategorier och storlekar. Dérefter har i tabellstommen kunnat inféras
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nybyggnadskostnad fér alla stallbyggnader (kat 21—26) med virdear 1970—
89, for logar m fl (kat 31—33) av beskaffenhet 1 och torkar m m (kat 41—45).

. Alla dessa kostnadsbelopp har sedan reducerats proportionellt s att beloppet
for ett stall for mjolkkor (kat 21) med byggnadsyta 301—400 kvm och 11—19
beskaffenhetspodng blir 200 tusen kronor, som varit huvudalternativet i var-
deserien (100, 150, 200, 250 tusen kr). De salunda framriknade beloppen har i
kategori 21—24 korrigerats s att de sinkts nagot fér de mindre stallytorna
och hojts nagot for de storre. Anledningen dirtill 4r att en liten djurbesédttning
har lidgre 16nsamhet och en stérre hégre I6nsamhet 4n den medelstora besitt-
ningen. Detta férhallande anses inverka pa fastighetens marknadsvirde. Vid
bedémningen av korrektionens storlek har jamforelse skett med de anvisning-
ar lantbruksstyrelsen utfiardat for byggnadsvirdering vid fastighetsvédrdering
i samband med prisprévningen enligt jordférvirvslagen.

Genom provvirderingen har utronts vilken niva i viardeserien som skall an-
vandas vid taxeringen. Det har varit avsikten att mojliggora olika E-
tabellnivaer i olika delar av landet. Ddrigenom skulle kunna bildas olika vér-
deomraden ocksa fér ekonomibyggnader.

Virdear

Som hjilp vid tillimpning av 20—80 % regeln finns en tabell med nybygg-
nadskostnader under olika tidsperioder sedan 1950. Siffrorna avser vad be-
traffar kategori 21—24 kostnad f6r byggnad med genomsnittligt antal beskaf-
fenhetspodng, for far-, get- och histstall relativt lag beskaffenhetspodng och
for kategori 31—33 byggnader av beskaffenhetsklass 1.

Djurstallar (kategori 21—26)

Vid AFT 75 fanns en anvisning om vérdetillagg fér stallar med hég skulle
men nagot motsvarande har inte ansetts lampligt vid AFT 81. Anvisningen var
till sitt innehall ocksa ganska diskutabel.

Beskaffenhetspodngerna 4r i stort sett avrundade tal som dr proportionella
mot kostnaderna for installering av utrustningsdetaljerna. Detta giller inte
takpoédngen, som inf6rts med hdnsyn till databehandlingens krav att 0 poédng
inte far forekomma.

I E-tabellen for notkreatur, svin och fjdderfi finns tre grupper beskaffen-
hetspodng. Vid grupperingen har man utgatt fran att till den ligsta podng-
gruppen hor stall dir arbetet till stérsta delen maste géras manuellt och att till
den hogsta gruppen hor stall ddr arbetet till stérsta delen 4r mekaniserat. I en
del fall kan i djurstallar finnas mycket avancerade anordningar, datastyrning,
intern TV-6vervakning m m. Man har da méjlighet att tillimpa regeln om sir-
egna foérhallanden och utnyttja justeringskoden: speciella tekniska anordning-
ar. En forutsiattning bor dock vara att stallet har hog beskaffenhetspoing.
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Riktvdrdena for byggnadskategorierna 21—26 forutsitter att byggnaderna
ar i gott skick med hénsyn till aldern. Om skicket 4r daligt kan justering ske
med koden: eftersatt underhall.

Loge, maskinhall, potatislagerhus (kategori 31—33)
Storlek m m

Med maskinhall menas endast byggnad som 4r uppford eller ombyggd for
maskinforvaring. Lada eller annan byggnad som anvinds for 4ndamalet men
inte varit foremal f6r nagra storre fordndringar bor raknas till kategori 31 el-
ler 11 beroende pa virdear eller andra omstindigheter. Gardsverkstad har i
varde per ytenhet jamstillts med maskinhall och de 4r i nyare anldggningar
vanligen sammanbyggda.

I byggnadsytan for potatislagerhus inrdknas ocksa lokaler fér paketering
och sortering, personalrum och dylikt i den man de 4r virmeisolerade.

Beskaffenhet

Definitionerna av de bada beskaffenhetsklasserna dr ganska kortfattade.
Nir detta skrives foreligger handboken i den version som anvindes vid prov-
vidrderingen och dir saknas kommentarer till definitionerna.

I ett tidigare avsnitt har redogjorts for hur E-tabellens riktvidrden tillkom-
mit genom bl a berdkningar av nybyggnadskostnader. Bakom riktvirdena for
beskaffenhetsklass 1 har for de olika byggnadskategorierna vid kostnadsbe-
rdkningarna legat féljande forutsdttningar om byggnadernas konstruktion,
utrustning och skick.

Loge: viagghojd vid takfot minst ca 6 meter, betonggolv och
hiss

Maskinhall och gards-

verkstad: vaggh6jd minst 4,5 meter och betonggolv

Potatislagerhus: viagghojd minst 4 meter, betonggolv i markplanet, iso-

lering och ventilationsanldggning

For samtliga byggnader i beskaffenhetsklass 1 géller att underhallet inte far
vara eftersatt.

Nagra upplysningar om ovanstdende byggnadsdetaljer skall inte ldamnas i
deklarationen. Detta kan medféra tveksambhet vid klassificeringen men virde-
skillnaden mellan klass 1 och 2 &r inte sarskilt stor och det fel som kan upp-
komma bdr inte f4 ndgon avgorande betydelse for totala taxeringsvirdet.

Det finns ekonomibyggnader t ex logar byggda fore 1950 som redan da
uppfyllde ovanstdende krav och d4nnu &r i gott skick. De har ganska hogt tek-
niskt och ekonomiskt viarde. I f6ljd av reglerna om virdear maste sddana
byggnader dock hinforas till byggnadskategori 11, vilket kan medfdra viss
undervirdering vid taxeringen.
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Varmluftstork, silo (kategori 41—45)

Vid AFT 75 férekom fyra olika typer av spannmalstorkar, tva fér kalluft
och tva for varmluft. P4 grund av kalluftstorkens timligen laga virde har det
inte ansetts behovligt att vid AFT 81 asitta den ndgot viarde. Det har inte hel-
ler ansetts behovligt att specificera varmluftstorkar pa satstork och kontinuer-
lig tork.

Torkningskapaciteten ton/tim vid 4 % nedtorkning anges pa olika sitt av
olika fabrikanter. Nagra menar 4 % av ingaende vikt medan andra menar 4
procentenheter — fran 20 % till 16 % vattenhalt. Detta betyder t ex att om 2,5
ton/tim nedtorkas 4 % av ingdende vikt si sinkes vattenhalten fran 20 % till
16 % for endast 2 ton/tim med samma brinsledtgdng. Med hinsyn till de tim-
ligen vida kapacitetsklasserna i E-tabellen kommer férmodligen fabrikanter-
nas olika sitt att ange kapaciteten inte att f ndgon stérre inverkan pa vardet
for de vanligaste féorekommande anldggningarna.

Om ensilagesilo av kategori 44 och 45 bor framhallas att dirmed avses de
moderna tornen och inte gamla betong- eller tritorn.

Mindre vardefulla ekonomibyggnader (kategori 11)

Till denna kategori hor vid AFT 81 i stort sett samma slags ekonomibyggna-
der som schablontaxerades vid AFT 75 enligt tabell E1. D& det dr fraga om
byggnader som har ett relativt litet virde har man genomfort vissa férenk-
lingar i virderingsférfarandet.

Forenklingarna innebér farre storleksklasser och tva klasser for beskaffen-
het i stéllet for tre klasser for skick.

Vid AFT 75 skulle varierande skick hos olika byggnader med hinsyn till de-
ras storlek och betydelse sammanvigas till ett genomsnittsskick fér hela vér-
deringsenheten. Nagra ndrmare anvisningar for sammanvigningen gavs inte.
Vid AFT 81 har man gett en mera preciserad metod for att bedéma beskaffen-
hetsklassen hos viarderingsenheten nir byggnader var for sig tillh6r olika klas-
ser.

Riktviardena i E-tabellen skiljer sig inte mycket fran El-tabellens virden.
Undersokningar fran prisstatistikens material tyder nimligen p4 att riktvirde-
na vid AFT 75 varit vdl h6ga.

Viixthus (kategori 51)

Vixthus skall hianféras till lantbruksenhet som ekonomibyggnad om den
sammanlagda byggnadsytan for anldggningen understiger 300 m*. Ar bygg-
nadsytan 300 m? eller stérre skall anldggningen indelas som &vrig byggnad.
Oavsett vilken fastighetstyp védxthusanliggningen hanfores till skall virde-
ringen ske enligt tabell 5 fér ekonomibyggnader.
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