Taxering av egna hem

Taxeringsmyndigheterna torde vid
den forestdende fastighetstaxeringen
komma att mota en del besvérliga
problem. Vid 1945 ars fastighets-
taxering hade man nog tdmligen all-
mént den férhoppningen att fastig-
hetspriserna da voro uppe i ett topp-
lage och att taxeringsvirdena borde
avvidgas med hinsyn tagen till att en
nedgang av de allminna saluvirdena
mahénda kom att &4ga rum under
taxeringsperioden. Med hénsyn till
da réddande allminna prisniva torde
taxeringsvirdena i allminhet ha
satts relativt 14gt. Utvecklingen blev
ju ej den man viantade utan en av-
sevir prisstegring har i stédllet dgt
rum.

Betridffande bostadsfastigheter av
typen egnahem, ha byggnadskostna-
derna och i regel dven tomtkostna-
derna undergatt en visentlig steg-
ring under taxeringsperioden. For
beredningsndmnderna torde avvig-
ningen ifrdga om virdet & nya och
moderna fastigheter & ena sidan och
4 andra sidan dldre, ofta omoderna
och daligt underhllna fastigheter,
bli en besvirlig uppgift. Kopeskil-
lingarna & de fastigheter som forsélts
under taxeringsperioden torde icke
giva tillrécklig ledning. Priserna &ro
paverkade av omstidndigheter som
dro svara att bedéma. Den radande
bostadsbristen torde ofta ha medfort
att en kdpare som varit i tréngande
behov av bostad, betalat avsevirt
hogre pris for ett bostadsegnahem
dn vad som kan anses utgdra all-
ménna saluvirdet. Villafastigheter
ha i vissa orter utgjort ett spekula-
tionsobjekt, vilket medfért stegrade
saluvdrden. I fréga om &ldre fastig-
heter torde en dnnu noggrannare in-
dividuell prévning &n vanligt vara
behovlig. Den bostadspolitik som
forts under de senaste dren har med-
fort en h6éjning av den allménna bo-
stadsstandarden. Man stéller nu helt
andra och betydligt hogre krav ifra-

Av bankofullmdikiige Allan Andersson

ga om moderna bekvidmligheter &n
vad som tidigare varit fallet. Utveck-
lingen mot allt stérre krav pa bo-
stddernas standard kommer sikerli-
gen att fortsdtta.

Fragan om hur de sanitéra anord-~
ningarna &dro beskaffade, om fastig-
hetens underhall &r eftersatt o. dyl.
torde bora &gnas uppmérksambhet.
Kostnaderna for att forse en fastig-
het med vatten och avlopp, en
grundlig reparation av en #ldre fas-
tighet, 4ro numera si stora att sa-
dana brister bora uppméirksammas
av beredningsndmnderna. For att
underlédtta en s& likformig taxering
som mojligt torde hjdlptabeller bora
uppréttas for taxering av byggnader
och villafastigheter. Dérigenom er-
halla beredningsndmnderna en tek-
nisk grund att bygga pa nér det gil-
ler att bestdmma vérdet.

Tabellerna torde béra upptaga oli-
ka klasser med avseende & byggna-
der av olika storlek och standard.
Vérdet bor berdknas & byggnader
per m?® enligt berdknad prisniva.
Detta vérde bor sedan minskas med
skiliga belopp for negativa faktorer
sdsom alder, bristande underhéll, av-
saknad av moderna bekvidmligheter
o. dyl. Medan positiva faktorer si-
som gynnsamt lége, s#rskilt hog
standard o. dyl. bor medféra ckning
av virdet.

I frdga om tomtvérdena torde be-
redningsndmnderna utan ledning av
sidrskilda hjilptabeller kunna sédtta
vissa enhetsvidrden & tomtmark med
hinsyn tagen till olika ldgen och
tomternas storlek, befintliga trad-
gardsanliggningar m. m. Det berik-
nade byggnadsvirdet och tomtvirdet
utgora tillsammans fastighetens vér-
de. Om detta da Gver- eller under-
stiger vad nimnden, med beaktande
av den ledning som nidmnden kan
ha av virdena & forsdlda fastig-
heter i orten, finner att det framrak-
nade virdet inte Overensstimmer
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med allménna saluvédrdet bor givet-
vis detta senare faststédllas som fastig-
hetens taxeringsvérde.

Ett stort antal egnahem utgdras av
jordbruksfastigheter med i regel
tdmligen liten akerareal.

For hela landet redovisas i runt tal

59 000 jordbruksfastigheter med en
dkerareal av hogst en har. Dérest till
dessa ej hor skog av ndgon betydelse
torde vérdet av bostaden utgéra hu-
vudparten av fastighetens virde. D3
det giller fastigheter med s& liten
akerareal torde beredningsndmnder-
na i vissa fall vara tveksamma om
fastighet skall taxeras sdsom jord-
bruksfastighet eller sdsom annan
fastighet. Enligt 7 § kommunalskat-
telagen skall fastighet da den anvén-
des for jordbruk eller skogsbruk
taxeras som jordbruksfastighet och
-da den anvindes f6r annat dndamal
sasom annan fastighet. Fastighets
kamerala beskaffenhet &dr sélunda
icke avgdrande vid taxeringen.

Fragan om till vilken beskatt-
ningsnatur fastighet skall hinfoéras
har ju, om man bortser fran jord-
bruksfastighets skogsvirde, ur skatte-
fordelningssynpunkt ej ndgon bety-
delse, da repartitionstalet numera
ar detsamma for bada slagen av fas-

tigheter. Uppskattningsmetoden &r
emellertid olika. Om fastigheten
taxeras sésom jordbruksfastighet

sker taxeringen med ledning av de
enhetsvirden som faststillts vid mo-
te infor landskamreraren i lénet. I
dessa enhetsvirden & hektar aker-
jord ingar ju dven virdet av fastig-
hetens abyggnader.

Erfarenhet fran foregiende fastig-
hetstaxeringar torde ha visat att da
det giller att taxera dessa sma jord-
bruk de for lédnet faststdllda enhets-
viardena per har akerjord i regel ej
giva nagon ledning. Som exempel
kan antagas att en jordbruksfastig-
het som har 2 har dkerjord, medel-
gott ldge och medelgoda dbyggnader,
omfattande mangérdsbyggnad om 3
rum och kok forsedd med vatten och
avlopp samt ekonomibyggnad, skall
taxeras. Med tillampning av de hog-
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sta enhetsvidrden per har dker som
sdvitt jag kunnat inhdmta, tillimpatg
av ndgot ldn vid 1945 &rs taxering
eller 4 000 kronor per har, blir taxe-
ringsvidrdet f6r en sadan fastighet
8 000 kronor. Allminna saluvirdet
lag givetvis avsevdrt hogre. For ati
komma upp till ett skéligt virde
maste da beredningsndmnden till-
gripa &tgédrden att redovisa ett virde
a sHrskild forman for fastigheten.
Négon sddan forméan finnes ju inte
i det exempel som hir relateras.
For att underlitta virdesittningen
av de mindre jordbruksfastigheterng
synes den metod som tilldimpades i
Visterbottens lan vid 1945 ars fas-
tighetstaxering béra rekommenderas,
Den upprittade hjélptabellen ut-
gar fran virdet av dkerjorden utan
byggnader. Jordens virde har grade-

rats i olika godhetsgrader efter sin - 1

beskaffenhet; hivd och lage. Till
dessa grundvirden har sedan lagts
virdet av fastighetens abyggnader,
varvid under férutsdttning av medel-
gott byggnadsbestand olika genom-
snittsvirden berdknats.

Aven med anvéndande av denna
virderingsmetod maste givetvis ske
en individuell provning av varje
taxeringsobjekt. Olika omsténdighe-
ter kunna ju inverka i hog grad pa
att i 6vrigt likvdrdiga stddjordbruk
ha olika saluvéarde.

Som sadana omstidndigheter kan
nidmnas att fastighetens lige dr sa-
dant att arbete vid sidan om jord-
bruket inte kan paridknas inom rim-
ligt avstand fran bostaden. Stundom
kunna déliga vigforhdllanden inver-
ka i hog grad nedsédttande & vérdet
av en fastighet. A andra sidan inver-
kar givetvis ett i olika avseenden
gynnsamt ldge att fastighetens salu-
virde dr hogre. Oavsett vilken vér-
deringsmetod som anvéndes och om
fastigheten taxeras som jordbruks-
fastighet eller sdsom annan fastighet
géillde ju att det faststdllda taxe-
ringsvirdet sd nira som mojligt an-
sluter sig till det védrde som enligt
gillande grunder for fastighetstaxe-
ring utgor fastighetens saluvirde.
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Kommunalborgmistare Toérnvall; Sélves-
borg: Herr ordférande! Mina herrar! Jag
skulle vilja framhiva en fradga som kanske
har lokal natur men som samtidigt har ritt
stort intresse dven for en vidare krets. Jag
bor i Sélvesborg i Blekinge, en stad som pa
grund av inkorporering av landsférsamlingar
kommer att grdnsa direkt till Skéne frédn den
1 januari 1952. Som sparbanksman har jag
gjort den erfarenheten, att taxeringsvérdena
kunna vara ganska olika i olika trakter.
Sparbanken i Solvesborg, vars ordférande
jag #&r, har givetvis de flesta kunderna i
Blekinge men ocksd atskilliga i Skéne. Vi
ha méirkt att taxeringsvdrdena i de Ostra
socknarna av Skéne och framfor allt i den
socken som ligger n#rmast Soélvesborg
ha atskilligt ldgre taxeringsvirden #n sock-
narna i véstra Blekinge. Orsaken kan mdj-
ligen vara att det i Ostra Skdne i nédrheten
av Solvesborg finns ett konjunkturbetonat
industrisamhille med 1,500 anstilida, och det
kanske gor att vederborande &dro forsiktiga
nir de asdtta taxeringsvérden.

Fragan belyses bist genom exempel. Jag
har plockat ut négra ur bankens ldneport-
£61j men skall inskrdnka mig till tre foér att
inte trotta.

En tjinsteman byggde for cirka tre ar se-
dan en fastighet, fullt modern med alla be-
kviamligheter, sex rum och koék, i en skane-
" socken ‘ndgon halvmil frin Soélvesborg. Det
ar visserligen inte tétbebyggt samhille men
ligger ganska bra till vid riksvigen Malmo—
Kristianstad—Karlskrona—Kalmar. P& grund
av fastighetens storlek fick han inte 13n fran
bostadsstyrelsen. Jag har sjilv sett pd fas-
tigheten vid tva tillfdllen och konstaterat att
den dr mycket bra. Sparbanken beviljade ett
byggnadslan pa 18 000 kronor i tro att taxe-
ringsvardet skulle. bli &tminstone 26 000 kro-
nor. I sd fall skulle vi komma upp till 70
procent av det blivande taxeringsvirdet, och
da fir man ingen anméirkning av sparbanks-
inspektionen — om bostadsstyrelsen beviljar
sekundidrkredit giller emellertid inte 70-
procentsregeln. Nir taxeringsviardet skulle
faststdllas, sattes det inte hogre &n 15000
kronor. Lantagaren kom nu i en mycket
besvirlig stdllning — han har mycket svart
att skaffa borgen — och vi fi antagligen an-
mirkning fran sparbanksinspektionen.

Exemplet nr 2 géller en arbetare i samma
trakt i Skdne. Han byggde for tvd ar sedan

"~ tre rum och koék. Det kostade da 27400 kro-

nor — i dag kostar det ungefdr 35000 kro-
nor. Han kom i ett battre lidge diarigenom att
han fick anlita bostadsstyrelsen f6r sekun-
dirkredit. Sparbanken beviljade ett stidende
1ldn pd cirka halva produktionkostnaden,
13200 kronor. Taxeringsvirdet blev 12000
kronor. Det gjorde inte sd mycket for spar-
bankens del, ty i detta fall hade vi ratt att
¢4 upp till halva produktionskostnaden &ven

Diskussionen.:

om det skulle bli mer dn gillande taxerings-
varde.

Det tredje fallet giller en arbetare i So6l-
vesborg som hade en produktionskostnad pa
24 000 kronor f6r den minsta hustypen — i
dag kostar den ungefir 35000 kronor. Han
anlitade ocksd bostadsstyrelsen och fick av
sparbanken ett stdende 1&n p& 12000 kronor.
Taxeringsvirdet blev i detta fall 22000 kro-
nor, och det &r ju ett rimligt virde.

Siffrorna tala hir sitt sprak, och jag be-
hover inte gora vidare kommentarer. Vi
maste se till att det blir lika taxeringsvir-
den pad likvdrdiga fastigheter s att det inte
uppstadr sddana inadvertenser i kredithinse-
ende. '

Medan jag har ordet skulle jag vilja fram-~
halla ytterligare en sak. Man fir inte 13ta
paverka sig alltféor mycket av vad fastig-
hetsdgaren sjédlv siiger. Det finns ju i stort
sett tva kategorier av fastighetsigare. Fler-
talet vill ha laga taxeringsvidrden, och det
dr ju mainskligt att var och en vill ha lag
skatt, men det finns ocksd en kategori som
vill ha upp taxeringsvirdena for att utnyttja
fastighetskrediten. Om man tar hinsyn till
vad fastighetsdgarna sédga, bli taxeringsvir-
dena darfor missvisande. Min erfarenhet
frdn sparbanksvidrlden siger mig att man
inte skall ta s& stor hinsyn till vad dgarna
sdga utan i stidllet stodja sig pa objektiva
grunder vid virderingen.

Generaldirektér Dahlgren: Jag vill bara
goéra ett kort inldgg. Inledaren understrék
med all rdtt att man i frdga om  egnahem-
men naturligtvis maste goéra en individuell
prévning av fastigheternas vérden. Han un-
derstrok ocksd betydelsen av att man beak-
tar huruvida fastigheten har bekvamligheter
eller inte. Vidare understrok inledaren med
all ritt att det allmdnna saluvidrdet skall
vara avgorade vid &sdttande av taxerings-
varde dven for egna hem. Diremot hade jag
personligen en kénsla av att foredragshil-
laren méhinda, enligt mitt sitt att se, un-
derskattade betydelsen av de kopeskillingar
som faktiskt erlagts under de glngna &ren.
Jag tyckte det skymtade fram bakom orden
att var och varannan kopeskilling hade bli-
vit f6r hog pd grund av speciella férhallan-
den, sammanhingande med bostadsbristen.
Folks nodtvang att skaffa sig bostdder skulle
ha gjort att koépeskillingarna hade blivit f6r
hoégt uppdrivna, och man fick darfér inte
fista si stort avseende vid dem. Jag kanske
overdriver vad bankofullmiktigen sade, men
jag har en kinsla att det var négonting i
den riktningen som han syftade till.

Sjalv vill jag nog fista stérre vikt vid det
statistiska materialet &n bankofullmiktigen
gjorde. Om det statistiska materialet dr till-
riackligt stort, betyder det dock att alla
dessa kopare inte kunna vara tokiga mén-
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niskor. Aro de tillrickligt manga, maste de
anses representera den forstdndige koparen,
och vad de bjuda méiste anses vara det pris
som fastigheten betingar i handel och van-
del.

Nu ha vi tyvdrr ingen central statistisk
bearbetning av priserna pa annan fastighet.
Jag vill inom parentes sdga att jag hoppas
vi skola ha det till n#sta allminna fastig-
hetstaxering. Det &ar ju stridngt taget av
samma intresse att fi en central statistiskt-
vetenskaplig bearbetning av priserna pa an-
nan fastighet som av priserna pa jordbruks-
fastighet. Emellertid har varje ldnsstyrelse
det erforderliga siffermaterialet, och jag for-
modar att ldnsstyrelserna antingen redan ha
bearbetat det eller inom den nirmaste tiden
komma att gora det. Om ndgon av de nir-
varande lénsstyrelserepresentanterna har
materialet tillgéngligt tror jag det vore in-
tressant om fOrsamlingen finge del av de
resultat som Dbearbetningen utvisar. For
egen del tror jag att priskurvan for dessa
fastigheter kommer att visa sig 6verens-
stdimma ratt mycket med priskurvan £{or
jordbruksfastigheter, d.v.s. jag misstinker
att kurvan kommer att visa en stegring for
hela den ifr8gavarande perioden den 1 janu-
ari 1945—30 juni 1951.

Om nu lénsstyrelserna stanna f6r att i
frdga om jordbruksfastighet ge anvisningar
efter den linje som rekommenderades hér i
gar, d.v.s. att som allmin riktpunkt vid
uppridkningen av viardenivan ta genomsnittet
av Overprisprocenten for hela perioden, fo-
restéiller jag mig det vara riktigast att dven
i friga om annan fastighet och nu nirmast
i frdga om egnahems- och villafastigheter
inta samma position. Man bor #dven d& sdga
sig, att 1950 och 1951 &rs mycket hogt upp-
drivna Overprisprocenttal inte f4 anses en-
samma konstituera négot allmiént saluvirde
utan att man dven i friga om egnahemmen
bor som riktpunkt vid uppréakningen av var-
denivin ta den genomsnittliga Overprispro-
centen fo6r hela den gdngna perioden. Om
man foljer denna rekommendation, giller
naturligtvis detsamma som i gar antyddes
betriffande jordbruksfastighet, att man far
gora erforderliga gradationer och differen-
tieringar i den man liénsstyrelserna dver hu-
vud taget anse sig bora gradera fastigheterna
i olika grupper och det statistiska materia-
let utvisar olika kurvor fér de olika grup-
perna. Det &r ju n#mligen till syvende og
sidst en individuell taxering vi vilja ha.

Om négon av ldnsstyrelserepresentanterna
har presenterat .det statistiska materialet for
egnahem, tror jag det vore av utomordent-
ligt intresse for forsamlingen att fa del av
det. :

Landskamrerare Rundquist: Jag vill lamna
en uppgift med anledning av vad generaldi-
rektor Dahlgren sade. Jag har visserligen
ingen fullstédndig statistik for lidnet, men jag
kan tala om att i en kommun i nédrheten av
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Karlskrona, Lyckeby, ddr det har sdlts re.
lativt ménga egnahemsfastigheter, 152 styc.
ken under tiden 1 juli 1944 — 30 juni 1959
var oOverprisprocenten under hela denna pel
riod 41,8.

Landskamrerare Rietz: Herr ordfdrande!
Mina herrar! Jag har begért ordet for att j
nigon man bemoéta vad som hér sades fran
solvesborgshall. Det kan ocksd sidgas att det
i inledningsanférandet férekom en uppgift
som hianfor sig till Kristianstads lédn.

En av de besvirligaste uppgifter vi ha viq
fastighetstaxeringen &r att fa& den riktigy
avvigningen mellan vdrdena av & ena sidan
annan fastighet och & andra sidan jordbruks-
fastighet som bara bestdr av ett hus och
ndgon liten areal. Ar 1945 hade vi i Kris-
tianstads 1lin mycket riktigt det hogsta en-
hetsviardet i riket for de minsta arealerna
2—5 hektar, men det beror nog delvis pa att
vi ha en relativt starkt utpréglad egnahems-
rorelse — forr i virlden voro vi nummer
ett. Man maste darfér rékna med betydligt
hogre virden #n exempelvis i Malmohus lin.
Vi ha inte haft -ndgot enhetsvirde pa jord-
bruksfastigheter omfattande mindre areal #n
2 hektar pd grund av svarigheterna att sitta
ett lampligt varde. Vid taxeringen av en
fastighet med en triddgardstippa eller av en
jordbruksfastighet under 2 hektar fir man
komma ihdg att storre delen av virdet hin-
for sig till att det finns en byggnad som
tjinar till bostad. Vid den stundande taxe-
ringen tillkommer en s#drskild svarighet,
nimligen att byggnadskostnaderna for dessa
egnahem ha stigit avsevidrt. Jag antar att
man fo6r 30000 kronors byggnadsvdrde inte
far mycket mer dn 2 rum och kok, men en
sddan fastighet méaste virderas likartat med
en som ligger pd andra sidan landsvidgen och
rdkar ha 2 hektar areal. Vi kunna inte ténka
oss nagot oOvervirde pa sddana fastigheter,
utan man far forséka gd upp till hogre var-
den. Vi f& komma ih&g att enhetsvidrdena
dro satta inte blott for fastigheter med 2
hektar utan med 2—5 hektar. For 5 hektar
kommer man upp i ett vdrde av 20000 kro-
nor.

Dessa besvirligheter tror jag komma att
mota oss i alldeles sidrskild grad. Vi kunna
inte springa frdn byggnadskostnaderna, vil-
ka ge anvisning pad en taxeringssumma £for
egnahemsbyggnader utan jord som blir hogst
vasentligt annorlunda &n f6rr. Jag tror, for
att anknyta till vad generaldirektér Dahlgren
sade, att vi ha anledning uppméirksamma de
kopeskillingar som faktiskt ha erlagts. Jag
talar nu inte om villor — de kopeskillingar
som ha erlagts féor dem &ro betydande och
komma utan tvivel att krdva hoégre taxe-
ringsvarden.

Sedan kommer jag in pa& foérhallandena i
Solvesborg och Bromdlla. Egnahemsbebyg-
gelsen i Bromdlla har under tidernas lopp
utvecklats och blivit alltmer bestdende och
forndm. Ett problem som vi méta overallt i
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gatorterna dr hur man skall f4 upp vérdena
 pa de gamla fastigheterna till en nivad som
- motsvarar virdet av de nya. De byggnads-
- xostnader som nya enfamiljshus betinga &ro
ju hogst betydande. Nu hinder det att lik-
artade fastigheter som ligga intill varandra
ha viasentligt olika virden om den ena #r
uppford for flera ar sedan. Att f8 upp vér-
~dena pd gamla fastigheter till belopp som
motsvara kostnaderna for nya &dr ett problem
som vi sokte bemdstra 1945, da vi kommo en
© pit pd vig, och som vi maste ta upp 1952.
Nar det giller de fall som hir anférdes vill
jag erinra om att det var frdga om en om-
taxering och att taxeringsvirdena maéste be-
stammas efter 1945 ars virden.

Hiradsskrivare Ahstrém, Solna: Jag har
.nagra siffror fr&n Stockholms lin som visa
pverpriserna under 1950 pd annan fastighet
- med uppdelning efter taxeringsvirden. I en
socken har det férekommit 75 k6p med ett
éverpris av 101,1 procent. En annan socken
har 98 kop, 103,1 procent, en tredje 152 kép,
81,3 procent, en fjdrde 68 kop, 105,3 procent.
Det finns ytterligare fyra-fem socknar med
. ratt mycket dver 100 procent. Jag har inte
~ raknat ut det genomsnittliga procenttalet,
men jag skulle férmoda att det ligger na-
. gonstans omkring 90 procent. Det géller
villafastigheter med taxeringsvirde under-
 stigande 25000 kronor.

Landskamrerare Hellman: Jag har négra
siffror frdn en del kommuner i Visternorr-
 lands lin. Siffrorna gilla genomsnittet for
perioden 1 juli 1944 — 30 juni 1951. Vi ha
forfarit pd samma sitt som gardagens fore-
dragshallare och ridknat bort sliktkop, exe-
kutiva auktioner etc. Vi ha for oOvrigt haft
tillgdng till en man med statistisk utbild-
ning, sd jag  tror att siffrorna skola vara
nagot s& nir riktiga. Jag vill betona, att de
gidlla all annan fastighet, alltsd inte bara
egnahemmen.

I Stode kommun i Medelpad ha 61 fastig-
heter gdtt i k6p och betingat en merkostnad
av i medeltal 52,2 procent. I Borgsjo ha 142
fastigheter sdlts till 78,7 procent over taxe-
ringsvirdena, i Havert 48 fastigheter till
101,5 procent, i Torps kommun 174 fastighe-
ter till 70,8 procent.

Om vi roa oss att se pd de .fastighetskop
som ha avslutats under 1950 — de &ro ty-
viarr inte s& maéanga — finna vi att det i
Haveré var 7 fastigheter, 145 procent, i
Borgsjo samt Ange koéping 19 fastigheter,
134,2 procent, i Torp 27 fastigheter, 122,3 pro-
cent, och i Stode 10 fastigheter, 75,3 procent.

Vi ha ocksd undersokt nigra mindre kom-
muner i Angermanland. I Stigsjéo ha under
sjudrsperioden avslutats 22 kop till 75,9 pro-
cent, i Viksjo 11 till 98,8 procent, i Hagg-
danger ha 11 fastigheter salts till 72 pro-
cent och i Ulldnger 17 fastigheter till 58,6
procent.

Bankofullmdktig Allan Andersson: Gene-
raldirektéren ansdg att jag hade O6verdrivit
nir jag sade, att man nog inte kunde ta
alltfor stor hénsyn till den ledning som fér-
séljningarna under perioden gavo. Jag med-
ger att jag kanske lade mina ord sa att de
kunde tydas som om jag ansdge att man inte
skulle ta ndgon hinsyn till detta. Min me-
ning var att man noga skulle 6évervidga hu-
ruvida man inom vissa omriden borde ta
ndgon storre hinsyn till dessa férsiljningar.
Det har nidmligen inom vissa omréden foére-
kommit att utbuden av ifrdgavarande fastig-
heter inte p& ldngt nir ha motsvarat efter-
frdgan, och vid ett sidant marknadslige in-
traffar alltid en pressning av priserna uppat.
De siffror, som nyss ldmnats hir visa ju,
att forsdljningspriserna pa fastigheter inom
vissa omrédden ha kommit upp i en niva,
som vil knappast kan anses vara det all-
ménna saluvdrdet i férfattningarnas mening.
Det &r givet, att de Atminstone i vissa fall
relativt ldga taxeringsvirden, som sattes vid
1945 ars taxering, ha gjort att procenttalen
kommit att framstd sdsom oerhort héga. Jag
medger att man kanske inte bdr ta hinsyn
till detta n&r man bedomer virdet av den
ledning som dessa forsdljningar kunna ge
vid taxeringen.

Landskamrerare Rietz: Den statistik jag
har hanfér sig inte till villor utan till an-
nan fastighet pa landsbygden i Kristianstads
lan. Jag har hittills fatt statistiken fran fem
fogderier bearbetad, och den redovisar sam-
manlagt 3488 forsédljningar med ett dverpris
pd i medeltal f6r hela perioden 83,17 pro-
cent. Overprisprocenten for de olika &ren
har varit respektive 49, 66, 80, 91, 91, 96 och
114. Av stdderna &dro endast tva klara, Hiss-
leholm och Simrishamn, dir Okningen var
56 och 67 procent.

Landskamrerare Gillner: Vi ha i de olika
ldnen under utarbetande statistik som skall
belysa Overpriserna pd annan fastighet, och
jag &r i tillfdlle att nu redovisa statistiken
for Goteborgs stad. Den visar hur det for-
héaller sig med olika kategorier, hyreshus
av sten och av trd, landshévdingehus, enfa-
miljshus och tvafamiljshus. Overpriserna pa
enfamiljshus visa en stigande serie. Ar 1944
var overbetalningen 29 procent, ar 1945 39
procent, ar 1946 54 procent, ar 1947 73 pro-
cent, ar 1948 80 procent, dr 1949 92 procent,
&r 1950 91 procent; fér 1951 ars forsdljningar
fram till den 1 juli 111 procent. Det vigda
medeltalet f6r hela denna period &r 71,4 pro-
cent. Det giller 910 fasigheter.

D& overprisprocenten under hela perioden
var 71,4 kan detta tal jamféras med det
medeltal for overpriserna pa jordbruksfastig-
heter under samma perioden sedan forra
fastighetstaxeringen som  generaldirektor
Dahlgren i gdr tog fasta pd, nimligen 61,7
procent. Om jag fattade saken riktigt sade
inledaren i dag, att man bor ta sikte pa
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prisnivan vid periodens utgéng och ldgga den
till grund f6r taxeringen. Det ifrigasattes
ocksd i gar pa tal om jordbruksfastigheter,
att man eventuellt skulle utmita de nya
taxeringsvirdena efter de saluvirden som
framkommit under 1950 och halva 1951. Jag
tror inte man kan utgd fran dessa priser, ty
det skulle leda till alltfér héga varden. Vad
ar det som driver upp saluvdrdena pd en-
familjshus — dvs. vad som kallas egnahem
jamte villafastigheter i allminhet? Lands-
kamrerare Rietz har namnt, att det ar £for
viardet av den egna bostaden som folk be-
talar s& mycket. Koparna dr beredda att be-
tala oerh6rt hoéga priser nir de befinna sig
i ett tvangslige, och ju lidngre det lider,
desto hogre overpriser kan man forklara
med bostadsbristen.

Men det finns ocksd andra omstidndigheter
som driva upp priserna. Den besparing i
formogenhetsskatt som man kan géra genom
att placera sitt kapital i en fastighet med
lagt taxeringsvirde Ar ju faktiskt uppmirk-
sammad. Var och en vet om att sddan spe-
kulation férekommer. Det spekuleras ocksa
i att reparationskostnaderna fér en fastighet
fa dragas av i deklarationen. Underskott
pé annan fastighet sdsom inkomstkidlla dr ju
avdragbart frdn andra inkomstkéllor. Staten
betalar alltsd reparationskostnaderna med
ofta upp till 50 procent om man lyckas
forvirva ett eget hem eller en villa till bo-
stad. Dessa konjunkturbetonade synpunkter,
som foér 6vrigt kunna utékas med flera, som
verka i samma riktning, kan man inte férbise
nir det giller att avgdéra om man skall ta
hinsyn till de senaste hogt uppdrivna Gver-
priserna. Jag #Ar benfgen att inte fidsta sd
stor vikt vid de sérskilt hdga variationerna
mot den gadngna periodens slut, och jag tror
att man skulle komma till ett ldmpligare re-
sultat, om man siktade pd att hoja de hit-
tillsvarande l3ga taxeringsvidrdena &dven fér
denna kategori med medeltalet for dverpris-
procenten under hela perioden.

Nu skola vi ju behandla egnahemsfastighe-
ter, men jag har kommit in pa enfamiljshu-
sen i allmidnhet. Det stora problemet i sam-
band med annan fastighet 6ver huvud, hy-
reshusen; bora vi nog helst ocksd beakta i
detta sammanhang. Det ter sig f6r mig som
ett sammanhingande komplex. Om man for
jordbruksfastigheterna kan finna en s&dan
kompromisslosning som generaldirektér Dahl-
gren ténkte sig, kan det hinda att man
skulle kunna finna en 16sning efter samma
princip ldmplig inte bara f6r egnahemsfas-
tigheterna och enfamiljshusen utan dven for
hyresfastigheterna, vare sig de &ro stenhus,
trihus, landshovdingehus — som vi rdéra oss
med i Goteborg — eller tvafamiljshus. Jag
kanske gdr saken i forvidg — vi fa ju till-
fille att diskutera saken senare i dag —
men den utredning jag har om godteborgsfor-
hallandena ger mig anledning tro att varie-
rande genomsnittsprocenttal for overpris for
gangna sju aren skulle kunna anvéndas for
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de olika kategorierna av annan fastighet Som
jag ndmnde. Jag har beldgg for detta i mig
statistik, men jag vill inte troétta mer meq
den f6r tillfallet.

Generaldirektor Dahlgren: Herr ordfdrap.
de! Efter bankofullmiktig Anderssons fgsy.
tydligande inldgg vill jag bara konstatery
att det tydligen inte finns ndgra skiljaktlig
heter mellan inledarens och min uppfattning‘
Det dr ju just de omsténdigheter inledarey
tryckte pd som ha gjort att jag inte anse,
att man skall g& enbart pa 1950 och 1951 &g
hogt uppdrivna siffror utan att man i stilley
skall ta den genomsnittliga oOverprisprocen.
ten for hela sjudrsperioden som riktpunkt,
Inledaren tycks inte ha négon invéndning
mot en sddan allmin uppléggning av fragan,

f. Landskamrerare Brandel: Det skulle fin-
nas en del att siga i anledning av lands-
kamrerare Rietz’ yttrande om de smé jord-
bruksfastigheterna, men jag undrar om det
inte &r lampligare att vinta med det ti|]
morgondagens féredrag. Daremot undrar jag
om man inte i detta sammanhang borde se
pa en frdga som har stort intresse f6r ménga,
ndmligen sommarfastigheters taxering. Dy
har savitt jag kan se intrétt en prishdjning
pd kanske 500—600—700 procent, och hur
skall man stédlla sig till detta problem som
maste ha stor betydelse sérskilt for Stock-
holms skidrgdrd? Jag har inte tringt djupare
in i problemet, men jag tycker att bygg-
nadsvédrdet inte gérna kan séttas hogre &n
vad det kostar att fora upp den abyggnad
som finns dir, och sdledes &r det tomtvir-
det som méste betraktas som den forhéjande
faktorn. Hur 13ngt skall man gd dir? Jag
har hort en sann fabel om att en stockhol-
mare som har en fastighet med 8000 kro-
nors taxeringsviarde kan f& 100000 kronor
f6r den vilken dag som helst. I Norrtélje-
trakten finns en fastighet med 3 000 kronors
taxeringsvidrde som man har bjudit 20 000
kronor for. Man mdste forséka komma till
ritta med detta problem och underscka om
det finns mojlighet att stélla upp nagra prin-
ciper.

Herr Jons Andersson: Det dr mojligt att
vid den forra fastighetstaxeringen &ar 1945
bestimmelsen att taxeringsvidrdet av jord-
bruksfastighet inte fick héojas till de verk-
liga kopeskillingarna smittade av sig vid
taxeringen av annan fastighet. Jag var be-
redningsndmndens ordférande d&, men jag
far sdga att man nog #ndd vid taxeringen
av annan fastighet tog ndgon hinsyn till att
taxeringsvardena f6r jordbruksfastigheter
inte hojdes med mer #n 11—15 procent. Detta
har naturligtvis medfért att priserna vid for-
siljning av annan fastighet kommit att med
ett hogt procenttal Overstiga taxeringsvar-
dena. Jag dr frdn en liten kommun i Skéne
som heter Bosjdkloster. Bebyggelsen med
annan fastighet dr ddr jamforelsevis stor for
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-~ en landsortskommun. I denna lilla kommun
 pyeges det cirka 40 nya villor per &r, och
- yid de arliga taxeringarna av nybyggda vil-
~ jor ha vi gjort jamforelser med taxerings-
yvardena fradn 1945, och de ha naturligtvis da
kommit att ligga litet 1ldgt. Jag har inte na-
gon statistik Over kopeskillingar, men det ar
klart att de ligga avsevirt over taxerings-
vardena. Hemma i min kommun har jag inte
nort talas om ndgra saddana fantastiska hoj-
ningar med flera hundra procent pd som-
marvillor som nyss nimndes. Fastigheter
med smd byggnader pad ett eller tvd rum,
som kanske stadr pad plintar, ha vi naturligt-
vis taxerat forsiktigt, ty det ligger ju i kre-
ditgivarnas intresse att en sddan dir liten
kak inte kommer for hogt. Det kan ju hénda
att ndgon som velat ha en sddan liten stuga
gver sommaren har betalat avsevédrt mer &n
taxeringsvardet. D&remot tror jag inte att
de storre bittre villafastigheterna ha be-
tingat sddana fantastiska overpriser.

En annan stor grupp nybyggnader &dr bo-
stadsfastigheter som uppféras med hjidlp av
statssubventioner, men det férekommer inte
s& manga forsdljningar av sé&dana fastighe-
ter. Den som bygger en bostad med stats-
subvention blir ju i regel boende dir, och
han far ju inte Overldta den hur som helst.
Min personliga uppfattning ar att man bor
gd varligt fram vid taxeringen av det sla-
get fastigheter. En fastighet som byggdes
med egnahemsldn f6r 30 000—35 000 kronor
ar 1950 kan i dag berdknas kosta 40 000—
45000 kronor med hinsyn till stegringen i
byggnadskostnaderna. Som kommunalnidmn-
dens ordférande har jag att behandla line-
frdgor i samband med den sortens byggna-
der. Man skulle nu kanske kunna siga, att
byggnadskostnaderna boéra ligga till grund
for taxeringsvardet pd fastigheter som ha
uppforts forra aret, men en sddan fastighet
betingar vid fOrséljning i Oppna marknaden

ett pris som understiger byggnadskostna-
derna, oavsett att dessa diarefter ha stigit.
Jag har ocksd litet annat att gdra &n att
taxera, jag haller auktioner och foérmedlar
fastighetsforsidljningar, och jag har fatt den
uppfattningen, att det &r svart att silja bo-
stadsfastigheter. Det begires stora kopesum-
mor, och det &r svart att f§ kopare. Speku~
lanterna halla sig avvaktande och viénta pa
en nedging. Det #r svart att f& ett ordent-
ligt pris om man jamfor med byggnadskost-
naderna under 1950, och jag tror inte alls
det gar att pd Oppna marknaden sdlja en
fastighet till det pris som det kostar att
bygga den i ar. Jag dr diriér av den me-
ningen, att man vid taxering av annan fas-
tighet bor gd fram med varsamhet och inte
utgd frdn byggnadskostnaderna i ar utan
snarare frdn medeltalet for f6rsdljningssum-
morna under &ren 1945—1948.

Generaldirektér Dahlgren: Talaren sade att
det Ar svart att f& ett hyggligt bud pa fas-
tigheterna. Far jag fradga hur de bud, som
man far, ligga i forhallande till taxerings-
virdena?

Herr Jons Andersson: Man kan sédga att
de Overstiga taxeringsvidrdena med 50 pro-
cent; jag tror inte jag vagar siga att de
ligger hogre. Jag tidnker d& friamst pa sé-
dana fastigheter som &ro byggda de senaste
fem-sex aren. Som jag ndmnde voro vi litet
forsiktiga vid taxeringen 1945 med hénsyn
till de ldga virdena pa jordbruksfastigheter.
Ett hus som #dr byggt litet béttre &n en van-
lig egnahemsfastighet med alla bekvimlig-
heter ha vi taxerat i 25000—28 000 kronor,
och for sddana fastigheter kan man nog inte
ridkna med storre forhéjning dn med 50 pro-
cent. De billigare husen #ro mer efterfragade
och komma nog hoégre over taxeringsvardet
an de biattre.
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