Fastighetstaxeringen
Av [ landshivdingen Gustat Andersson

Arbetet med fastighetstaxeringen
har nu tagit sin borjan i landskom-
munerna, dar fastighetsberednings-
ndmnderna tratt i verksamhet. I sté-
derna borjar fastighetstaxeringen
forst senare. Resultaten av denna
taxering motses med stort intresse
inte endast av fastighetsdgarna sjdlva
utan dven av de kommunala fértro-
endeménnen och av alla skattskyl-
diga, eftersom det kommunala skat-
teunderlaget och ddrmed kommunal-
skatterna i viss grad paverkas av de
inom varje kommun &satta fastig-
hetsvérdena. Fastighetstaxeringen
har ocksd indirekt betydelse for
statsskatten, d& fastighetsvirdena in-
gar i den formogenhetsuppskattning
som ligger till grund sévil for den
arliga formogenhetsskatten som for
arvsskatt och kvarlatenhetsskaps-
skatt. Foljaktligen har taxeringsar-
betet stor betydelse for bade sam-
hallet och de enskilda och det ligger
makt uppé att resultaten blir sd rik-
tiga och rittvisa som moéjligt.

Alla &r nu instdllda pd en avse-
viard stegring av fastighetsvirdena,
en stegring som man frdn myndig-
heternas sida har uppskattat till om-
kring 60 procent. Till grund fér detta
antagande ligger jamférelser mellan
nu gillande taxeringsvirden och de
kopeskillingar, som betalats under
tiden sedan foregdende taxering. 1
Kopparbergs 1ldn har differensen
mellan ‘dessa faktorer ansetts ligga
nagot lagre &n for riket i ovrigt och
direktiven till beredningsndmnderna
siktar hér pad en genomsnittlig steg-
ring av 55 procent. Saken kompli-
ceras dock ndgot av att det endast
ar for sjélva jordbruksvérdena som
allménna saluvidrdet skall ldnda till
ledning vid taxeringen. For skogs-
virderingen géiller sdrskilda grun-
der, vilka icke siktar till att £ fram

saluvdrden utan i stédllet rena av-
kastningsvéarden. Den berdknade ge-
nomsnittliga stagringen, 55 procent,
far sdlunda anses gilla jordbruks-
virdena, medan skogsvidrdena auto-
matiskt framgar efter utrikning med
anvindandet av de fyra faktorerna
areal, bonitet, rotvirde och relativ
skogstillgang.

Betridffande taxering av skog fore-
lades varriksdagen en proposition
med forslag till dndrade grunder for
virderingen av skog och skogsmark.
Enligt dessa grunder skulle faktorn
relativ skogstillgdng i kalkylen er-
séttas med en uppskattning av det
verkliga virkesférradet. Riksdagen
beslot emellertid att denna nya me-
tod skulle komma till anvandning
forst vid nésta fastighetstaxering och
att den gamla uppskattningsmetoden
skulle tillimpas vid taxeringen 1951
—1952. Orsaken till riksdagens tve-
kan rérande ldmpligheten av det nya
berdkningssédttet ligger 1 befarad
svarighet f6r lekménnen att tillimpa
den nya metoden, dd denna f6érutsit-
ter en betydligt stérre noggrannhet
vid bestimmandet av skogens fak-
tiska tillstdnd. For att taxeringsar-
betet inom rimlig tid skall hinna ut-
foras &r tillgdngen pa fackkunnigt
folk alldeles for liten.

Forutom det stora allméinna in-
tresse som ligger i en genomsnittligt
sett nadgorlunda riktig uppskattning
av fastighetsviardena ar det ock for-
hallandena mellan de enskilda fas-
tigheterna och mellan de skilda kom-
munerna som tilldrar sig det storsta
intresset. Det dr de f6r hoga eller for

1aga virdena i de enskilda fallen som

irriterar fastighetsdgarna och det &r
differenserna kommunerna emellan
som faller kommunalménnen mest i
ogonen. Eftersom beredningsndmn-
dernas arbete &r grundliggande for

349

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-06-25 06:57:13




taxeringen i fortséttningen vilar ett
stort ansvar p& dessa ndmnder just i
betraktande av angeldgenheten att
erhalla en jimn och olika fastigheter
emellan réttvis taxering. I detta sam-
manhang torde méirkas att avsikten
med riktsiffran for den onskade steg-
ringen av totalvdrdena inte far tol-
kas sé, att varje fastighet bor stiga
med 55 procent pa jordbruksvirdet.
Somliga fastigheter bor stiga avse-
virt mera, medan andra kanske far
std kvar vid de gamla virdena eller
rent av sdnkas.

En av anledningarna till att den
hittills tillimpade metoden for wviir-
dering av skog utdomts av sakkun-
skapen #r, att den genomgaende gett
{6r 1aga vérden. Detta i sin tur beror
pa att de lokala ndmnderna beddomt
faktorn relativ skogstillgdng for lagt.
Man har icke beaktat de stora skill-
naderna mellan béttre och sdmre be-
stdnd utan hallit sig dngsligt i nir-
heten av meridianen. Efter den i sa-
ken forda diskussionen. dr det an-
tagligt att de skogssakkunniga, som
nu kommer att bistd berednings-
ndmnderna, har nya instruktioner sa
att felaktigheterna i ndmnda hénse-
ende kommer att i ndgon man ut-
~ jdmnas. Men &ven av andra orsaker
maste en betydande omvéirdering i
frédga om skogen ske. Framst giller
detta pd grund av tillkomsten av
skogsbilvigar i trakter, som forut le-
gat illa till ur avséttningssynpunkt.
Det kan inte nog framhéllas hur nér-
heten till vig starkt stegrar rotvir-
dena. Dessa vérden faststélls ofta
slumpvis lika fo6r en by eller en &nnu
storre trakt, ett forfaringssdtt som
&r absolut oanvéndbart. Med de hoga
arbetskostnader som nu rader kan
en korvig pa blott ett par kilometer
nedsitta rotvirdet med flera kronor
i jamforelse med lige intill vig. Vag-
nétet i vara skogar har i mycket stor
omfattning tillkommit sedan senaste
fastighetstaxeringen &gde rum och
betydande omvirderingar i rotpri-
serna dr med hinsyn hirtill motive-
rade. Genom skogsbilvigarna och
den okade anvindningen av lastbilar
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har ocksd betydelsen av nirhet till
flottled i ndgon méan forminskats, da
ju icke alla sortiment med férdel kan
flottas men dédremot fraktas med bil.

Aven i frdga om virderingen av
jordbruk har utvecklingen i vissa
hinseenden skapat nya ldgen som
bor beaktas vid taxeringen. Jimvail
hirvidlag giéller det den okade be-
tydelsen av nérheten till vig. Tidi-
gare ansags ldge néra tdtort eller
jarnvigsstation vara en starkt ho-
jande faktor. Aven om si &nnu &r
forhallandet maste dock det mer-
virde som uppkommer hérigenom
ha forsvagats. I avsdttningshénseende
dr numera jordbruken mera lik-
stdllda dn vad fallet var tidigare pa
grund av den organiserade uppsam-
lingen av mjolk och slaktdjur och en
prissidttning som i huvudsak ar lika
féormanlig fér alla leverantérer. Men
i samma man som det geografiska
laget i stort har minskat i betydelse,
sd har formanen av lidge vid allmén
vig okat. Det dr vigen som numera
dr trafikpulsddern bade for utfors-
ling av produkter och i icke mindre
grad for persontrafiken genom omni-
buslinjerna. Oldgenheterna att bo pa
avstand fran allmén vég har darfor
proportionellt sett okat. Sarskilt gal-
ler detta vintertid d& framkomlighe-
ten pé enskilda vdgar hindras av sno
och kommunikationerna fran avlig-
set och ensamt liggande gardar i hog
grad forsvaras. Dir underhéllet av
en enskild vig &dr uppskattat for
statsbidrag finns en sifferméssigt ut-
tryckt grund for bedémandet av ola-
genheten av avstdndet till allmén
vig, och det vore rimligt och skaligt
att denna kostnad, med avdrag for
utgdende statsbidrag, kapitaliserades
och reducerade virdet pd de fastig-
heter, som dr belastade med under-
hallskyldigheten. Det ldr vara svart
att bestrida riktigheten i ett dylikt
forfarande.

Jamvil den utbredda traktordrif-
ten vid jordbruket har skapat nya
forhéllanden som bor beaktas vid
fastighetstaxeringen. Frimst giller
det hérvid figurationen pa akerskif-

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-06-25 06:57:13




tena. En sonderplottrad, kuperad och
oregelbunden terring medfér manga
oldgenheter vid traktordrift i jamfo-
relse med stora och regelbundna
falt. Med dagens marknadsldge bor
givetvis dker som ldmpar sig vil for
sddesproduktion virderas hogre &n
sddan som mera passar for odling av
fodrvixter.

Savil den tekniska utvecklingen
vid jordbruket som marknadsférhal-
landena gor att moss- och myrjordar
starkt har sjunkit i frdga om bruk-
ningsvérde. I de flesta fall kan myr-
jorden icke med fordel bearbetas
med traktorredskap, &n mindre be-
faras med skordetroska. Vid gardar
med bade fastmarksjord och myr-
jord dr det snart en tidsfrédga nir
brukningen av myrjorden av arbets-
tekniska skil maste liggas ned. Na-
got egentligt virde representerar dy-
lik jord icke numera.

Byggnadsbestandet inverkar sjélv-
klart i hogsta grad vid fastighetsvir-
deringen och detta savidl i positiv
som negativ riktning. Att mycket
goda byggnader maste hoja vérdet
dr klart. Men & andra sidan kan da-
liga och opraktiska byggnader draga
ner vérdet i sddan grad att detta far
sinkas under tidigare &satt belopp.
De orimligt hoga byggnadskostna-

derna verkar nimligen som en be-
lastning for fastighet, dar byggna-
dernas beskaffenhet tvingar till snar
ny- eller ombyggnad. Ett hemmans-
bruk av vanlig storlek utan vérde-
fullare skogstillgdngar med utdémda
byggnader har i dag ett negativt
virde. Byggnadskostnaderna Kkan
nidmligen icke forrdntas med egen-
domens avkastning och skilig 1on
berdknad at dem som arbetar vid
garden. Man kan dock hysa tvekan
om taxeringsmyndigheterna har ku-
rage nog att dra konsekvenserna av
detta lage och asidtta jordbruksde-
len nollvérde.

Med hénsyn till rationaliserings-
kraven och de hoga arbetskostnader-
na dr det ocksd uppenbart att det
betriffande jordbrukets driftsbygg-
nader dr den praktiska anvindbar-
heten som &r avgorande for virdet
mer &n byggnadernas tekniska be-
skaffenhet. Nar det giller en bostads-
fastighet bor soliditeten tillmétas
stor betydelse, men i fraga om drifts-
byggnader maste mojligheten till ra-
tionella anordningar i driften vara
avgorande. Aven detta #r en syn-
punkt didr vanetdnkandet nog hind-
rar en rimlig anpassning till det nya
lag som arbetskraftsbristen skapat
vid jordbruket.
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