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Arging 1

Nagra synpunkter pa frigan om sirskilda formaner
vid taxering av ]ordbruksfastlghet m. m.

INLEDNING

D4 avsikten med denna uppsats
ir att f& under behandling nagra
mera speciella fastighetstaxeringen
berérande dmnen, vilka icke utfor-
ligare behandlats i skattelitteratu-
ren, kan uppgiften bli ganska omta-
lig s& till vida, att knappheten 1
iitteraturvdg i dessa &dmnen ocksa
antyder, att det kan foreligga sva-
righeter att draga upp bestdmda
riktlinjer och att dessa dmnen till-
hora dem, i vilka bedémandet —
sdsom ej dr ovanligt vid skattejuri-
dikens tilldmpning — ofta far gdras
beroende av.de i varje fall sig fore-
teende omstindigheterna.

Ett dmne av dylikt slag &r fragan
om vad som vid taxering av jord-
bruksfastighet tillkommer sddan fas-
tighet sdsom sirskild f6rmaéan.

Av formaéner, som i berérda avse-
ende kunna komma i betraktande,
skall jag hir nidrmast syssla med s~
dana, som hinfora sig till byggnads-
bestdnd samt naturtillgdngar och
liknande férméner & jordbruksfastig-
het, vilka férméners uppskattning
torde vara de vid taxering av fastig-
het mest aktuella.

Lagtext, som &syftar uppskattning

Av [ d. ,éammczrmmmdez‘ O. Ljungberg

~av sirskilda férmaner vid taxering

av jordbruksfastighet, som ej utgo-
res av skog eller skogsmark, inne-
halles i p. 2 av anvisn. till 9 § K.L.
Dar angivas vissa forhallanden, som
kunna foranleda avvikelse fran “det
enligt antagna enhetspriser eller
andra allménna taxeringsgrunder”
erhéllna vérdet. Av dessa forhallan-
den dro de i ber6érda anvisningspunkt
omnidmnda naturtillgdngarna m. m.
utan tvekan av det slag, att virdet
av desamma, i den man de ha nagot
virde, bora upptagas sdsom sdrskild
fé6rméan. I sistberdrda avseende an-
givas sdlunda sasom vérdeférhojan-
de faktorer ’sérskilda naturtillgdngar
eller liknande forménar, som kunna
finnas & fastigheten, sidsom vatten-
fall, torvmosse, ej inmutningsbara
tillgdngar, mojlighet till jakt, fiske
o. d., forsdvitt samma naturtillgdng
eller férman ej &r av beskaffenhet att
~— — bora sirskilt taxeras”. D3 de sa-
lunda angivna forménerna férekom-
ma, torde ocksd deras viardeforhoj-
ande egenskaper fa gora sig gillande
genom &séttande av ett sdrskilt for-
mansvirde och ej blott genom en
uppjustering av jordbruksvirdet.
Givetvis skall man dirvid ej vara
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pedantiskt noga. En hel del av dessa
férméner — sirskilt mojligheterna
till jakt och fiske — foreligga ju,
atminstone teoretiskt, vad jakt be-
traffar & s gott som alla fastigheter
& landsbygden och vad fiske angér &
alla fastigheter med fiskevatten. Att
uppskatta dessa sistndmnda forma-
ner sirskilt kan ju ej komma i fréaga
utan att de dro av beskaffenhet att
kunna tillféra jordédgaren en inkomst
av den storlek, att kopintresset kan
antagas dirav si stimulerat, att en
hogre kopeskilling uppnas vid fastig-
hetens forséljning. Bliva de aterigen
icke uppskattade sérskilt, synas de
ej heller bora tagas i betraktande
vid tillimpning av de allménna vér-
deringsgrunderna.

Sasom andra omstdndigheter, vil-
ka kunna foranleda avvikelse frén
den med stéd av antagna enhetspri-
ser eller andra allm#nna taxerings-
grunder gjorda uppskattningen, an-
givas 1 forendmnda anvisnings-
punkt ytterligare bl. a. fastighe-
tens ldge samt avséttnings- och an-
vindningsforhdllanden, &dgornas in-
boérdes lidge och jordens hévd, abygg-
nadernas beskaffenhet samt mera
betydande tridgardsanldggningar m.
m. Enligt forfattningstexten &r det
diarvid allenast frdga om den extra

virdeforhojande egenskapen hos nu

berérda forhdllanden. Dessa f6érhél-
landen boOra nimligen i deras mera
normala framtoning beaktas redan
vid tilldimpning av enhetspriser eller
andra allminna taxeringsgrunder,
sd att forst om de dro av den storlek
eller sdrskilda art, att de s& att séga
springa ramen for enhetspriserna
eller de allminna taxeringsgrunder-
na, de bora betraktas sdsom sirskilda
forméaner. De i forfattningstexten fo-
rekommande orden “férndmligare
bostadsbyggnad” sisom exempel pa
en virdeférhojande egenskap hos
dbyggnaderna, ger ocksd, synes det
mig, ett uttryck for vad som hérvid-
lag avses. Punkt 2 av anvisn. till 10
§ K.L. innehéller ocksad foljande
passus: I vederborande taxerings-
lingd skall sérskilt antecknas — —
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-svarbestidmbar,

virde & oOvriga i jordbruksvirdet
ingdende sidrskilda formaner, sisom
byggnader, i den méan hénsyn till de-
samma €j tagits vid tilldmpning av
enhetsvirden eller eljes gillande all-
ménna taxeringsgrunder”.

Av vad som nu anférts framgir,
att grinsen mellan det fall di beror-
da - virdeforhéjande forhallanden i
friga om fastighetens lige, bygg-
nadsbestdnd m. m. skola uppskattas
sdsom sdrskilda forméner och det

fall d& de blott skola beaktas vid -

tillimpning av de allminna virde-
ringsgrunderna maste bli sdrdeles
beroende, som den
ar, av det sitt, varpa enhetsvidrdena
bestdmmas, och en hel del andra fas-
tigheten berdrande omsténdigheter,
som av det foljande kommer att
framga.

Av dessa nu senast omnidmnda vir-
deférhéjande forhallanden (d. v. s.
lige och byggnadsbestdnd m. m.) &r
det i allménhet byggnadsbestindet,
som givit anledning till sirskild for-
mansberidkning, vadan jag sdsom re-
dan antytts begriansar min framstill-
ning, vad berdrda foérhallanden an-
gar, till att &dvenledes avse allenast
byggnadsbestandet, dirvid den A&t-
minstone delvis hirmed samman-
hingande fragan om tridgardsan-
ldggning sasom féremal for sirskild
forméansberdkning jamvial kommer
att ndgot berdras.

Vérdet av de till byggnadsbestan-
det hénforliga sdrskilda férménerna
pliga betecknas overvidrde & bygg-
nader och férménen sjilv dverbygg-
nad, av vilka beteckningar jag ocksa
i det foljande kommer att begagna
mig.

Vid den nirmare undersdkning av.
de férhailanden jag nu tinker tala
om, borjar jag med

OVERVARDE A BYGGNADER
Historik

Dérvid tilldter jag mig att gora
en kort aterblick 4 vad i sddant av-
seende forekommit sdsom lagstift-
ningsmotiv. Redan vid framldggan-
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det av propositionen 102 till 1927

ars riksdag (s. 321) yttrade departe-

mentschefen, att vidrderingen av en
fastighet kunde bliva helt olika, om
den virdesattes med tillimpning av
enhetsvérden, varvid byggnaderna i
forhéllandevis ringa grad péverkade
véardets storlek, 4n om uppskattning-
en skedde med tillimpning av all-
minna saluvardesprincipen. I anvis-
ningarna inférdes ocksd sedermera
ett observandum dirom, att resulta-
tet av uppskattningen borde bli lika,
vilken metod som dn anvéndes. Ex-
emplifieringen visade emellertid, att
man hérvid narmast torde ha haft i
tankarna sddana smé fastigheter, be-
triaffande vilka tveksamhet kunde
foreligga, huruvida de skulle taxeras
som jordbruksfastighet eller annan
fastighet.

- Vidare funnos fore 1932 ej nagra
bestimmelser féranledande en diffe-
rentiering av enhetsvirdena med
hinsyn till jordbruksfastigheternas
storlek, med pafoljd att i atskilliga
delar av landet f6r de sméirre fastig-
heterna byggnadsbestandets bety-
dande andel av taxeringsvérdet blev
redovisat sdsom ett sdrskilt f6rméns-
virde. Hiari gjordes vid 1932 ars
riksdag (prop nr 220 s. 130) en be-
tydelsefull &ndring, och det skedde
allenast pa sa sétt, att i 59 § T. F. in-
sattes en bestdmmelse om att enhets-
virdena skulle gélla skilda storleks-
grupper av fastigheter. I sitt yttran-
de over forslaget om differentierade
enhetsviarden framholl lansstyrelsen
i Stockholms lén bl. a., att dérige-
nom undanrdjdes icke svarigheterna
med sdrskilda formaéners virde.
Dessa svarigheter hinforde sig fram-

for allt till fastighetens ldge och

adbyggnadernas beskaffenhet, vilka
omsténdigheter sérskilt i Stockholms
lén med dess av huvudstadens nir-
het foranledda sdregna foérhallanden
i avsevird grad inverkade pd taxe-
ringsvérdena.

Departementschefen yttrade (s.
135). ”Jag tror, att sdrskild anledning
finnes att beakta dbyggnadernas be-
skaffenhet, ty det rader intet tvivel

om att denna med nuvarande hoga
byggnadskostnader sdkerligen mera
an forr i betydande grad paver-
kar saluvdrdena. Att mer &n som
i forslaget skett betona detta férhal-
lande synes svart; i de allménna an-
visningar roérande taxeringen, som
komma att meddelas i varje lén, kan
forhéllandet papekas”.

De synpunkter jag efter denna
lilla tillbakablick kommer att fram-
ldgga pa fragan om sirskilt f6rmans-
virde for 6verbyggnad & jordbruks-
fastighet stédja sig'i visentlig grad
pa riktlinjer, som kunna hirledas av
utav skattedomstolarna meddelade
utslag. Vid den understkning i &m-
net, som hirvid gores, kommer jag
att i forsta hand syssla med byggnad
&4 sddan jordbruksfastighet, som ej
ar en utpréglad skogsfastighet.

Till en borjan fastslar jag da, att
enligt forfattningstexten kriteriet
pa forekomsten av Overbyggnad &r’
att dbyggnaderna skilja sig fran i or-
ten for fastigheter av motsvarande
storlek vanligt medelbestand.

Vid bedémande av fragan, huru-
vida sd ar fallet eller ej, bor skiljas
pa det férhallandet att det finnes f6r
egendomens brukande normalt antal
byggnader, vilka  emellertid med
hinsyn till storlek och beskaffenhet
dro av anmirkningsvirt hog klass,
och det foérhallandet att fastigheten
har fler byggnader #n som for dess
brukande #r stringt taget noddvin-
digt. En kombination av bédgge fal-
len ar ocksd ténkbar.

Normalt antal byggnader

Vad det forra fallet betréffar skul-
le jag vilja siiga, att dér maste fore-
ligga en avvikelse fran vanligt me-
delbestand, som kan betecknas sa-
som mer avsevird, vilket uttryck jag
nirmare skulle vilja bestdmma s§,
att avvikelsen skall vara s& hand-
griplig, att nagot utrymme £6r olika
meningar om dess forekomst icke
girna kan ifrdgakomma. For bestdm-
mandet av ett overvirde synes man
darfor knappast kunna taga till in-
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téakt det forhallandet att byggnader-
na dro med hénsyn till storlek och
modern utrustning alldeles sérskilt
lampade for det ifrdgavarande jord-
brukets behov. Aven om nimligen
byggnaderna dro utrustade med in-
ventidsa och foér en ev. spekulant &
{astigheten ' begirliga anordningar,
synes detta forhallande som regel ej
i och for sig bora betecknas sésom
overhvggnad. Det virde som repre-
senteras av sddana omsténdigheter
bér kunna bliva beaktat vid hektar-
virdets faststdllande. Full klarhet
péd denna punkt kan man dock ej
sdga att lagtexten ger.

Ett 6vervirde & byggnader synes
huvudsakligast forekomma i fraga
om bostadsbyggnad. Atminstone kan
jag ej frdn kammarrittspraxis erin-
ra mig nagot fall, d& sarskilt for-
ménsvarde berdknats f6r andra bygg-
nader dn bostadsbyggnader och un-
derstundom - byggnader for trad-
gérdsskotsel, varmed jag dock ej vill
sidga, att icke dylikt varde kan vara
berittigat dven f6r andra byggnader.
Av bostadsbyggnaderna synas ocksa
sddana som jorddgaren sjidlv dispo-
nerar i detta sammanhang tilldraga
sig det storsta intresset.

Nir vi alltsd ha att i forsta hand
tinka oss en Dbostadsbyggnad for
jorddgaren sésom foremal for sér-
skild dvervirdesberikning, synes det
hirvidlag framfor allt bliva fraga
om en byggnad, som genom yttre
och inre egenskaper kan betecknas
sdsom en "forndmligare bostadsbygg-
nad” d. v. s. en byggnad, vilken &r
dgnad att pa ett eller annat sétt ska-
pa en sirstéllning at fastigheten. Hit
hora alltsa slottsbyggnader och herr-
gardsbyggnader med en stilformning
och ett utférande i 6vrigt, som upp-
marksammas, samt ~komfortablare
villabyggnhader. Den omsténdigheten
att byggnaden &r stor kan dérvid ej
enbart fa betydelse. Denna omstén-
dighet kan under wvissa forhallanden
t. 0. m. bliva ett belastande moment

Vad jag nu sagt om en byggnads
virdeforhojande egenskaper, beratti-
gande ett sdrskilt formansvirde, &r
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emellertid endast avsett att angiva
en forutsidttning for sadant virdes
asdttande. Aven om denna forutsitt-
ning foreligger, kan det nidmligen
krivas ett overvigande av en hel
del andra foérhallanden for ett
avgorande, om ett Overvirde fore-
ligger och till vilket belopp det
bor uppskattas. Vi f& ju komma ihag
att det till syvende och sist géller
att f& fram fastighetens allménna
saluvidrde, och da kommer den nu
berdrda “Gverbyggnaden” att fa in-
tresse allenast, om och i den maéan
den kan omséttas i ett realisations-
virde, motsvarande den forstindige
koparens kopintresse. I detta avse-
ende har man att tdnka pa byggna-
dens beskaffenhet i férhallande till
fastighetens storlek. Ju stérre en
jordbruksfastighet &r dess lattare
har den att si att sdga béra upp en
dyrbar bostadsbyggnad  for &garen.
Det f&r med andra ord anses sdsom
mindre anméirkningsviart och - sédsom
mindre avvikande fran vanligt me-
delbestand, om pa en stor jordbruks-
egendom finnes en forndmligare bo-
stadsbyggnad for dgaren. Betréffan-
de sistndmnda forhéallande kan jag
redan nu omnidmna ett ganska farskt
rattsfall i kammarritten — det ar
av den 30/9 1948 — och gillde man-
gardsbyggnaden & frih. J. A. Norden-
falks gods i Kalmar ldn. Namnder-
na berdknade f6r denna byggnad
jamte tradgard ett formansvirde av
30 000 kr. (B. O. sa’: Huvudbyggna-
den stor, nyligen moderniserad. For-
valtarbostaden  tillrdcklig = sdsom
mangardsbyggnad). I handlingarna
kallas byggnaden &ven for slotts-
byggnad. T.O. ville hojning utover
30 000 kr. Den skattskyldige anfor-
de, att byggnaden blott var propor-
tionerlig och att tradgérden saknade
vixthus. Kammarriatten undanrdjde
féormansvirdet.

Sa langt min erfarenhet p& om-
radet stricker sig torde ocksa i all-
minhet for slottsbyggnader och an-
dra ”forndmligare” mangardsbygg-
nader & en fastighet med en omfat-
tande jordbruksareal — i de fall d&
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over huvud taget sdrskilt overvirde
for sddan byggnad beridknats — for-
hallandevis ganska blygsamma be-
lopp hirfér kommit i frdga. Finnes
adter & en fastighet en mangards-
byggnad, som kan betecknas sésom
en slottsbyggnad eller en férnémliga-
re herrgards- eller villabyggnad, med
en i forhallande till denna byggnads
storlek och art mindre betydande
jordbruksareal, kan saken ligga an-
norlunda till. Den kopkrets, inom
vilken en dylik egendom kan ténkas
vinna avséttning, kan ha minskats
med dem, som med ett fastighetskop
avse att erhilla underlag f6r drivan-
de av ett s ekonomiskt l16nande jord-
bruk som mgjligt, ty en mangards-
byggnad av berdrda art utgor i detta
fall ofta nog en ekonomisk belast-
ning for det jordbruk, som fastighe-
ten ger mojlighet till. Betrédffande
jordbruksfastighet, belégen i en trakt,
dar nigon annan spekulant & den-
samma &n den som syftar till en 16-
nande jordbruksdrift icke kan for-
vantas upptrdda, kan en dylik éver-
byggnad t. o. m. nedsidtta fastighe-
tens virde. Emellertid har hittills at-
minstone for sadana i forhallande
till jordbruksdriften 6verbyggda”
fastigheter merendels funnits en an-
nan slags kopkrets, vilken som re-
gel varit lokaliserad till storre sta-
der eller till andra mer tdttbefolka-
de industri- och handelscentra. Det
belopp, vartill ett dylikt overvirde
berdknats, har emellertid blivit myc-
ket skiftande, beroende férndmligast
pa den storre eller mindre avligsen-
heten till sddana centra, som nyss
nidmnts. Fastighetens beldgenhet i
en trakt som pa grund av naturskén-
het eller andra foérhallanden &r
attraktiv har harvid ocksad varit av
stor betydelse.

Som en sammanfattning av syn-
punkterna i nu senast berdrda av-
seende skulle jag vilja séga, att, om
jordbruket dr av mindre omfattning
men mangardsbyggnaden av en stor-
lek och komfort, som vésentligt 6ver-
stiger vad som for ett jordbruk av
den ifrdgavarande omfattningen kan

anses normalt, kan, om fastighetens
beskaffenhet dock &r sadan, att den
svarar mot forefintlig efterfrdgan pa
bostadsutrymmen av det foreliggan-
de slaget med tillhorande jordbruk,
ett forhallandevis hdgt 6vervirde be-
riknas. Dock synes man i detta
fall bora framgd med viss forsiktig-
het och sdledes ej utan vidare ligga
kostnaden fér byggnadens uppféran-
de eller forefintligt hyresvirde i or-
ten till grund fér vérderingen. Har
kan ju en med fastigheten férenad
icke lénande jordbruksdrift berik-
nas vara av en viss, vardeférh6j-
ningen motverkande betydelse. Det
ar sdlunda klart, att forhallanden av
nu berdrda art maste bli féremal for
ett mycket individuellt bedémande.

For nagra rdttsfall berérande den-
na friga kommer jag att redogdra
vid behandlingen av denna fram-
stillnings nésta avsnitt, som jag nu
kommer till och som behandlar fra-
gan, i vad méan sirskilt - 6vervirde
bor beridknas vid det férhallandet att
byggnadernas antal dr stdorre &n som
krives for fastighetens skotsel. Den-
na frdga sammanhinger sd pass med
den foregdende, att rittsfallen mer-
endels bli av intresse for bigge fra-
gorna.

Antalet byggnader stiirré an normalt

DA jag nu alltsd overgar till atf
tala om Overbyggnad pa grund av
det & en jordbruksfastighet forefint-
liga antalet byggnader, ma héirvid
forst konstateras, att &dven andra
byggnader &n de egentliga man-
gardsbyggnaderna oftare komma i
blickpunkten, #ven om jamvél hér
mangédrdsbyggnaden eller som sa-
dan nyttjad byggnad tilldrar sig det
storsta intresset. <Ytterligare kan
konstateras, att frdgan om &sittan-
de av sérskilt. Overvirde & jord-
bruksfastighet pd grund av antalet
byggnader ej sillan - sammanhinger
med spdrsmélet om, pa grund av
byggnadsbestandets  anvéndning, en
eller tvd taxeringsenheter forelig-
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ger. En byggnad & en jordbruksfas-
tighet skall ndmligen med tillhéran-
de mark sirskilt taxeras sdsom an-
nan fastighet, dérest den, enligt la-
gens ord, “upplatits till annan for
sjalvstindigt, mera stadigvarande
nyttjande eller eljest stadigvarande
brukas sérskilt eller anvéndes {for
annat dndamal 4n fastigheten i 6v-
rigt”.

En eller flera taxeringsenheter

Jag tar nu forst frdgan om taxe-
ringsenheten under behandling och
fister i sammanhang dirmed upp-
mirksamheten pd att denna fraga
kan uppkomma jimvédl di allenast
normalt byggnadsbestand & en fastig-
het foreligger. Om i sddana fall en
byggnad anvidndes f6r annat dnda-
mal &n jordbruk och darfor taxeras

sdrskilt, far det blott till konsekvens,

att jordbruksfastighetens byggnads-
bestand f&r anses mindre gott.

I ovrigt vill jag inledningsvis be-
mairka, att bedémandet, huruvida
en jordbruksfastighet av angiven
anledning boér uppdelas i tva taxe-
ringsenheter kan bliva ur ren vérde-
synpunkt betydelsefullt. Om sdlunda
en byggnad bedémes sésom tillho-
rande jordbruket och dirfér taxe-
ras tillsammans med detta, &r det €j
troligt, att taxeringsvirdet & denna
taxeringsenhet séttes lika hoégt som
det sammanlagda virdet av dels
byggnaden, dels ock jordbruksfas-
tigheten, bigge taxerade sdsom sir-
skilda taxeringsenheter. Om det t. ex.
dr frdga om en tillsammans med
jordbruksfastigheten taxerad man-
gardsbyggnad, blir den beddmd sa-
som en jordbruksbyggnad med de
forhallandevis laga vérden som be-
16pa pa dylika byggnader, under det
att en sdsom annan fastighet taxerad
mangardsbyggnad &sittes det virde,
som for en fristdende byggnad av
det slag mangéardsbyggnaden repre-
senterar kan anses gilla i orten.
Detta sakforhallande belyses av
rattsfall, som jag sedermera kom-
mer att referera.
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Byggnad uppldten till annan.

Om jag hérefter overgar till det
fall att en byggnad & jordbruksfas-
tighet upplatits till annan fér sjélv-
standigt, mera stadigvarande nytt-
jande och dirvid tar det vanligaste
fallet, ndmligen att byggnaden ut-
hyrts, dr det klart, att den da skall
taxeras sirskilt och siledes ej giva
anledning till dsdttande av formans-
virde & jordbruksfastigheten. Sdsom
rattsfall, utvisande att uthyrd man-
gardsbyggnad skall upptagas sdsom
sérskild taxeringsenhet kunna anfo-
ras R.A. 1928 not. 703 och Krtns. u.
18/2 1930.

Nu kan det ju hénda, att en bygg-
nad blott delvis anvindes for annat
dndamal &n jordbruksfastigheten i
ovrigt. I detta fall torde p.l i anvisn.
till 7 § K.L. trdda i tilldmpning, en-
ligt vilken anvisningspunkt det blir
byggnadens huvudsakliga anvénd-
ning som blir avgérande. I fraga
hidrom kan &beropas ett utslag av
kammarritten av den 2 april 1947.
En delvis uthyrd och delvis av jord-
dgaren bebodd mangardsbyggnad &
en liten jordbruksfastighet med taxe-
ringsvirde av 13 700 kr. hade &satts
taxeringsviarde sdsom annan fastig-
het till belopp av 15000 kr. Kam-
marrédtten fann, att byggnaden hu-
vudsakligen anvindes till uthyrning
och diarfor ratteligen taxerats sasom
annan fastighet, men med hénsyn
hirtill och till beskaffenheten av ov-
riga byggnader ansdgs virdet av
jordbruksfastigheten icke overstiga
10100 kr. Nigon riktigt anvindbar
mangardsbyggnad fanns ej. Rétts-
fallet exemplifierar vad jag nyss
nimnde om sammanhanget mellan
virdet av en sidrskilt taxerad bygg-
nad och véirdet av fastigheten i 6v-
rigt, d& den p& grund av sdrtaxe-
ringen ej kan betraktas sdsom full-
bebyggd. Att en tillfallig uthyrning
icke kan utgdra grund for en taxe-
ringsenhets uppdelning bestyrkes av
R.A. 1928, not. 192 och 438. Vidare
skall en byggnad, som ej disponeras
for annat dndamal, taxeras tillsam-
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mans med jordbruksfastigheten, dven
om den ej dr erforderlig och ej hel-
ler anvindes f6r jordbruksdriften
d.v.s. en helt oanvidnd byggnad.
Direst emellertid dess beldgenhet &ar
sddan, att den skulle kunna ekono-
miskt utnyttjas, bor den omstindig-
heten att si ej sker ej hindra en
overvirdesberdkning. I dylikt fall ar
givetvis stor forsiktighet att tillrada.

Byggnad avsedd att bebos av dgaren
a) under hela aret.

Jag kommer hérefter till det fall,
d& byggnad visserligen ej &r uppla-
ten till annan fo6r nyttjande utan
fortfarande disponeras av jorddgaren
men under s&dana omstidndigheter,
att det likvdl kan ifragasédttas, om
den ej anvindes for annat &nda-
mél #n fastigheten i Ovrigt. Den
byggnad som &ven héirvidlag fore-
tradesvis kommer i fraga ar av jord-
dgaren sdsom bostad nyttjad bygg-
nad, vare sig mangardsbyggnaden,
nigon annan av gardens byggnader
eller en sidrskilt for dndamalet upp-
ford byggnad. Pa denna punkt hava
nog meningsbrytningarna varit star-
kast och besviren talrikast. Jag
skulle vilja med st6d av rittsfallen
sdsom grundldggande princip vid
frigans bedomande fastsld f6ljande.
Den byggnad & en jordbruksfastig-
het, som pd ett stadigvarande sdtt
helt eller till huvudsaklig del tages
i ansprdk av fastighetens dgare sd-
som bostad, skall icke taxeras sdr-
skilt, utan skall uppskattas tillsam-
mans med jordbruksfastigheten sd-
som en for jordbruksdriften avsedd
byggnad. Detta innebér, att &ven om
jordbruket &r utarrenderat byggna-
den i fraga skall taxeras tillsammans
med jordbruksfastigheten. Att saken
i nu berdrda fall betraktas pa
detta sitt torde bero dirpa, att dven
pa en utarrenderad fastighet jord-
dgaren far anses fortfarande vara sa
att siga hogsta instansen betriffande
fastighetens skotsel; han kan forut-
sdttas fran sin bostad utéva sadan
overvakande verksamhet, att &dven

den av honom bebodda byggnaden
kan antagas tjadna jordbruksdriften.
Dessutom brukar ofta & fastigheten
befintlig skog ej inbegripas i arren-
det.

Rdttsfall. Jag skall nu behandla en
del réttsfall. Av dessa vill jag forst
fasta uppmirksamheten péa ett, vilket
pad grund av att det refererats ofull-
stdndigt i handbodckerna kan ha ver-
kat vilseledande. Jag syftar pad R.A.
1921 not. 624. I handbockerna angi-
ves réttsfallet under rubriken 'sar-
skild taxeringsenhet” gidlla ’villa-
byggnad & jordbruksegendom, som
oavsett denna hade for jordbrukets
behov fullt tillrdckliga byggnader’.
Tvisten gillde emellertid huvudsak-
ligen var villabyggnaden l4g. Lands-
kamreraren sa’, att den lag pa en
intill sjdlva jordbruksfastigheten be-
lagen sdrskild lédgenhet. Regerings-
ritten gjorde ej annan &ndring &n
att taxeringen av villabyggnaden
forklarades gilla den sédrskilda la-
genheten. D& vid denna tidpunkt
(det giallde taxering 1918) taxe-
ringsenheten forutsattes ej omfatta
mer #n en kameral enhet, var ju
utgdngen ej sd mairklig och ratts-
fallet torde darfér nu sakna praktisk
betydelse. Detta framgér ytterligare
av R.A. 1931 not. 1, di den sérskilda
taxeringen & samma villa med
23000 kr. undanrdjdes och jord-
bruksfastighetens vidrde hdjdes med
19 600 kr. (byggnadsvardet var 20 000
kr. vid den sidrskilda taxeringen).

Vidare har sdsom sidrskild taxe-
ringsenhet ej upptagits & utarrende-
rad jordbruksfastighet med normalt
byggnadsbestand for fastighetséga-
ren hirutéver uppférd mangards-
byggnad R.A. 1909 ref. 31 (den dldre
mangérdsbyggnaden begagnades av
arrendatorn) och R.A. 1909 ref. 39
(den &ldre mangdrdsbyggnaden dis-
ponerades av den foregdende &ga-
ren). Ytterligare ha vi greve Bondes
Theleborg i Kronobergs lidn, R.A.
1911 not. 19. Dér hade slottbyggna-
den asatts ett taxeringsvdrde av
200 000 kr. Jordbruksegendomarnas
taxeringsviarden voro sammanlagt

383

Open access fran www.skattenytt.se, 2026-04-05 17:52:02




183 000 kr. Prévningsnimnden un-
danrdjde den s#rskilda taxeringen
av slottsbyggnaden och héjde jord-
bruksegendomarnas virden, varom
mera sedan. Kommunens klagan i
de hogre instanserna ldmnades obe-
aktad.

Ett annat rattsfall R.A. 1911 ref.
44 torde varit det forsta, di en for-
nidmligare mangérdsbyggnad foran-
lett, att med hénsyn till det all-
ménna saluvirdet, vilket begrepp da
dnnu ej var lagtekniskt utformat,
taxeringsvirdet forhojdes. Taxe-
ringsndmnden taxerade némligen en
jordbruksfastighet i1  Stockholms
skdrgard till 30 000 kr. (Arrenda-
torsbyggnaden ansags vara fullt till-
ricklig mangardsbyggnad). Dér-
jimte taxerades en & fastigheten
befintlig villabyggnad sisom annan
fastighet till 50 000 kr. Den hade
kostat over 80000 kr. Prévnings-
ndmnden upphivde den villabygg-
naden asatta sarskilda taxeringen
och hojde taxeringen av jordbruks-
fastigheten med det villabyggnaden
asatta virdet 50 000 kr. till 80 000 kr.
Kammarrétten nedsatte virdet till
30 000 kr. med motivering att villa-
byggnaden ej tkade fastighetens av-
kastning. Regeringsritten aterstillde
provningsnimndens taxering under
aberopande av kopeskillingen m. m.

Att for stadigvarande begagnande
for dgaren a jordbruksfastighet upp-
ford byggnad skall taxeras tillsam-
mans med jordbruksfastigheten har
kammarréitten i flera utslag senare
givit uttryck at. For att taga ett av
dessa utslag, som meddelats den 1
april 1940 och som &r egendomligt
sd till vida, att ddr var fraga om en
mindre utarrenderad jordbruksfas-
tighet med ett flertal dgare, 1l4g sa-
ken till sdlunda. En var av sex sys-
kon upptogs sdsom skattskyldig for
1/16 mantal Ripa i Ahus socken med
taxeringsvéarde av sammanlagt
34 800 kr. Dessutom upptogos de sa-
som skattskyldiga f6r ett “hus &
Ripa” med taxeringsvirde sdsom an-
nan fastighet av 10600 kr. Jord-
bruksfastigheterna voro wutarrende-
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rade pd 10 &r. At arrendatorn hade
dgarna uppfort bostadsbyggnad och
forbehallit sig sjdlva mangardsbygg-
naden. Kammarritten fann, att det
sirskilt taxerade huset maéste anses
utgbra mangadrdsbyggnad for jord-
bruksfastigheterna och saledes icke
hava bort sidrskilt taxeras.

b) mera tillfilligt.

Hittills har jag vid behandling av
frdgan, huruvida en byggnad skall
taxeras sdsom en s#rskild taxerings-
enhet ndrmast haft i tankarna bygg-
nad av beskaffenhet att kunna tjéna
till bostad &t jordigaren under hela
aret. Ar si ej fallet — det &r t. ex.
fraga om en sportstuga, en jaktstuga
eller overhuvud taget en sommar-
stuga — kan en sirtaxering bdra go-
ras. Forutsdttningen f6r en sadan
sidrtaxering torde dock vara att det
ej dr frdga om en byggnad, som far
betraktas sdsom en i forhallande till
fastighetens storlek obetydlig sddan.

Rittsfall. En pd en utarrenderad
jordbruksfastighet med taxerings-
virde av 25 600 kr. uppford sportstu-
ga, som kostat 6ver 8 000 kr. och som
uppgavs avsedd att anvindas for
jakt, har taxerats sérskilt till 6 000
kr. Krtns. u. 1/7 1941. Tva ledamo-
ter voro dock skiljaktiga. De ville
Jata virdet av sportstugan ingd i
jordbruksfastighetens virde med
5300 kr. enligt den skattskyldiges
yrkande.

Denna tvekan om en eller tva
taxeringsenheter skulle anses fore-
ligga, kommer ocksd till synes i ett
annat rattsfall, Krtns u. 11/11 1946.
En jordbruksfastighet i Overenhér-
na socken intill Milaren ej langt
fran Sodertdlje taxerades till 21 300
kr. Fastigheten var utarrenderad. A
densamma funnos uppforda — utom
driftbyggnader — en mangéardsbygg-
nad, ett &ldre bostadshus och ett
nytt bostadshus. Det sistndmnda,
som Kkostat 9 000 kr, utgjorde alle-
nast sommarbostad for &garen och
hade ej alls tagits i betraktande vid
taxeringen. Denne klagade i kam-
marritten och yrkade hojning av
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taxeringen med 6 000 kr. Kammar-
rédtten upptog pé& hemstidllan av
taxeringsintendenten byggnaden sa-
som sirskild taxeringsenhet med
virde av 6000 kr. Den tvekan om
utgéngen, vilken framlyser ur av-
fattningen av kammarriattens utslag,
torde forndmligast hénfort sig till
kammarrittens obenégenhet att over
huvud taget upptaga ett jordigaren
tillhorigt, av honom nyttjat bo-
stadshus & hans egen fastighet sdsom
sirskild taxeringsenhet, &ven om
han ej sjilv driver jordbruket. An-
ledningen till att i detta fall sa likval
skedde torde vara att soka i det for-
hallandet, att denna med jordbruket
ytterst obetydligt sammanhéngande
byggnad skulle vid taxering tillsam-
mans med jordbruksfastigheten hava
dsamkat densamma ett oproportio-
nerligt hogt férmansvirde.

Overvirdets beriknande

Néar man kommit si 1ldngt, att man
dr pa det klara med att en byggnad
a en jordbruksfastighet ej skall taxe-
ras sirskilt, uppstéller sig fragan,
hur skall det p4 denna byggnad even~
tuellt belopande Overvirdet beridk-
nas.

Som jag redan antytt stdr man har
infor ett ganska besvérligt avgdran-
de. Man far ndmligen ej berdkna vad
den forstandige koparen skulle betala
f6r byggnaden och jordbruksfastig-
heten, salda var for sig och sa sla
ihop beloppen. Nej, man maste tinka
sig vad en sddan képare vill betala,
om han ir tvungen att koépa bada
sdsom ett sammanhingande objekt,
och dérvid géra sig samma synpunk-
ter géllande som jag férut berdrt i
fraga om en i férhallande till fastig-
hetens storlek dyrbarare mangards-
byggnad. Kopkretsen kan hir krym-
pa samman till dem, som kunna kosta
pa sig ur avkastningssynpunkt oeko-
nomiska forvérv av en fastighet. Att
av hoga kopeskillingar, som vid for-
sdljning av fastigheter av nu ifraga-
varande slag forekommit, sluta sig
till en allmén hég prisniva for dessa

fastigheter, kan vara riskabelt. Saken
far bedémas hogst individuellt med
beaktande av forhallandena i skilda
delar av landet. Vissa réttsfall kan-
ske kan limna nagra upplysningar
hirom. Numera kan man ej heller
helt bortse frdn den inverkan den
nya jordférvirvslagen kan ha pa
prisbildningen i férevarande fall.
Rittsfall. Forst ha vi de tidigare
omnidmnda R.A. 1911 ref 44, och
1931 npt. 1 avseende jordbruksfas-
tigheter i Stockholms resp. Gote-
borgs skirgard. Dir hojdes jord-
bruksfastighetens virde med i forsta
fallet hela det for villabyggnaden
sdsom sérskild taxeringsenhet berak-
nade virdet av 50 000 kr. och i se-
nare fallet med i det ndrmaste hela
byggnadsvérdet for den sirskilt taxe-
rade villan. I rittsfallet R.A. 1911
not. 19 blev i sammanhang med un-
danrdjande av det for slottsbyggna-
den & greve Bondes Theleborg satta
virdet av 200 000 kr, jordbruksfas-
tigheternas vérden hdjda med sam-
manlagt allenast 67 000 kr. Vid 1938
ars allménna fastighetstaxering var
fragan om Overvirdet f6r samma
byggnad ater uppe och kammarrét-
ten nedsatte det vid detta tillfdlle
bestdmda oOvervidrdet 40 000 kr. till
30 000 kr. Sjalva jordbruket var hir
ej s& omfattande, Krins u. 20/2 1940,
I rattsfallet Krtns. u. 1/4 1940 har
i samband med undanrdjande av den

sirskilda taxeringen till belopp av

10 600 kr. av ett & en jordbruksfas-
tighet beldget, de 6 syskonen tillho-
rigt hus jordbruksfastighetens vérde
hojts med allenast 4 200 kr. For en

verklig jordbruksfastighet av denna.

ganska ringa omfattning (tax.v. c:a
35 000 kr.) har férmanen av den extra
byggnaden ansetts bora vérderas
rétt lagt. '

I ett fall har t.o.m. vid undan-
rojande av den sérskilda taxeringen
av en byggnad ej nagon foérhéjning
alls vidtagits i jordbruksfastighetens
viarde. Det gillde undanréjande av
taxeringen till ett belopp av 5 000 kr.
fér en undantagsstuga, som jordiga-
ren bebodde. Undantagsstugan rik-
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nades troligen tillhéra det normala
byggnadsbestindet. Krtns. u. 27/2
1935. ‘ :

Vidare har en pad Orust i Bohus-
lin beléigen jordbruksfastighet, vil-
ken ar 1943 varit taxerad till 54 800
kr., pa grund av ombyggnad och mo-
dernisering av mangardsbyggnaden
med tillbyggnad av garage och vixt-
hus for sammanlagt 120 000 kr. av
beskattningsndmnderna 1944 fatt sin
taxering f6rh6jd med 50 000 ,kr. till
104800 kr. Kammarritten nedsatte
taxeringen till 81 600 kr. och synes
hérvid ha berdknat 6vervirdet a
mangérdsbyggnaden sdsom sdrskild
forman till 20 000 kr. Krtns. u. 30/11
1945. Vid bedomandet av detta fall
far ej forbises, att det var prisni-
van den 1 jan. 1938 som hir fick
betydelse.

En annan jordédgare hade & den av
honom sjdlv brukade fastigheten,
som taxerats till 11 800 kr., for 14 000
kr uppfért ett nytt fullt modernt be-
stadshus, vilket taxerades sarskilt
till 8 000 kr. I samband med undan-
réjande av den sirskilda taxeringen
av bostadshuset férklarade kammar-
ritten hénsyn bora tagas till den
sirskilda formén bostadshuset ut-
gjorde for fastigheten genom tilldgg
av ett sdsom skéligt ansett belopp av
4000 kr. Krtns. u. 30/9 1948.

TRADGARDSANLAGGNING MED
BYGGNADER

Av de byggnader & en jordbruks-
fastighet, vilka det kan komma 1
fraga att taxera sidrskilt, utgora till
en trddgdrdsanldggning horande
byggnader en grupp for sig. Trad-
gardsskotsel, dirunder inbegripen
vixtodling under glas, réknas enligt
anvisningarna till jordbruk, da den
drives tillsammans med annat jord-
bruk. De fall d& en anliggning av
berérda slag skall taxeras sdrskilt
foreligga, dels da den upplites pa ett
sjalvstandigt och stadigvarande sétt
till annan f6r nyttjande, d.v.s. i re-
gel utarrenderats, dels ock da den
brukas stadigvarande av jordigaren
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sjdlv men pa ett fran jordbruksdrif-
ten i Ovrigt sd skilt sitt, att detta
brukande far anses utgéra en sjalv-
stindigt bedriven niring, handels-
tradgérdsrorelse. Det #r Kklart att,
omsténdigheterna understundom &ro
sadana, att handelstradgdrdsrorelse
utan vidare maste anses foreligga.
Sa torde ofta vara fallet, di hela
tyngdpunkten av jordidgarens verk-
samhet i frdga om fastighetens ut-
nyttjande ligger pa tradgdrdsskot-
selns omrade eller d& triadgardsskot-
seln eljes drives i en sddan omfatt-
ning, att ett stdrre antal personer
dro dédrmed sysselsatta dn som for
en med tradgird utrustad fastighet
av motsvarande storlek kan anses
normalt &vensom att byggnaderna
och redskapens antal och art tyda
pa, att tradgardsskotseln &r avsedd
att for jorddgaren utgéra en mera
visentlig inkomstkélla. Vid bedo-
mande av sistndmnda forhallanden
kommer givetvis ocksd triadgards-
skotselns omfattning i foérhallande
till jordbruksdriften i 6vrigt att spe-
la roll. ,

Rdttsfall. En jordbruksfastighet
asattes ett taxeringsvirde av 64 200
kr. (i Malmohus 1l&n). Till fastig-
heten horande drivhus och trad-
gard taxerades sdrskilt sdsom annan
fastighet till belopp av 14 000 kr.
Regeringsritten ansag, att tradgards-
skotseln ej utgjorde nagon sjalvstin-
dig néring och undanréjde séirtaxe-
ringen. R.A. 1928 not. 965. 1 stéllet
héjdes emellertid taxeringen av jord-
bruksfastigheten med ett belopp,
som sdkerligen understeg 14 000 kr.
Man kan dock ej av rattsfallet se
hur mycket.

NATURTILLGANGAR, BESTAENDE
AV VATTENFALL OCH VISSA DE-
LAR AV EN FASTIGHETS
SUBSTANS

Liksom i frdga om byggnader kan
for ifrdgavarande naturtillgdngar &
en jordbruksfastighet frdga uppkom-
ma, om den del av fastigheten dar
de forekomma skall upptagas sésom
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sérskild taxeringsenhet eller om for-
ménerna skola beaktas vid jord-
bruksfastighetens taxering. Vid ett
sddant bedomande giller den gene-
rella regeln, att ett avgdrande fak-
tum &r, huruvida omradet upplatits
till annan f6r stadigvarande nytt-
jande eller stadigvarande brukas séar-
skilt. De wvanligaste naturtillgdngar,
om vilka hir dr friga, dro vattenfall,
torvmosse samt ej inmutningsbara
fyndigheter sasom sten, grus, lera,
kalk m. m. I fraga om vattenfall
finnas alldeles speciella regler. Ar
det utnyttjat i ett kraftverk, skall det
taxeras sirskilt, om kraftverksdrif-
ten ej dr att anse sdsom en bindring
till jordbruket. Ar det outnyttjat,
bor det ocksd taxeras sérskilt, om
det representerar en storre kraft-
tillgdng och det &r patagligt, att det
kommer att utnyttjas i en fristdende
anldggning. Betraffande naturtill-
gangar i form av torvmosse, sten-,
grus- och lertikt m. m. géller, att,
om utarrendering foreligger av visst
omréde pd marken, fyndigheten ock-
sd bor upptagas sédsom en sdrskild
taxeringsenhet.

P& samma sidtt som en utarrende-
ring av visst omrade pd marken tor-
de f& betraktas det forhallandet, att
jordidgaren till annan person uppla-
tit ratt att tillgodogora sig torv, sten,
grus eller annan substans utan att
visst omrdde utarrenderats. For att
emellertid i detta fall en sérskild
taxeringsenhet skall uppstd, maste
sdttas som villkor dels att upplatel-
sen dock avser visst bestdmt omrade
& fastigheten dels ock att nyttjande-
rattsinnehavaren  praktiskt taget
framstdr sdsom arrendator. Anvind-
ningen av det med upplatelsen av-
sedda omradet méste vara det vi-
sentliga, s att jorddgarens anvind-
ning av omradet mera far det till-
falligas karaktar.

Om emellertid en utarrendering
icke foreligger, utan jorddgaren sjalv
tillvaratar naturtillgdngen huvudsak-
ligen for forsiljning (saledes ej hu-
vudsakligen for fastighetens eget be-
hov), kommer fragan om sérskild

taxeringsenhet eller ej att hinfora
sig till det forhallandet, huruvida
tillvaratagandet sker i sadan ut-
stridckning, att verksamheten ej kan
betecknas sdsom bindring till jord-
bruket utan utgér en sjilvstindigt
bedriven niring. For att sa skall an-
ses vara fallet giller — liksom be-
traffande traddgardsskotsel, bedriven
sdsom sjilvstiandig ndring — att per-
sonal utover fér jordbruket erforder-
lig sddan anlitas samt att sdrskilda
verktyg och ev. anordningar for na-
turtillgangens tillvaratagande kom-
ma till anviandning. Emellertid torde

det ej vara ovanligt att — utan att
utarrendering eller diremot sva-
rande forh&llande foreligger — sub-

stansfoérsiljning dger rum direkt till
allménheten pa sadant sitt, att av-
nidmarna sjdlva f& ombesdrja uttag-
ning och transport av ravaran. I
detta fall torde substanstillgadngens
virde merendels komma i betrak-
tande sdsom sérskild f6rmén och det
oberocende av om férsdljningen re-
presenterar forhéllandevis stora vér-
den. I sistndmnda fall ldrer dock
dven ganska sma av jordidgaren vid-
tagna extra anordningar kunna for-
anleda ett visst omrades avskiljande
sasom sédrskild taxeringsenhet.

Vad angar védrdesittningen brukar
den, om man ej har en fast arrende-
summa att bygga pa, som regel ske
med utgangspunkt fran den antagliga
uttagbara substanskvantiteten, van-
ligen berdknad i kubikmeter, som
finnes & fastigheten, och ett wvisst
med hénsyn till antaglig arsavverk-
ning berdknat pris per kubikmeter.

Aven om férmaner av ifrdgava-
rande slag ofta framtrdda sasom ett
vid sjdlva marken fastat vérde, torde
dock ej finnas anledning att lata upp-
skattningen fa formen av en upp-
skattning av vérdet & Ovrig mark.
For virdering av denna mark gilla
sirskilda regler, som utgd fran att
alltid nagot virde ur redovisnings-
synpunkt och med hinsyn till den
ofta oklara gridnsen mellan skogs-
mark och 6vrig mark berdknas for
sistndmnda mark.
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JAKT OCH FISKE

I fraga om jakt och fiske sdsom
sérskilda foérmaner vid jordbruks-
fastighets taxering skall jag fatta
mig kort. Drives verksamheten i
storre omfattning sdsom ett fristien-
de foretag, hinfores densamma till
rorelse d. v. s. inkomsten av verk-
samheten beddmes sdsom inkomst av
rorelse och ej sdsom en av bindring
till jordbruk hirfluten inkomst. Be-
tréffande jakten lirer den vil i vart
land knappast framtrdda sdsom en
till roérelse hénforlig verksambhet.
Vilken fristdende stéllning emeller-
tid jakten och fisket & en viss egen-
dom i inkomstavseende &n intager,
kan dock under inga omsténdigheter
dérav foranledas en uppdelning av
fastigheten i olika taxeringsenheter,
detta i motsats mot vad som giller
i frdga om naturtillgdngar i torv,
sten, grus m. m., dir en utarrende-
ring eller en sjdlvstindigt bedriven
verksamhet kan giva anledning till
avskiljande av visst hirfor nyttjat
omrade sasom sdrskild taxeringsen-
het. D& hinsyn till jakt och fiske el-
ler mdjlighet dartill skall tagas i be-
traktande i och for taxeringen, mas-
te detta alltsé alltid ske i form av
ett for jordbruksfastigheten berdk-
nat sédrskilt férmansvirde. (Att mér-
ka #r att hdrvidlag ej kan bli friga
om sadant i jordeboken upptaget
fiskeri, som utgdr en sjdlvsténdig
fastighet).

Betriaffande jakten sdsom s#rskild
forman &dr det tydligen férhallande-
vis séllan som dartill hanforligt for-
ménsvirde uppskattas. Nir det ifra-
gakommit, har det i allminhet gillt
storre jordbruksdoméner. I vissa lén
hade vid nistféregdende allminna
fastighetstaxering for asittande av
sirskilt véirde for mojligheten till
jakt forutsatts, att egendomen skulle
omfatta skogsmark, ej understigan-
de 100 ha eller ocksd angivits, att
uppskattning av jaktféorman i re-
gel icke borde ifrdgakomma betraf-
fande arealer mindre dn 500 ha
sammanhéngande mark. Ja, att hir
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uppstélla allmingiltiga regler dr up-
penbart ogorligt. Varje fall far be-
domas for sig, dirvid givetvis till-
gangen pa villebrdd i orten #r av
grundldggande betydelse. S& mycket
ar dock Kklart, att om jakten dr ut-
arrenderad mot en arrendesumma,
som ej dr helt obetydlig, det &r be-
rattigat att asdtta densamma for-
mansvirde. Ar jakten ej utarrende-
rad, far man s#dkerligen — f6r bedo-
mande om férmansvirde skall &séttas
eller ej — taga sdrskild hénsyn till
egendomens storlek. Vilken storleks-
ordning man hérvid bér rikna med,
dr mycket svart att mera bestimt
angiva, men ett begrepp hirom tfor-
de kunna himtas fran fastigheter
med likartade jaktbetingelser, & vil-
ka jakt bedrivits i den omfattning,
att det dr uppenbart, att forméns-
virde for densamma skall berdk-
nas. Som regel bor jaktmarkerna ej
vara av allt for obetydlig omfatt-
ning. For viss jakt sdsom fageljakt
(andjakt) synes dock omrédena ej
behova vara sd stora. Att jakt ej be-
drivits & fastigheten eller att den-
samma givit ekonomiskt sett mindre
tillfredsstéllande resultat behover ej
i och for sig utgéra hinder for asét-
tande av sidrskilt forméansviarde, om
goda jaktmarker i den ifradgavaran-
de trakten kunna antagas verka
forhojande pa kopeskillingen vid fas-
tighetens eventuella forsiljning.
Vad sjdlva virdesdttningen be-
traffar har man i frdga om jaktar-
renden rdknat med en kapitalisering
efter 4 eller kanske vanligast 5 %o.
I vissa mal har dérvid emellertid
gjorts géllande, att pd arrendebelop-
pen belopt kostnader for jaktvard.
I héndelse arrende ej foreligger, har
understundom virdet av den arliga
avskjutningen berdknats eller ock
har, om uppgift hdrom ej forelegat,
férordats att berdkna vissa Oren per
ha sésom &arsinkomst fran 10 ore till
25 Ore per ha, varefter sdlunda be-
riaknad inkomst kapitaliserats.
Rattsfall. Forménsvirde av jakt,
som 1938 tillagts Angsd fideikom-
miss med sammanlagt 35000 Kkr.
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har av kammarritten genom utslag
den 2 februari 1940 nedsatts till
20 000 kr. Bl. a. torde kapitaliserings~
procenten 4 i det fallet ansetts for
lag. ‘

Vad sa fisket betrdffar, kommer
naturligtvis frdgan om férménsvérde
eller ej att i forsta hand beddémas
med hinsyn till det fiskevatten som
tillkommer fastigheten. Ar det gott
eller daligt? och kan det ge mer an
avkastningen av ett fiske, som en-
dast kan bedrivas sdsom rena nodjes-
fisket? Vad vérdet betrdffar giller
sasom for jakten arrendesumma och
avkastningsberdkning sdsom upp-
skattningsfaktorer.

BYGGNAD SASOM SARSKILD
FORMAN A SKOGSMARKEN

Jag vill ocksd n@mna nagra ord
om byggnad sdsom sirskild férman
4 skogsmarken. Nér det blir fréga
hérom, torde man f& begrinsa sig
till de taxeringsenheter, som helt
eller i huvudsak bestd av skogs-
mark. For taxeringsenheter, som i hu-
vudsak &dro rena jordbruksfastighe-
ter, torde normala byggnader for
skétseln och varden av till fastighe-
ten horande skog — av vad slag de
vara mé — i regel komma i betrak-
tande vid enhetsvirdets bestdimman-
de. Klart dr- emellertid att vad for
slags skogsmark det &n dr fraga om
det forfattningsenligt ej skall berak-
nas nagot viarde for skogshirbirgen
och andra dylika, oftast tillfilliga
byggnader & skogsmarken. Betraf-
fande andra byggnader 4 skogsmar-
ken far — liksom i friga om annan
jordbruksfastighets
forst avgoras, om byggnaden skall
taxeras sérskilt sdsom annan fastig-
het eller ej. Ar sd ej forhallandet,
skall virdet av byggnaden upptagas
sasom en fastighetens jordbruksvirde
tillagd sédrskild forman. Ett i detta
avseende upplysande rattsfall ha vi i
kammarréttens utslag den 12 febru-
ari 1948. Pa ett Kramfors A.B. till-
horigt skogskomplex, tax.v. 1370 000
kr., funnos-en skogsférvaltarbostad,

byggnader —-

en kassorsbostad och 2 skogvaktarbo-
stdder med tax.v. sdsom annan fas-
tighet av resp. kr. 20000, 12000,
7000 och 7000. Kammarritten sa’,
att byggnaderna nyttjades sdsom for-
valtningsbyggnader for skogsmarken
och undanrdjde dérfor de sirskilda
taxeringarna. I ett annat fall har en
utom kronopark beldgen jigméstar-
bostad taxerats sirskilt. Krtns. u.
12/2 1936 och 7/6 1938. Diremot har
den omsténdigheten att skogsfor-
valtaren har att skéta skogar jam-
vdl 1 annan angrinsande socken ej
hindrat av honom, nyttjad bostads-
fastighet att bliva taxerad tillsam-
mans med den skogsmark, vard bo-
staden lag. Krins. u. 29/1 1936.

Vad sa angdr vérderingen av for-
manen far nog tas hinsyn dirtill att
virdet av sddan byggnad & skogs-
marken, varom nu &dr fraga, icke till
ndgon del ingdr i det vidrde, vartill
reglerna for uppskattning av skog
och skogsmark leda. Hinsynstagan-
det till dylik byggnad sdsom virde-
tkande faktor synes ske pd ett me-
ra fristdende sdtt &n betrdffande
overbyggnad & ren jordbruksfastig-
het. Det framgar ocksd av den hoj-
ning i jordbruksfastighetens vérde,
kammarrétten vidiog i det forut om-
nimnda utslaget av den 12/2 1948. T
sammanhang med undanrdjandet av
de taxeringsvirden sdsom annan fas-
tighet som &satts forvaltningsbygg-
naderna & skogen till belopp av sam-
manlagt 46 000 kr, hojdes némligen
fastighetens jordbruksvirde med
samma belopp sdsom utgérande sir-
skild férmaén.

TOMT- OCH INDUSTRIVARDE

Jag fortsdtter hirefter med att
nagot berbra dven det speciella for-
mansvérde, som det till sidrskilt del-
viarde upphojda tomt- och industri-
virdet utgdr. Detta virde, varom
bestdmmelser meddelats 1 anvisn. till
9§ p.5o0ch 10 § p. 4 K. L. avser att
traffa det extra vérde en jordbruks-
fastighet kan dga pd grund av an-
viandning av densamma eller del dir-
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av inom oOverskadlig framtid sdsom
tomtmark eller for industriellt eller
likartat &andamadl, darvid séarskilt
dédrd befintliga naturtillgéngar eller
nérbeldgenheten till i utveckling
stadda samhéllen dga betydelse. Jag
skall emellertid ej nidrmare ingd pa
bestimmelserna i dmnet utan néja
mig med att gora ndgra kortfattade
randanméirkningar till desamma.
Vad jag déarvid sidrskilt vill fésta
uppmérksamheten pé& &dr vikten av
att bestdmmelserna i st. 2 av 4 p. av
anvisn. till 10 § K.L. efterlevas.
Dér star nidmligen, att direst tomt-
och industrivarde beléper allenast &
viss del eller vissa delar av en fas-
tighet, iakttages, att sddan del eller
sddana delar till 1dge och storlek an-
givas i vederbdrande taxeringslédngd,
varjimte olika virden for olika de-
tar jémvél skola angivas. En i detta
avseende ej séllan foreliggande tek-
nisk ofullkomlighet har understun-
dom haft ogynnsamma konsekvenser
for viardesittningen och stillt den
skattskyldige i en fordelaktigare po-
sition dérutinnan att han kunnat
dberopa att tomt- och industrivarde
omdjligen kunnat belépa pa taxe-
ringsenhetens hela markomrade.

En annan sak skulle jag ocksa vilja
framhéila och det &r den i savil
lagtext framskymtande som i mo-
tiven betonade ndédvindigheten att
vid aséttande av virde av ifra-
gavarande slag framgd med en viss
aterhallsamhet. Vid de allménna
fastighetstaxeringarna savidl 1922,
d& denna vardeséttning forsta gang-
en tilldimpades, som 1928 hade
man pa sina hall varit alltfér nitisk
i detta avseende. Salunda minns
jag, att en liten jordbruksfastighet i
en ratt avldgsen bygd fatt tomt-
och industriviarde sig asatt med mo-
fivering att den 1ag vid ett vigskal.
Farhigorna for att ifragavarande
vardeuppskattning skulle komma att
fa en vidstricktare tillimpning é&n
avsett varit ha ocksad foranlett lag-
stiftaren att soka gora bestimmel-
serna i dmnet sd klara som moj-
ligt. Sérskilt har man varit angeld-
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gen om att betona, att man ej fick
gora uppskattning med tillimpning
av exakt det pris, som vid enstaka
tomtforsdljningar faktiskt betalts.
Man maéste ha klart for sig, att ej
alla tomter som regel kunna férsil-
jas pd en gang. Exploateringstiden
spelar m. a. o. en mycket stor roll.
Obetingat foreligga ofta svarigheter
att bedoma, om tomt- och industri-
virde bor asdttas. Att hiarfor ge nag-
ra mer allméngiltiga regler utover
dem anvisningarna innehalla, lérer
vara ganska utsiktslost. Har far den
individuella prévningen sdtta in. Ar
saken mycket tveksam, ldrer man
helst bora avstd fran berdknandet
av ifrdgavarande tilliggsvérde. I sa-
dant avseende kan kanske ytterliga-
re ett av kammarritten den 30 sep-
tember 1948 meddelat utslag réran-
de det Nordenfalkska godset i Kal-
mar ldn vara pé sitt satt vigledande.
Dar hade pd nigra mindre underly-
dande fastigheter, beldgna pa ritt
stort avstand fran och nordvist om
Vistervik, satts tomt- och industri-
virde med resp. 5000 kr och 10 000
kr. Inga tomter hade sélts. Fran den
ena fastigheten ”“kunde sikerligen
tomter séljas” enligt beredningsord-
féranden och f6r den andra var plan
for tomtforsdljning upplagd. Klagan-
den sa’, att det hela vore en fram-
tidsfraga. Kammarritten undanrdjde
tomt- och industrivirdena.

MASKINVARDE

Enligt framstdlld onskan skall jag
ocksd nagot berdora de huvudsakliga
forutsdttningarna for &sédttande av
sdrskilt maskinvirde. For annan

- fastighet, som redovisas med sina

delvdrden av markvirde, byggnads-
viarde och parkvirde, skall jamligt
10 § K.L. tillika sdsom maskinvirde
angivas vad som av byggnadsvardet
beloper pd vissa maskiner. Ndrmare
bestdmmelser hédrom &terfinnas i p.

5 av anvisn. till nyssberdrda §. Vid.

berdkning av maskinvirdet ma i hu-
vudsaklig verensstimmelse med in-
nehallet i berorda anvisningspunkt
foljande observeras.
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1) Byggnad utgdr skatteridttsligt
sett fastighet, &ven om den &r be-
ligen & ofri grund och sdledes civil-
rattsligt dr 16s egendom. Till f61jd
hérav utgéra dven maskiner, som
dro att anse sasom tillbehor till dy-
lik byggnad, skatterdttsligt sett fas-
tighet, oaktat de civilrattsligt dro 16s
egendom.

2) Maskiner, tillhoriga byggnad,
som skatteréittsligt ar fastighet, defi-
nieras i berdrda anvisningspunkt —
i enlighet med ordalagen i 1895 ars
lag om vad till fast egendom &r att
hénféra — sédsom motorer, maskiner,
kiarl eller ddrmed jamforligt redskap
och kallas fasta maskiner.

3) Forutsittningarna for att en
maskin skall anses sdsom fast sddan
angivas 1 nyssndmnda lag, som dar-
vid i frdga om byggnader med fasta
maskiner sdsom tillbehor skiljer pa
dels fabrik och annan for industriell
verksamhet inrdttad byggnad dels
ock byggnad i allménhet.

4) I fraga om fabrik eller annan
for industriell verksamhet inrattad
byggnad fordras for att hérfér sir-
skilt avsedd maskin skall anses som
fast, — forutom att den tillh6r bygg-
nadens dgare — att den "fér sin an-
vandning krdver och jamvail vilar pa
fast frdn grunden berett underlag”
Alltsd maskinen behéver ej vara
fastskruvad, liksom enbart fastskru-
vandet av en maskin ej gor den till
fast. Néar det ater giller byggnad i
allménhet, maste maskinen for att
anses sasom fast vara hanférlig till
fast inredning eller eljest genom in-
murning, intimring eller annorledes
ha blivit sa att sdga en del av sjilva
byggnaden. Pa detta sitt kan en ma-
skin &dven i en fabrik bli hanforlig till
fast sddan utan att kréva och vila
pé fast fran grunden berett underlag.

5) Ej alla fasta maskiner skola
emellertid &sdttas maskinviarde. For
att sd skall ske fordras, att de &ro
avsedda att i huvudsak direkt tjdna
industriellt dndamdl eller ett dnda-
mdl jimférligt med ett industriellt
saddant” sdsom exempelvis kan vara
fallet med anordning for distribution

av eldfarliga oljor samt anordningar
i spannmalslagerhus, automobilga-
rage m. m. P4 grund hérav dro an-
laggningar f6r belysning och upp-
virmning, personhissar eller annat
som avser att géra byggnaden lamp-
iig som uppehallsplats for ménni-
skor, wuteslutna vid maskinvirdes
asdttande. Till £6ljd hérav Aaterigen
kan en byggnad, som uteslutande &r
avsedd for bostadsdndamal, aldrig
Aséttas sérskilt maskinviarde. Kon-
tentan av det sagda blir alltsd, att
allenast en byggnad, som &r inrédttad
f6r industriell verksamhet eller en
byggnad, som utan att vara inrdttad
i6r sddan verksamhet, hyser en verk-
samhet av detta slag (dérvid endast
maskiner, som &ro hinforliga till fast
inredning m. m. kunna komma i
fraga) kan fa s#rskilt maskinvérde
sig dsatt och i fraga om fasta maski-
ner skola allenast de, som i huvudsak
direkt tjdna industriellt eller likartat
indamal tagas i beaktande.

6) Viardet av ledningar och lik-
nande inrdttningar, vilka forbinda i
sirskilt maskinvirde inbegripna ma-
skiner med byggnaden, skall inga i
maskinvirdet, direst de dro att be-
trakta som tillbehor till maskinerna
och hava sitt egentliga virde tillsam-
mans med dem.

7) Slutligen sédges att det ej ar
uteslutet att byggnadsvirdet i sin
helhet tillika bor antecknas som sér-
skilt maskinvirde, ”s8 kan exempel-
vis vara fallet med sddan forvarings-
cistern for eldfarliga oljor, som é&r
att betrakta sdsom byggnad.” Troli-
gen har ocksd i dylika fall atmin-
stone sjdlva jarncisternen ofta i dess
helhet asatts maskinvérde. Riktighe-
ten hérav har aldrig blivit prévad i
kammarritten. Emellertid har i at-
skilliga besvéirsméal i kammarritten
framstdllt yrkande om &sdttande av
sérskilt maskinvirde & silosbyggna-
der i deras helhet avslagits. Krtns. u.
30/6 1948.

Fragan nir den forutsidttningen
foreligger att en maskin f6r sin an-
vindning krédver och jamval vilar pa
fast fran grunden berett underlag,
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dvensom att den &dr hanforlig till fast
inredning i en byggnad, har varit den
som oftast blivit foremél for skatte-
tvist. Atskilliga prejudikat hirom
finnas atergivna i den av Geijer, Ro-
senquist och Sterner nyligen utgivna
handboken “Taxering av fastighet”
dvensom i Sv. Skattetidning for ar
1945 sid. 3—8 samt det specialnum-
mer av tidskriften ”Skattenytt”, som
utgivits med anledning av taxerings-
ordférandenas mote i Stockholm den
10—12 sistlidna september, till vilka
publikationer jag far hinvisa.

Av de tridffade avgorandena tar
jag dock fasta pd nagra fa exempel-
vis hir framforda.

Transformatorstation, bestédende
av fundament, jirnstdllningar samt
forradsskjul jamte dirtill hoérande
ledningar, isolatorer och franskiljare,
som med enkla skruviérbindningar
anslutits till jarnstillningarna, dven-
som mandéverhytt, ha hénforts till
fastighet, men icke dirtill hérande
transformatorer pa hjul, flaktkyl-
ningsaggregat med oljepumpar m. m.
Till fastighet har ej heller hénforts
traverser, tralla, spel och lyftanord-
ningar, tryckeripress och stor lyft-
kran, som svinges runt sin mitt-
punkt med hjul pd rils, vilande pa
betongfundament.

Till sist vill jag endast framhalla
vikten av att maskinvirdet och dess
asdttande dgnas tillborlig uppmaérk-
samhet och detta savil ur den syn-
punkten att dirigenom i visentlig
grad underlédttas mojligheten av att
astadkomma en riktig fastighetstaxe-
ring som med hinsyn dértill att vid
inkomsttaxeringen frdgan om av-
drag for virdeminskning av maski-
ner dirigenom kan fa sin rétta 16s-
ning. Viktigt &r dérfor ocksd, att f6-
reskriften i anvisningarna dérom att
i taxeringsléngden det sdrskilda ma-
skinvérdet skall antecknas efterleves.

TAXERING AV FASTIGHETER
MED GEMENSAM VARME- OCH
VARMVATTENANLAGGNING

En servitutsupplatelse, vederborli-
gen intecknad, synes vara en forut-
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sédttning for att vid uppférandet av
ett flertal hus en for samtliga husen
gemensam vidrme- och varmvatten-
central skall kunna inrittas.

Servitutsupplatelse av detta slag
innebédr ratt for dgarna av de fastig-
heter, som sakna egen vérme- och
varmvattencentral, att begagna de
anordningar hirfér, som finnas i den
fastighet, som &r forsedd med sadan
central. Sasom vice-versa-servitut
till f6rmén for sistndmnda fastighet
lagges & dgarna av de Ovriga fastig-
heterna forpliktelse att bereda &ga-
ren av viarme- och varmvattenfastig-
heten tilltrdde till de &vriga fastig-
heterna for hallande av de for vér-
me- och varmvattencentralen erfor-
derliga ledningarna i fullgott skick.

Att observera ar forst och framst,
att det dr skyldigheten att tala be-
gagnandet av vissa anordningar som
utgdr grunden for servitutsforhal-
landet. Den prestation, varigenom
virme och varmvatten tillhandahal-
les, kan déremot ej grunda ett ser-
vitutsforhallande.

Det fragas nu; kan den beroende-
stdllning mellan vissa fastigheter,
som servitutsupplatelsen skapar, vara
skdl nog for att behandla samtliga
nu ifrdgavarande fastigheter sdsom
en taxeringsenhet?

Svar.

1) Ett servitutsforhallande féranle-
der som regel ej ett sammanforande
av sérskilda fastigheter till en taxe-
ringsenhet.

2) Ar det olika #gare till fastighe-
terna, maste under alla omsténdig-
beter hérav foranledd uppdelning i
taxeringsenheter dga rum.

3) Hur stiller sig saken, om alla
fastigheterna befinna sig i samma
dgares hand. Enligt min mening sy-
nes ej heller da skil f6r samtaxering
foreligga. Visserligen kan saken sy-
nas nagot tveksam p& grund av att i
allménhet det hela till det yttre
framstdr sdsom en anldggning av
komplexartad natur. Men flera skl
tala dock mot en sddan samtaxering.
Séaledes kan vil knappast sédgas, att
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den forfatiningsenliga forutsittning-
en dr tillstddes, ndmligen att fastig-
heternas inbérdes virden icke kunna
vart for sig tillforlitligen beddmas.
Méste de, d& de &dro fordelade pé
olika #gare, taxeras sirskilt, bor det
ocksd kunna ske, d& fastigheterna
agas av en och samma person. Dess~
utom synas betriffande sirskilt de
fastigheter, som ej dga nagon egen
virme- och varmvattencentral, nigra
svarigheter knappast behova fore-
ligga i frdga om uppskattningen. I
regel sker ju uppskattningen av dessa
fastigheter, som huvudsakligen ut-
goras av- bostadsfastigheter, enligt
avkastningsmetoden. Det virde man
pd denna grund kommer till maste
jdmvil inkludera den servitutsfor-
mén, som bestdr i begagnandet av
annan fastighets virme- och varm-
vattenanordningar.

Vinda vi ater blicken mot den fas-
tighet, som hyser vdrme- och varm-
vattencentralen, kan saken synas
ligga annorlunda till. Aven denna
fastighet taxeras dock i foérsta hand
efter avkastningen men pa grund av
det stora utrymmet for berérda cen-
tral dr hyresavkastningen ldgre och
fastighetens vérde mindre &n som i
cch for sig betingas av husvolymen.

Ar detta emellertid ej riktigt? Om
samtliga fastigheter hade taxerats

sdsom ett objekt, hade det ej upp-
skattats hogre dn hela avkastningen
av objektet leder till.

Vid sdrtaxering ater torde for de
sérskilda fastigheterna ett visst be-
lopp av taxeringsviardet svara mot
den del av virdet & wvirme- och
varmvattenanordningarna, som over-
stiger vérdet av de anordningar av
berorda slag, vilka skulle hava fére-
kommit, om de e* varit avsedda for
jamval andra fastigheter. Detta be-
lopp bor alltsd ej taxeras aven hos
viarme- och varmvattenfastigheten.

Man kan ej undgd att observera,
att hir ifrdgavarande servituts egen-
artade karaktdr spelar in. Den be-
stdr dédri att fastigheten byggts just
med tanke pd att den skall tala viss
servitutbelastning. Detta &ter med-
for, att, om servitutet skulle upp-
héra att gilla, driften av vérme- och
varmvattencentralen formodligen
bleve dyrare &n om fran bérjan en
blott f6r denna fastighet avpassad
dylik central anordnats. Vid ett sé-
dant upphorande torde alltsd virdet
bora sattas ldgre dn vad de faktiska
hyresbeloppen foranleda till, eller
m. a.o. servitutet hd&jer virdet a
badde den hérskande och den tja-
nande fastigheten, nigot som maste
sdgas vara ett ganska ovanligt for-
hallande.

las direkt till prenumeranten.

Atskilliga taxeringsnimndsordférande, kronoombud ete, som inne-
varande 3r dro medlemmar av forening, ansluten till T. O. R., ha si-
som prenumerationsavgift f6r ar 1952 inbetalat 10: — kr.

Med anledning hirav meddelas, att prenumerationsavgiften &ven
for nésta &r dr endast 5: — kr for féreningsmedlemmar, vilka inne-
ha uppdrag sdsom taxeringsmén.

I de fall da f6r hog avgift erlagts, kommer overskottet i sinom
tid att antingen Gverlimnas till vederbérlig forening eller &aterbeta-
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